STADT HAMELN Stadt
Hameln

Entwurf und Auslegung

Bebauungsplan Nr. 739 Anderung 1
,Nienstedter Weg / TUV-Dreieck"

Geltungsbereich fir einen Teilbereich westlich der Ohrschen Landstralle / nordlich der Ot-
tostralRe / 6stlich des Nienstedter Weges (Gemarkung Hameln, Flur 33, Flurstlick 77/32)

IR = g
Pt/ /85 I;% Qe a a \ \ oh
Y/ /// e " a a a

Weideflecken

LG L Nte rfeld

Landesamt fur Geoinformation

lund Landesvermessung Niedersachsen
Ubersichtsplan ohne Malstab
Grundlage des Ubersichtsplanes: Amtliche Karte (AK5), Quelle: Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersach-
sen (LGLN) - Katasteramt Hameln, 2020

Begrundung

einschlieBlich der Vorpriifung des Einzelfalles auf der Grundlage des Gesetzes liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

Verfasser:

Drees & Huesmann

Stadtplaner PartGmbB

Vennhofallee 97, 33689 Bielefeld

Tel 05205-72980; Fax -729822

E-Mail: info@dhp-sennestadt.de 12.03.2020



Stadt Hameln - Bebauungsplan Nr. 739 Anderung 1 ,Nienstedter Weg / TUV-Dreieck”

Inhaltsverzeichnis

Anlass und Ziele der Planung ...........ccooieececiiiiiimnieccecssssssssssssssssss s s s sssnmsssssssssssenes

Y=Y = 1 0T =

Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile des Bebauungsplanes

Nr. 739 Anderung 1 ,,Nienstedter Weg / TUV-Dreieck®.........cccoorierriirrinrciscsincnnnnns
4 Situationsbeschreibung...........coooooriiiiee i —————
5 Planungsrechtliche Vorgaben............cccovmmmiiiinisnsiir s
5.1 =T [ o] F= 11 o= o 1
5.2 Flachennutzungsplan............cco
5.3 Natur- und Landschaftsschutzgebiete ...
54 Derzeit verbindliches Planungsrecht............ooooiiiiiiiiee e 10
6 Beurteilung der Auswirkungen des groRflachigen Einzelhandels bzgl.

der infrastrukturellen Ausstattung und Versorgung der Bevodlkerung
und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche in der Stadt

Hameln oder in anderen Gemeinden..........ccocoiiiiiciemnnenssse e 1
7 Stadtebauliche Konzeption und ErschlieBung.........ccooeeiiiiiiiiiiiiiiisscscsssssnsssennens 1
8 Planungsrechtliche Festsetzungen ..o 12
8.1 Art der baulichen NULZUNQG .......coooiiiiiii e 12
8.2 Bauweise / Uberbaubare Grundstlicksflachen / Maf3 der baulichen Nutzung /

HOhe baulicher ANIAGEN..........oooi i 14
8.3 Baugestalterische Festsetzungen ........ ... 15
8.4 Stellplatze / Garagen / Nebenanlagen ..............uuuueiiiiiiiiccccccceceseeeee e 15
8.5 VerkehrsflAChEN ... 15
9 Auswirkungen auf die Belange der Ver- und Entsorgung.........cccccoeciinnnnnnnnnn. 16
9.1 TriNKWaSSEr / LOSCRWASSEN..........ieiiiieiiee e ettt e e e e e e e eeeeeeeeeaaans 16
9.2 Schmutzwasser / NiederschlagSWasSer ..........uuuuuuiiiiiiiicccc e 16
9.3 Elektrizitédt / Gas / Fernmeldetechnische Einrichtungen ...........ccccccoii, 16
9.4 Abfallbeseitigung.............ooo e, 16
10 Auswirkungen auf die Belange des Verkehrs..........ccccoeeeeeeee e seeessessvesseeeseeneees 16
11 Auswirkungen auf die Belange der Umwelt...........cccciiiiiiiiiimnnnceeeeneeen 17
111 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes,

einschlieBlich der Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben
Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der
geplanten VOorNaben ... 17
11.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die flir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
PerlcksIChtigt WeIdEN ... 17
11.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 (4) Nr. 1 BauGB ermittelt wurden, mit Angaben der
Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlielich der Umweltmerkmale der Gebiete, die

voraussichtlich erheblich beeinflusst werden............coooo e 18
114 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der

Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung .........................l, 19
11.5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

der nachteiligen AUSWITKUNGEN ........cooiiiiiiiiiiiiee e 21

Drees@uesmann
\4:‘3}

<



11.5.1
11.5.2
11.5.3
11.5.4
11.5.5

11.6

11.9
12
13
14

Stadt Hameln - Bebauungsplan Nr. 739 Anderung 1 ,Nienstedter Weg / TUV-Dreieck”

Belange des ImmissionSSChULZES .............euiiiiiiiiiii e
Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung...................
Belange des ArtenNSCRULIZES.........oi oo e e e e
Belange des Boden-, Flachen- und Gewasserschutzes..............cvvvvviiiviiiiviininennnnn,
Belange des KIIMasCNULZES ...........oooiiiiiiiiiieice e

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten, wobei die Ziele

und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes zu bericksichtigen

] T
Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen

Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die

bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Licken oder fehlende KenNNtNisSSe .........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee e,
Beschreibung der geplanten Manahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt ......................
Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben...............

Auswirkungen auf die Belange des Denkmalschutzes..........ccccccccrrrrrriirrinnnnnnn.

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1:  Standort-Ansicht vON SUdEN ............ooooiiiiii e
Abbildung 2: Standort-Ansicht von Nord-Westen mit dem Blick auf die bestehende

Grenzbebauung ...,

Abbildung 3: Standort-Ansicht von Westen mit dem Blick auf die bestehende Zu-

(U1 12X o] 7= o1 ST SRR

Abbildung 4 Darstellung Hameln im LROP als Mittelzentrum - ohne Mal3stab...................
Abbildung 5: Darstellung Hameln im RROP als Mittelzentrum - ohne Mal3stab ..................
Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Hameln, ohne

Mafstab mit Abgrenzung Plangebiet Bebauungsplan Nr. 739
Anderung 1 ,Nienstedter Weg / TUV-DreiecCk®............cccuvrruvrivriiiiiiiiiiiiiinnnns

Abbildung 7:  Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 739 ,Nienstedter Weg / TUV-

Dreieck”, ohne Malistab mit Abgrenzung Plangebiet Bebauungsplan
Nr. 739 Anderung 1 ,Nienstedter Weg / TUV-Dreieck®...........ccccceviiiiiiiiiiennnn.

Drees@uesmann
\4:‘3}

<



Stadt Hameln - Bebauungsplan Nr. 739 Anderung 1 ,Nienstedter Weg / TUV-Dreieck”

1 Anlass und Ziele der Planung

Der Planungsanlass ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Um-
strukturierung des bestehenden Einzelhandelsbetriebes westlich der Ohrschen LandstralRe /
ndrdlich der OttostralRe / dstlich des Nienstedter Weges (Gemarkung Hameln, Flur 33, Flur-
stlick 77/32).

Zur Anpassung an geanderte Kunden- und Betreiberanforderungen wird die Erweiterung des
Lebensmittelmarktes angestrebt. Der Markt soll von derzeit rd. 815 m? einschliel3lich Back-
shop) auf rd. 1.250 m? Verkaufsflache erweitert werden. Dies entspricht einem Verkaufsfla-
chenzuwachs von rd. 435 m2.

Diese Erweiterung ist nach den Festsetzungen des fir den Standort zurzeit mafigeblichen
Bebauungsplanes Nr. 739 ,Nienstedter Weg / TUV-Dreieck” planungsrechtlich nicht zulassig.

Stadtebauliche Grundlage zur Beurteilung der angestrebten Bauleitplanung ist das vom Rat
beschlossene Einzelhandelskonzept der Stadt Hameln aus 2014.

Die Grinde fur die erforderliche Erweiterung der Verkaufsflache sind im Wesentlichen:

e Grolzugiger und barrierefreier Turkoffer/Eingangsbereich induziert steigenden Bedarf
nach ,Verkehrs“-Flachen,

e Weniger komprimierte Sortimentsprasentation durch hdhere Frischekompetenz bei
gleichzeitig breiterer Aufstellung in einzelnen Produktgruppen spiegelt sich in der Aus-
weitung der Regalmeter wider,

¢ Niedrigere Regalh6hen, um Waren besser erreichbar zu machen (Barrierefreiheit),

e Verzicht auf Regale tiber den Tiefkiihltruhen zur verbesserten Orientierung/Ubersicht-
lichkeit sowie einer ansprechenderen Warenprasentation,

e Standardisierung der Logistik zur Optimierung des Betriebsablaufs und Verbesserung
der Arbeitsbedingungen fir das Personal (u.a. Regalbestiickung),

¢ Pfand- und Hygieneregelungen (steigender Anteil an Pfandflaschen induziert zusatzli-
che Flachenanspriche).

2 Verfahren

Der Rat der Stadt Hameln hat beschlossen, den Antrag (Schreiben vom 19.08.2019) des
Marktbetreibers zur Einleitung des Bauleitplanverfahrens zur VergréRerung des bestehenden
Lebensmittelmarktes / Erweiterung der Verkaufsflache anzunehmen und die Verwaltung be-
auftragt, ein entsprechendes Aufstellungsverfahren einzuleiten.

Der Verwaltungsausschuss hat am 30.10.2019 den Aufstellungsbeschluss zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 739 gefasst.

Somit macht die Stadt Hameln mit der Entsprechung des Antrages zu dieser Bauleitplanung
von der Mdglichkeit Gebrauch, vorhandene konkrete Projekt- / Bauwilnsche, die mit dem be-
stehenden Baurecht nicht vereinbar sind, zum Anlass zu nehmen, durch ihre Bauleitplanung
entsprechendes Baurecht zu schaffen.

Dies liegt im zuladssigen Spektrum des planerischen Gestaltungsraumes der Kommune, so-
dass bei einer positiven Reaktion auf bestimmte Ansiedlungs- / Entwicklungswiinsche der da-
rauf bezogenen Planung nicht etwa von vornherein die stadtebauliche Rechtfertigung fehlt
(hier: Sicherung und Entwicklung eines Einzelhandelsstandortes im Gemeindegebiet).
Entscheidend flir die Frage der Beachtung der Erfordernisse des § 1 (3) BauGB ist allein, ob
die jeweilige Planung - mag sie nun mittels Antrags von privater Seite initiilert worden sein oder
nicht - in ihrer konkreten Ausgestaltung darauf ausgerichtet ist, den betroffenen Raum sinnvoll
stadtebaulich zu ordnen.

Dieses ist hier der Fall, da der vorhandene Einzelhandelsstandort die Mdglichkeit bekommen
soll, eine bauliche Erweiterung innerhalb des bereits rechtskraftig festgesetzten Baugebietes
zu erhalten.
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Die Planung erhalt den Titel Bebauungsplan Nr. 739 Anderung 1 ,Nienstedter Weg / TUV-
Dreieck®.

Die Bauleitplanung wird im sog. beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB geandert und
erweitert. Von einer Umweltprufung nach § 2 (4) BauGB einschlieRlich der Bilanzierung von
Eingriff und Ausgleich (vgl. § 13a (2) Nr. 4 BauGB) wird gem. § 13a (3) Nr. 1 BauGB abgese-
hen. Damit ist kein Umweltbericht erforderlich.

Gemal § 13a BauGB besteht die Moglichkeit, fir MaBnahmen der Innenentwicklung das be-
schleunigte Bebauungsplanverfahren durchzufihren. Die Voraussetzungen zur Anwendung
des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB sind gegeben:

e Die Planung dient der Innenentwicklung, da eine Bebauung einer zurzeit im Innenbe-
reich gelegenen Flache ermdoglicht wird.

e Die Planung tragt einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaf-
fung von Arbeitsplatzen Rechnung.

e Die zuldssige Grundflache nach BauNVO innerhalb des Bebauungsplanes liegt fak-
tisch unter 20.000 m2. Eine Betrachtung der Kumulation der Grundflachen, wobei die
Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen
und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, kann hier ent-
fallen, da die das Plangebiet umgebenden Flachen bereits hinsichtlich ihrer zulassi-
gen Ausnutzbarkeit bauplanungsrechtlich tUberplant sind. Das Gebiet der Bauleitpla-
nung hat eine GroRRe von rd. 4.543 m>.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist nach § 13a (1) Satz 4 und Satz 5 BauGB
ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan

a)

die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
oder nach Landesrecht unterliegen und

b)

wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutz-
glter bestehen.

zu a) - keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben

Dies bedeutet, dass durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zugelassen werden, die einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Das Vorhaben ist der Ziffer 18.8 der Anlage 1 des UVPG zuzuordnen:
,18.6 Bau eines Einkaufszentrums, eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes oder eines
sonstigen grofflachigen Handelsbetriebes im Sinne des § 11 (3) Satz 1 BauNVO)* ,soweit der
jeweilige Prufwert fur die Vorprifung erreicht oder Uberschritten wird und flir den in sonstigen
Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert oder erganzt wird.*

Diese allgemeine Vorprufung gemall UVPG wird materiell-rechtlich auf Grundlage der Krite-
rien in der Anlage 3 zum UVPG durchgeflihrt.

Die Stadt Hameln ist die in eigener Verantwortung zustandige Behdrde flr die allgemeine Vor-
prifung des Einzelfalles nach UVPG.

Sie hat im Rahmen einer Uberschlagigen Prifung — auf der Grundlage vorhandener Erkennt-
nisse - unter Berlicksichtigung definierter Kriterien und Malstabe festzustellen, ob die Bebau-
ungsplananderung erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann.

Hierbei ist auch zu bericksichtigen, inwieweit Umweltauswirkungen durch vorgesehene Ver-
meidungs- und Verminderungsmalnahmen offensichtlich ausgeschlossen werden.
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Die Vorpriufung (siche ANLAGE Vorprifung des Einzelfalles auf der Grundlage des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)) kommt zu folgendem Ergebnis:

Mit dem Vorhaben sind keine erheblichen Umwelteinwirkungen oder Auswirkungen auf die
Bevdlkerung im Plangebiet und dessen Umfeld verbunden.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind durch den Bebauungsplan nicht zu erwarten,
insbesondere da die mdglichen Auswirkungen des Vorhabens voraussichtlich unerheblich sind
und / oder durch geplante Vermeidungs- und Verminderungsmalfnahmen offensichtlich in ihrer
Erheblichkeit ausgeschlossen werden sowie keine mal3geblichen Schutzgebiete / -objekte,
insbesondere NATURA 2000-Gebiete (Schutzgtter gemal § 1 (6) Nr. 7 BauGB), betroffen
sind.

Die Notwendigkeit einer der Vorprifung anzuschlieRenden Umweltvertraglichkeitsprifung ist
nicht gegeben, da mit der Planung der Umweltzustand des Plangebietes bzw. der benachbar-
ten Gebiete nicht nachteilig verandert wird.

Das Ergebnis zeigt, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind.

Hinweis:

Aufgrund von Rechtsprechungen der Verwaltungsgerichte einschlieRlich des OVG NRW in der
Sache ,Umweltprifung bei Errichtung groRflachigen Einzelhandels mit einer zulassigen Ge-
schossflache > 1.200 m* |asst sich eine Verallgemeinerung ableiten, die auch fir die hier in
Rede stehende Planung relevant ist. Danach kann die Notwendigkeit zur Durchfuhrung einer
vollstandigen formalen Umweltprifung gesehen werden, wenn in dem Bebauungsplan Fest-
setzungen als umweltrelevante Schutz-, Vermeidungs- oder VerminderungsmalRnahmen ge-
troffen werden. Somit kann bei einem Ausbleiben der Umweltprifung im Verfahren nach § 13a
BauGB nicht pauschal unterstellt werden, dass durch die Planung keine Zulassigkeit von Vor-
haben begriindet wird, die der Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Fir den hier in Rede stehenden Fall gilt:
e der bestehende Lebensmittelmarkt wird nicht errichtet, sondern erweitert (Verkaufsfla-
chenzuwachs von rd. 435 m?),
e im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden keine Festsetzungen zu umweltrele-
vanten Schutz-, Vermeidungs- oder Verminderungsmafinahmen getroffen.

Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung des Verfahrens zur Anderung 1 des Bebauungsplanes
Nr. 739 ,Nienstedter Weg / TUV-Dreieck® im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
sind somit gegeben.

zu b) - keine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b genannten Schutzgtter

Hiermit sind die nach Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) geschitzten Gebiete ge-
meinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000: FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete) gemeint
(§ 32 BNatSchG).

Mit dem Bebauungsplan Nr. 739 Anderung 1 ,Nienstedter Weg / TUV-Dreieck werden keine
Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura
2000: FFH-Richtlinie oder Vogelschutz-Richtlinie) beeintrachtigt.

Es ist festzustellen, dass mit dem Bebauungsplan Nr. 739 Anderung 1 ,Nienstedter Weg /
TUV-Dreieck” kein Vorhaben vorbereitet wird, welches der Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegt. Auch liegen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachti-
gung der Schutzguter nach § 1 (6) Nr. 7b BauGB vor.

Die Voraussetzungen flir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB
sind somit gegeben.

Mit der Durchflihrung des Aufstellungsverfahrens im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB kann auf die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB verzichtet wer-
den. Dennoch sind die wesentlichen Auswirkungen der Planung sowie die durch die Planung
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betroffenen wesentlichen Umweltbelange im Sinne einer sachgerechten Zusammenstellung
des Abwagungsmaterials darzustellen (siehe Kapitel 11).

Mit Inkrafttreten der Anderung 1 des Bebauungsplanes Nr. 739 ,Nienstedter Weg / TUV-Drei-
eck” werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 739
,Nienstedter Weg / TUV-Dreieck® in dem entsprechenden Geltungsbereich der Anderung er-
setzt. Mit dem Inkrafttreten der Anderung 1 gelten — bezogen auf den Geltungsbereich — ent-
gegenstehende Festsetzungen als aufgehoben.

3 Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile des Bebauungsplanes Nr. 739
Anderung 1 ,,Nienstedter Weg / TUV-Dreieck*

Das rd. 0,45 ha groRe Plangebiet / Anderungsgebiet umfasst in der Flur 33 (Gemarkung Ha-
meln) das Flurstlick 77/32. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Nord-Westen: Durch die stid-westlichen Grenzen der Flurstlicke 77/29 sowie 77/30.
Im Nord-Osten: Durch einen Teilbereich der westlichen Grenze des Flurstiickes 100/4.
Im Siden: Durch die nordliche Grenze des Flurstlickes 102/9.

Im Westen: Durch einen Teilbereich der 6stlichen Grenze des Flurstiickes 77/25.

Der verbindliche Geltungsbereich der Bauleitplanung wird gem. § 9 (7) BauGB im Plan selbst
durch Planzeichen festgesetzt.

Im Zusammenhang mit der Bauleitplanung ist erstellt worden:
- Der Nienstedter Weg in der Stadt Hameln als Standort flr einen Lidl-Lebensmitteldis-
counter, Dr. Lademann & Partner Gesellschaft fur Unternehmens- und Kommunalbe-
ratung mbH, Friedrich-Ebert-Damm 311, 22159 Hamburg, Méarz 2020

4 Situationsbeschreibung

Das Plangebiet / der Einzelhandelsstandort befindet sich am Nienstedter Weg 2, im Sudwes-
ten der Stadt Hameln. Er ist im Ortsteil Klein Berkel und damit westlich der Weser verortet.
Die verkehrliche Anbindung des Vorhabenstandorts ist Uber den Nienstedter Weg gegeben.
Dieser fuhrt unweit des Gebietes auf die Ohrsche Landstrale (B 83), welche als Nord-Siid-
Verbindungsachse der Stadt Hameln gen Rinteln/A 2 und gen Holzminden fungiert. AuRerdem
fuhrt die Kreisstralie K 33 (TalstralRe) unweit des Vorhabenstandorts vorbei und dient als wich-
tige ErschlieRungsstralle des Ortsteils Klein Berkel. Die verkehrliche Anbindung fir den mo-
torisierten Individualverkehr (MIV) ist durch die Lage des Lidl-Markts im Ortsteil Klein Berkel
insofern als sehr gut zu bewerten.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt tiber den in fuBlaufiger Entfernung (rd. 180 m siidwestlich)
zum Lidl-Markt befindlichen Bushaltepunkt ,Ottostral3e‘. Die Haltestelle wird von den Linien 3
und 6 in regelmaligen Abstanden bedient, welche den Standort inner- als auch Uberdrtlich
anbinden. Diese Buslinien spielen dabei insbesondere fiir die Ortsteile westlich der Weser
(Klein Berkel und Wangelist) eine wichtige Rolle. Der Standort ist somit mit dem OPNV sowie
aus den angrenzenden Wohngebieten sudlich des Humme-Laufs gut zu Fuf® und mit dem Rad
erreichbar.

Das Gebiet ist derzeit bebaut und wird von dem Bestandsmarkt (Lebensmittel-Discounter) ein-
schlieBlich Backshop-Konzessionar zzgl. Lager- und Stellplatzflachen genutzt.

Im direkten Umfeld des Gebietes befinden sich nordlich, stidlich und westlich Gewerbebetriebe
bzw. gewerbliche Nutzungen. Ostlich grenzt an das Gebiet die Bundesstralie B 83, an die sich
daran &stlich landwirtschaftliche Nutzflachen anschlief3en.
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Abbildung 1: Standort-Ansicht von Siiden

T

Abbildung2: Standort-Ansicht von Nord-Westen mit dem Blick auf die bestehende Grenzbebauung
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Abbildung 3: Standort-Ansicht von Westen mit dem Blick auf die bestehende Zu- und Abfahrt

5 Planungsrechtliche Vorgaben

5.1 Regionalplan

Bauleitplane sind gemaf § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) 2017

Der Stadt Hameln wird im Landes-Raumordnungsprogramm des Landes Niedersachen
(LROP) die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen, d.h. hier sind zentrale Einrichtungen
und Angebote fir den gehobenen Bedarf bereitzustellen. Im LROP wird bzgl. des grof¥flachi-
gen Einzelhandels u.a ausgefuhrt:

In einem Mittel- oder Oberzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen Einzelhandelsgrof3-
projektes in Bezug auf seine periodischen Sortimente den grundzentralen Verflechtungsbe-
reich als Kongruenzraum nicht wesentlich Uberschreiten (Kongruenzgebot grundzentral).

In einem Mittel- oder Oberzentrum soll das Einzugsgebiet eines neuen Einzelhandelsgrof3pro-
jektes in Bezug auf seine aperiodischen Sortimente den mafigeblichen Kongruenzraum nicht
wesentlich Uberschreiten (Kongruenzgebot aperiodisch mittel- und oberzentral).

Eine wesentliche Uberschreitung ist gegeben, wenn mehr als 30 % des Vorhabensumsatzes
mit Kaufkraft von aufierhalb des malfigeblichen Kongruenzraumes erzielt wirde.

Neue EinzelhandelsgroRRprojekte sind nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des je-
weiligen Zentralen Ortes zulassig (Konzentrationsgebot).

Neue EinzelhandelsgroRRprojekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant sind, sind nur inner-
halb der stadtebaulich integrierten Lagen zuldssig (Integrationsgebot).

Die Aussagen des Landes-Raumordnungsprogrammes stehen der Planung nicht entgegen
(siehe Kapitel 6 Beurteilung der Auswirkungen des grofflachigen Einzelhandels bzgl. der
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infrastrukturellen Ausstattung und Versorgung der Bevoélkerung und Entwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche in der Stadt Hameln oder in anderen Gemeinden).
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Abb/ldung 4 Darstellung Hameln im LROP als Mlttelzentrum ohne MaBstab

,Die nachsten Oberzentren sind Hannover, Hildesheim, Bielefeld und Paderborn. Die Fahrzeit
mit dem Pkw betragt jeweils mindestens 45 Minuten. Die Landesgrenze zu Nordrhein-Westfa-
len ist in gut 20 Minuten erreicht. Aufgrund dieser vergleichsweise solitdren Lage kommt dem
Standort Hameln eine besondere Bedeutung im raumlichen Geflige der Versorgungsstandorte
im zentralértlichen System zu.“ (Einzelhandelskonzepts der Stadt Hameln, 2014)

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Hameln-Pyrmont 2002

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Hameln-Pyrmont wird die Stadt Ha-
meln als Mittelzentrum dargestellt. Im RROP wird. bzgl. des grof3flachigen Einzelhandels u. a.
ausgefuhrt:

,Einzelhandelsgrolprojekte im Sinne von § 11 (3) BauNVO mussen bezuglich Verkaufsfla-
chen, Warensortiment und Angebotsstruktur der Versorgungsfunktion und dem jeweiligen Ver-
flechtungsbereich des Zentralen Ortes entsprechen.

Einzelhandelsgroflprojekte durfen ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirkli-
chung nicht gefahrden. Einzelhandelsgrofiprojekte sind nur an stadtebaulich integrierten
Standorten zul&ssig.*

Die Aussagen des Regionalen Raumordnungsprogrammes stehen der Planung zunachst ent-
gegen, da es sich bei dem Gebiet nicht um einen stadtebaulich integrierten Standort handelt.
Die Kompatibilitat Iasst sich aber dennoch begriinden (siehe Kapitel 6 Beurteilung der Auswir-
kungen des grofR¥flachigen Einzelhandels bzgl. der infrastrukturellen Ausstattung und Versor-
gung der Bevdlkerung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche in der Stadt Ha-
meln oder in anderen Gemeinden).
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Abbildung 5: Darstellung Hameln im RROP als Mittelzentrum - ohne MalRstab
Einzelhandelskonzept der Stadt Hameln 2014

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Hameln 2014 fuhrt aus:
,Da am Standort TUV-Dreieck neben einem Discounter (knapp unterhalb der Schwelle zur
Groliflachigkeit) und einem Sonderpostenmarkt lediglich zwei weitere kleine Betriebe vorhan-
den und zudem keine Flachenpotenziale fiur weitere Ansiedlungen verfiigbar sind, soll das
sogenannte TUV-Dreieck entgegen dem Mérkte- und Zentrenkonzept aus dem Jahr 2005 und
der Festlegung zentraler Versorgungsbereiche aus dem Jahr 2008 an dieser Stelle nicht ein-
gehender als Sonderstandort betrachtet werden. Die Entwicklungen an diesem Standort wer-
den als abgeschlossen angesehen. Weitere Entwicklungsziele werden somit nicht formuliert.
Der Standort ist also ab sofort als Einzelhandelsagglomeration ohne Zentrencharakter einzu-
stufen und zu behandeln.” (aaO., S. 66).

,Fur den Bereich des sogenannten TUV-Dreiecks wurde die Zulassigkeit von Einzelhandels-
nutzungen mit dem Bebauungsplan Nummer 739 - ,TUV-Dreieck abschlieRend geregelt.
Nach Ansiedlung des Lidl-Markts ist das Entwicklungspotenzial an diesem Standort ausge-
schopft. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen strikt durchgeflihrt werden und somit
der Status Quo erhalten werden.” (aaO., S. 84).

Die Aussagen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Hameln stehen der Planungen zunachst
entgegen. Die Kompatibilitat 1asst sich aber dennoch begriinden (siehe Kapitel 6 Beurteilung
der Auswirkungen des grof¥flachigen Einzelhandels im Sinne von § 11 (3) BauNVO).

In den Hamelner Ortsteilen westlich der Weser existiert kein qualifizierter zentraler Versor-
gungsbereich, weshalb der Markt am Nienstedter Weg / TUV-Dreieck die Funktion eines
Standorts fur die Uberwiegend wohngebietsorientierte Nahversorgung hat, da er den Bewoh-
nern der Wohnsiedlungsstrukturen im Stiden und Westen eine Grundversorgungsfunktion bie-
tet.

Es handelt sich um einen Bestandsstandort des Lebensmitteleinzelhandels, welchem auf-
grund der stadtraumlichen Lage (randstadtische Lage mit unterversorgtem Einwohnerpoten-
zial im Nahbereich) eine wichtige Funktion zur wohnortnahen Grundversorgung der Bevdlke-
rung zugewiesen wird, welcher aber nicht als zentraler Versorgungsbereich definiert ist.

Der Standort fungiert so als ,solitarer Erganzungsstandort®.
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5.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im
Flachennutzungsplan der Stadt Hameln ist der Planbereich wie auch die nérdlich, westlich und
sudlich angrenzenden Flachen als ,Gewerbliche Bauflache® dargestellt. Dem Entwicklungsge-
bot des Bebauungsplanes Nr. 739 Anderung 1 ,Nienstedter Weg / TUV-Dreieck* kann somit
nicht entsprochen werden.

; ) 2 SR IO uy /4 R i
e m & 4 . ’9:\‘?"} ‘%ﬁﬂ‘\’};‘?(’;? [ M "'E
Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Hameln, ohne MaBstab mit Abgrenzung Plan-
gebiet Bebauungsplan Nr. 739 Anderung 1 ,Nienstedter Weg / TUV-Dreieck”

Gemal § 13a (2) Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan entspre-
chend geandert oder erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindege-
biets darf nicht beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan ist dann im Wege der Berich-
tigung anzupassen.

Dieses Kriterium ist im vorliegenden Fall erfullt, da mit der Erweiterung der Verkaufsflache des
bestehenden Einzelhandelsbetriebes im Sinne der GroRflachigkeit die bestehende Nahversor-
gung gesichert werden soll (siehe 6 Beurteilung der Auswirkungen des grofflachigen Einzel-
handels bzgl. der infrastrukturellen Ausstattung und Versorgung der Bevdlkerung und Entwick-
lung der zentralen Versorgungsbereiche in der Stadt Hameln oder in anderen Gemeinden).

Die Anpassung im Wege der Berichtigung hat folgenden Inhalt:

Darstellung von Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung / Art der Nutzung: Einzelhandel
- E.

Siehe ANLAGE Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung

5.3 Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Belange des Natur- und Landschaftsschutzes sind von der Anderungsplanung nicht betroffen.
Das Plangebiet liegt auRerhalb von FFH- oder EU-Vogelschutzgebieten

Drees Huesmann 9
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5.4 Derzeit verbindliches Planungsrecht

Der Bebauungsplan Nr. 739 ,Nienstedter Weg / TUV-Dreieck® setzt fiir das Plangebiet / An-

derungsgebiet fest:

Inhalt

Festsetzung nach BauNVO
1990

Anderung erforderlich

Art der Nutzung

Gewerbegebiet

ja, Sondergebiet
~Grolflachiger Einzel-
handel — Lebensmittel-
discounter”

max. Grundflachenzahl 0,6 ja, 0,8
Bauweise abweichend nein
max. Vollgeschosse Il nein
Max. Gebaudehdhe 10 m nein

Bzgl. der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben ist fur das gesamte Plangebiet / den Gel-
tungsbereich geregelt:

,Im Gewerbegebiet bzw. eingeschrankten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzu-
lassig. Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe nahversorgungsrelevanter Sortimente der
Hamelner Liste bis zu einer 800 m? Verkaufsflache und Einzelhandelsbetriebe nicht zentren-
relevanter Sortimente zulassig.

Die zentrenrelevanten Sortimente sind auf 10% der Verkaufsflache je Betrieb bzw. max.
800 m? je Betrieb begrenzt.”

T oy T
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Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 739 ,Nienstedter Weg / T(]V—Dreieck“, ohne MafBstab mit
Abgrenzung Plangebiet Bebauungsplan Nr. 739 Anderung 1 ,Nienstedter Weg / TUV-Dreieck”
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6 Beurteilung der Auswirkungen des groRflachigen Einzelhandels bzgl. der
infrastrukturellen Ausstattung und Versorgung der Bevodlkerung und Ent-
wicklung der zentralen Versorgungsbereiche in der Stadt Hameln oder in an-
deren Gemeinden

Bzgl. der potentiellen Auswirkungen der Planung und der Priifung der Ubereinstimmung des
Planvorhabens mit

e den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung,

¢ dem Einzelhandelskonzept fir die Stadt Hameln
ist eine gutachterliche Analyse (Der Nienstedter Weg in der Stadt Hameln als Standort flr
einen Lidl-Lebensmitteldiscounter, Dr. Lademann & Partner Gesellschaft fir Unternehmens-
und Kommunalberatung mbH, Friedrich-Ebert-Damm 311, 22159 Hamburg, Marz 2020) er-
stellt worden. Hierin wurde gepruft, ob durch die geplanten Verkaufsflachen bestehende schiit-
zenswerte Versorgungsstrukturen (zentrale Versorgungsbereiche, Standorte der wohungsna-
hen Versorgung) in der Stadt Hameln sowie in den angrenzenden Stadten und Gemeinden in
ihrer Funktionsfahigkeit nicht nur unwesentlich betroffen sind und demnach landesplanerisch
und stadtebaulich negative Auswirkungen im Sinne von § 11 (3) BauNVO eintreten kdnnen.

Die gutachterliche Analyse kommt zu folgenden Ergebnissen:

e Inder Bewertung des Vorhabens nach § 11 Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs.
6 Nr. 4, 8a und 1 BauGB, § 2 Abs. 2 BauGB sowie § 1 Abs. 4 BauGB ist Folgendes
fest-zuhalten:

o Die Umsatzverteilungswirkungen durch die Verkaufsflachenerweiterung auf rd. 1.250
gm erreichen nach Prognosen von Dr. Lademann & Partner bezogen auf das Einzugs-
gebiet rd. 2,6 %. ,Mehr als unwesentliche Auswirkungen®im Sinne einer Funktionssté-
rung der Nahversorgung sowie entfernter gelegener zentraler Versorgungsbereiche
kdnnen angesichts der Héhe der Auswirkungen ausgeschlossen werden. Eine Vorha-
beninduzierte Aufgabe ansonsten marktfahiger Betriebe kann ausgeschlossen wer-
den. Das Beeintrachtigungsverbot ist erfiillt.

e Das Vorhaben entspricht dem Kongruenz- bzw. Konzentrationsgebot. AulRerdem ist
das Vorhaben mit dem Integrationsgebot (Ausnahmeregel) in Einklang zu bringen. In
der Innenstadt von Hameln, die rd. 2,6 km vom Vorhabenstandort entfernt liegt, ist
keine addquate Ausgleichsflache auszumachen. Innerhalb des Einzugsg-biets sowie
westlich der Weser sind keine zentralen Versorgungsbereiche vorhanden.

e Die Vereinbarkeit mit dem Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Hameln kann
hergestellt werden, gleichwohl die Empfehlung ausgesprochen wird, den Standort in
einer Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts als privilegierten Nahversorgungs-
standort zu fortzufiihren.

(Der Nienstedter Weg in der Stadt Hameln als Standort fur einen Lidl-Lebensmitteldis-
counter, Dr. Lademann & Partner Gesellschaft fur Unternehmens- und Kommunalbe-
ratung mbH, Friedrich-Ebert-Damm 311, 22159 Hamburg, Marz 2020, S. 18)

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf Bestand und Entwicklung zentraler Versorgungsbe-
reiche und / oder Nahversorgungsstrukturen sind von dem Planvorhaben demnach nicht zu
erwarten.

7 Stadtebauliche Konzeption und ErschlieBung

Gegenstand der Bauleitplanung ist die Erweiterung eines bereits etablierten Einzelhandelsbe-
triebes. Die Zulassigkeit der Erweiterung erfolgt innerhalb heute bereits festgesetzter iberbau-
barer Grundstlicksflache. Eine stadtebauliche Konzeption ist hierfiir ebenso wenig erforderlich
wie eine Neuordnung / Veranderung der ErschlieRung.

Hinsichtlich der Anordnung der baulichen Anlage und der Stellplatzanlage auf dem Grund-
stiick wird gegeniiber der heutigen Situation keine grundséatzliche Anderung vorgenommen.
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Die Anlieferung im Stidwesten bzw. die Anlieferzufahrt verbleiben grundsatzlich an den vor-
handenen Stellen.

Der Kundenparkplatz verbleibt stidlich und ostlich des Gebaudes. Samtliche vorhandenen
Fahrwege einschlieRlich der vorhandenen Zufahrt / Abfahrt werden in der Lage ebenso wie
umlaufende Pflanzflachen unverandert Ubernommen.

8 Planungsrechtliche Festsetzungen

Vor dem Hintergrund des Anlasses und der Ziele des Bebauungsplanes Nr. 739 Anderung 1
,Nienstedter Weg / TUV-Dreieck® werden die nachfolgenden Festsetzungen getroffen.

Dabei sind die einzigen Ar_m_derunqsinhalte gegenuber den bestehenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 739 Anderung 1 ,Nienstedter Weg / TUV-Dreieck®:

e Festsetzung eines Sondergebietes gem. § 11 BauNVO statt Gewerbegebiet gem. § 8
BaunVO

Inhalt des Bebauungsplanes soll ,Sonstiges Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung ,Gebiet
fur grofRflachigen Handelsbetrieb — Nahversorgung® entsprechend § 11 (2) BauNVO sein. Die
Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet wird notwendig, da der zukiinftig groRflachige Einzel-
handel (1.250 m? Verkaufsflache) bzw. die Bruttogeschossflache des Bauvorhabens mehr als
1.200 m? betragt und daher eine Ansiedlung aul3erhalb eines entsprechenden Sondergebietes
oder eines Kerngebietes nicht mdglich ist.
Eine Festsetzung als Kerngebiet gem. § 7 BauNVO scheidet aufgrund der nicht beabsichtigten
Entwicklung einer Kerngebietsflache in dem Bereich aus.
Mit der Festsetzung des Sondergebietes werden die zulassigen Sortimente beschrankt und
zudem eine Begrenzung der maximal zulassigen Verkaufsflachen vorgenommen.

¢ Anpassung der zuldssigen maximalen Grundflachenzahl mit nunmehr 0,8 statt 0,6 ent-
sprechend der bereits vorhandenen und genehmigten Ausnutzung

Der Bebauungsplan Nr. 739 Anderung 1 ,Nienstedter Weg / TUV-Dreieck” weist aus Griinden
der Lesbarkeit auch die weiterhin unverandert geltenden Festsetzungen flr das Plangebiet /
Anderungsgebiet aus.

8.1 Art der baulichen Nutzung
Auf der Grundlage des BauGB und der BauNVO wird in dem Bebauungsplan festgesetzt:

Sonstiges Sondergebiet -SO- gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung:

,Grol3flachiger Einzelhandel — Lebensmitteldiscounter”
(4.543 m? Fldche-Sondergebiet)

Zuléssig sind:
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Sortiment als Kernsortiment mit einer
Gesamtverkaufsfldche von 1.250 m? (Verkaufsfldchenzahl: 0,275%)
Zulédssige Sortimente als Kernsortiment sind
e Lebensmittel (inkl. Getrdnke)
Reformwaren
Drogerieartikel / Parfliimerieartikel
Schnittblumen
Zeitschriften
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Der Verkauf von Waren / Sortiment im Sinne von Randsortimenten / Aktionsware als zentren-
relevantes Sortiment ergdnzend zu den o.g. zuldssigen Sortimenten ist in brancheniiblichem
Umfang in der Summe auf einer Fldche von maximal 10 % der Gesamtverkaufsflédche zuléssig.
Die Einschrénkung gilt nicht fiir nicht-zentrenrelevante Sortimente.

Als zentrenrelevantes Sortiment gilt:

e Bekleidung, Wésche
Schuhe
Lederwaren
Sportartikel
Biicher
Schreibwaren, Blirobedarf
Spielwaren
Musikinstrumente, Haushaltswaren
Optik, Uhren und Schmuck
Heimtextilien, Kurzwaren
Kunstgegensténde, Antiquitdten
Sanitdtswaren

Hinweise:

1)

Die Einordnung der Sortimente erfolgt auf der Grundlage des Einzelhandelskonzeptes der
Stadt Hameln aus 2014.

2)

Die Verkaufsflache ist die Flache, auf der der Verkauf abgewickelt wird. Dazu zéhlen die
Standfldchen fiir Waren, Warentrdger, Konsumbereiche und dem Kunden zugéngliche sons-
tige Verkaufs- und Servicefldchen. Dies gilt auch flir Kassenbereiche, vom Kunden begehbare
Schaufensterflachen sowie Freifldchen, auch wenn diese nur voriibergehend fiir Verkaufszwe-
cke genutzt werden. Dazu z&hlt auch die Fldche des Vertragspartners eines Marktes / Han-
delsunternehmens, der einen Teil der Gesamtverkaufsflache anmietet und dort selbststéndig
sein Geschéft betreibt (Konzessionérsflache).

3)

Als Sortiment wird die Gesamtheit der von einem Handelsbetrieb angebotenen Warenarten
(-sorten) verstanden. Der typische Charakter des Betriebes wird von seinem Kernsortiment

bestimmt. Das Randsortiment dient der Ergédnzung des Angebotes und muss sich dem Kern-
sortiment deutlich unterordnen.

4)

* = Die Verkaufsflichenzahl (VK) gibt an, wie viel Quadratmeter Verkaufsflache je Quadrat-
meter Baugrundstiick maximal zul&ssig sind. Als Grundstiick im Sinne der Festsetzung gilt nur
diejenige Fldche, welche im Sondergebiet liegt.

Mit den Festsetzungen wird der gewlinschten Steuerung der Einzelhandelsnutzung an dem
Standort Rechnung getragen.
Mit der Begrenzung der zulassigen Verkaufsflache sowie der Regelung zu der Zulassigkeit der
Sortimente (Kernsortimente / Randsortimente) wird dem Erfordernis, an diesem Standort eine
Steuerung zum Schutz der Versorgungsbereiche vorzusehen, nachgekommen.
Nicht zentrenrelevante Sortimente bedirfen hier aus stadtischer Sicht keiner weitergehenden
Steuerung. Als nicht zentrenrelevante Sortimente gelten nach der Sortimentsliste der nahver-
sorgungs-, zentren- und nicht-zentrenrelevanten Sortimente des Einzelhandelskonzeptes der
Stadt Hameln aus 2014:

e Mobel,

e Bodenbelage, Teppiche

e Farben, Lacke, Tapeten
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Sanitarwaren

Baustoffe, Baumarktartikel
Werkzeuge, Eisenwaren
Gartenbedarf

Beleuchtung

Grolielektro
Unterhaltungselektronik
Computer, Telekommunikation
Foto, Film

Fahrrader

Sportgrof3gerate, Campingartikel
KFZ-Zubehor

Zoobedarf

Babybedarf

Erotikartikel

Die Festsetzung des Verhaltnisses der Verkaufsflache zur Baugrundstlicksflache (grund-
stlicksbezogene Verkaufsflachenbegrenzung) wird vorgenommen, um zu vermeiden, dass mit
der Festsetzung einer auf das Baugebiet bezogenen maximalen Verkaufsflichenobergrenze
dem Grunde nach bereits durch einen Grundstiickseigentiimer die zulassige Verkaufsflache
ausgenutzt werden kann.

Diese erlaubt, unabhangig von der Anzahl der in dem Plangebiet liegenden Baugrundstiicke
bzw. Grundstickseigentimer, die Regelung der maximalen stadtebaulichen und absatzwirt-
schaftlich zulassigen Verkaufsflache in dem Baugebiet.

Der Sortimentsschwerpunkt des erweiterten Lebensmittelmarktes liegt weiterhin in den Berei-
chen Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren und Wasch-/Putz-/Reinigungsmittel.
Damit stellt das Vorhaben einen typischen Nahversorgungsanbieter dar. Der Verkaufsflachen-
anteil aperiodischer Randsortimente / Aktionsware wird auf max. 10 % der maximal zulassigen
Verkaufsflache begrenzt. Ein Erfordernis, diese Einschrankung vorzunehmen wird zum Schutz
der Versorgungsbereiche gesehen. Mit der Festsetzung wird der bereits geltenden Regelung
innerhalb des Bebauungsplanes weiterhin entsprochen.

8.2 Bauweise / iberbaubare Grundstiicksflachen / MaB der baulichen Nutzung / Héhe
baulicher Anlagen

Mit der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes soll zum
einen die bauliche Dichte und zum anderen die Ausdehnung der zulassigen baulichen Anlagen
geregelt werden.

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung erlauben eine wirtschaftliche Nutzung des
Sondergebietes fiir den angestrebten Zweck der Nutzung fir Lebensmittelmarkte und bertick-
sichtigen weiterhin ein Einfigen in die bauliche Umgebung durch die Anordnung und maximale
Hohe der zulassigen Gebaude.

Bauweise

Fir das Sondergebiet wird eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise festgesetzt,
mit der MaRgabe, dass hier Baukérperlangen / bauliche Anlagen von Gber 50 m zulassig sind.
Die Festsetzung ist fir das Sondergebiet sinnvoll, da sich so der Zusammenschluss einzelner
baulicher Anlagen erlaubt, was zudem dem heutigen baulichen Bestand entspricht.

Die Festsetzung wird aufgrund der ortlichen Situation dahingehend erganzt, dass eine einsei-
tige grenzstandige Bebauung zuldssig ist. Damit wird der heute vorhandenen Situation ent-
sprochen. Die sich hieraus ergebenden Anforderungen an zu tbernehmende Baulasten sind
aullerhalb des Bebauungsplanes bereits heute zwischen den betroffenen Grundstiickseigen-
timern geregelt. Darliber hinausgehender Regelungen in dem Bebauungsplan bedarf es nicht,
da die grenzseitige Bebauung nicht durch diesen zwingend vorgegeben wird.
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Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gem. § 23 BauNVO durch die Festsetzung von
Baugrenzen definiert. Die Uberbaubare Grundstucksflache wird entsprechend der bisherigen
Ausdehnung im bestehenden Bebauungsplan weiterhin festgesetzt.

Grundflache

Der bestehende Bebauungsplan sieht eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 vor.
Faktisch hat sich durch die vorhandene genehmigte Bebauung in dem Plangebiet / an dem
Standort eine Uber diese GRZ hinausgehende Versieglung und Inanspruchnahme der Uber-
baubaren Grundstiicksflaiche sowie der festgesetzten Stellplatzflache eingestellt. Die Uber-
schreitung der GRZ durch die Stellplatzanlage ist bauordnungsrechtlich genehmigt.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird in dem Sondergebiet mit 0,8 als Obergrenze ge-
maR § 17 BauNVO festgesetzt. Bereits heute sind in der Bestandssituation die Flachen zu
etwa 80% versiegelt. Diese Situation besteht in der Ortlichkeit bereits seit vielen Jahren und
wird durch die vorliegende Planung nicht neu ausgeldst. Hiermit soll eine ausreichende Flexi-
bilitat fur die Errichtung des Marktgebaudes und fir weitere versiegelte Freiflachen wie Stell-
platze, Zufahrten etc. erméglicht werden. Aufgrund des bereits hohen vorhandenen Versiege-
lungsgrads bewirkt die getroffene Festsetzung kiinftig keine Verschlechterung des Bodenzu-
stands und seiner natlrlichen Funktionen gegenlber der jetzigen Situation.

Hdéhe baulicher Anlagen

Fur das Sondergebiet werden in Abhangigkeit von der geplanten Nutzung und der erforderli-
chen Gebaudehdhe maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Die maximal zulassige Gebau-
dehdhe wird in dem Sondergebiet mit maximal 10,00 m berucksichtigt.

Der untere Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung gemafl § 18 BauNVO ist die Oberkante der
ausgebauten o6ffentlichen ErschlieBungsstralle an ihrem nachsten Punkt, gemessen an der
Strallenbegrenzungslinie des Grundstiickes. Hier: Nienstedter Weg im Bereich der festgesetz-
ten Zu- / Abfahrt.

8.3 Baugestalterische Festsetzungen

Baugestalterische Festsetzungen werden hinsichtlich der Farbgestaltung der Aulienwande so-
wie zur Zulassigkeit von Werbeanlagen getroffen.

Fir das Plangebiet / Anderungsgebiet gelten dabei die bereits heute bestehenden Festsetzun-
gen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes fort. Dies erfolgt unter dem Aspekt der
weiteren Gleichbehandlung aller Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes.

8.4 Stellplatze / Garagen / Nebenanlagen

Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in dem
Plangebiet / Anderungsgebiet allgemein zuldssig. Damit wird der in dem bestehenden Bebau-
ungsplan enthaltenen Regelung an dem Standort weiterhin entsprochen.

8.5 Verkehrsflachen

Die Erschlieffung des Plangebietes erfolgt weiterhin durch den Anschluss an den Nienstedter
Weg im Westen. Die Festsetzung als StraRenverkehrsflache ist nicht erforderlich, da sich hier
durch die Anderungsplanung keine erforderlichen planungsrechtlichen Regelungen ergeben.
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9 Auswirkungen auf die Belange der Ver- und Entsorgung

9.1 Trinkwasser / Loschwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Léschwasser erfolgt bereits heute und kann
weiterhin durch den ortlichen Versorgungstrager erfolgen.

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung wird eine Wassermenge von mindestens
96 m3/h fur mindestens 2 Stunden bis maximal 192 m?h fur mindestens 2 Stunden fir ausrei-
chend gehalten. Diese ist Uber das vorhandene Trinkwassernetz bereitzustellen bzw. mittels
Hydranten in dem Plangebiet vorzuhalten. Die Bedingungen hierfur sind nach derzeitigem
Kenntnisstand bereits vor Ort vorhanden.

Die Gewahrleistung und Sicherung der Léschwasserversorgung gemal Arbeitsblatt W 405
der DVGW von 1.600 I/min (96 m?h) Uber zwei Stunden ist im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens nachzuweisen. Hierbei sind alle Entnahmestellen im Bereich von 300 m zu erfas-
sen.

9.2 Schmutzwasser / Niederschlagswasser

Das Plangebiet ist abwasserseitig erschlossen. Durch die Erweiterung des bestehenden Mark-
tes ergeben sich keine grundsatzlich neuen oder erhéhten Anforderungen an die Entwasse-
rungskapazitaten.

Die Anschlussleitungen sind fur die Entwasserung der bestehenden Flachen und bei der hier
weiterhin mafRigeblichen Nutzung ausreichend dimensioniert.

Trotzdem sind im Rahmen der Erweiterungsplanung und der damit verbundenen Flachenge-
staltung auf dem Grundstiick Uberlegungen zum Schutz der Geb&ude und der Nachbarbe-
bauung bei Starkregenereignissen aufzustellen (Uberflutungsnachweis). Dies erfolgt im Bau-
genehmigungsverfahren.

Belange der Wasserwirtschaft sind von der Planung nicht betroffen.

9.3 Elektrizitidt / Gas / Fernmeldetechnische Einrichtungen

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas sowie den fernmeldetechnischen Ein-
richtungen ist bereits heute durch die drtlichen Versorgungstrager gegeben.

9.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Hameln-Pyrmont. Trager der &ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Hameln-
Pyrmont.

10 Auswirkungen auf die Belange des Verkehrs

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt weiterhin durch den Anschluss an den Nienstedter
Weg im Westen. Die Festsetzung als Stra3enverkehrsflache ist nicht erforderlich, da sich hier
durch die Anderungsplanung keine erforderlichen planungsrechtlichen Regelungen ergeben.
Die Nienstedter Straf3e erflllt mit dem unmittelbaren Anschluss an die Ottostral’e sowie dieser
an die Ohrsche Landstral3e eine ausreichende Verkehrsfunktion.

Die Stellplatzanlage des Lebensmittelmarktes, mit einer Zu- und Abfahrt an den Nienstedter
Weg, besteht bereits. Wesentliche Anderungen durch einen Mehrverkehr von Kunden sind
durch die Erweiterung, deren Griinde und Inhalte unter Kapitel 1 Anlass und Ziel der Planung
dargestellt sind, nicht zu erwarten.
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Belange des Rad- und FuBgéngerverkehrs sowie des OPNV sind durch die Planung nicht
betroffen bzw. es ergibt sich durch die Bauleitplanung keine Veranderung gegentiber der heu-
tigen Situation. Der FulRweg an dem Nienstedter Weg bleibt erhalten.

11 Auswirkungen auf die Belange der Umwelt

Das Plangebiet erflillt die Bedingungen flr einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13a BauGB (siehe Kap. 2 Verfahren).

Mit der Anwendung des § 13a BauGB kann entsprechend dem vereinfachten Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungsplanen (§ 13 BauGB) auf eine Darstellung der nach § 2 (4)
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet werden. Die Umweltbelange
sind dennoch im Sinne einer sachgerechten Zusammenstellung abwagungsrelevanter Be-
lange in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 739 Anderung 1 ,Nienstedter Weg / TUV-
Dreieck® zu betrachten.

Es ergeht bzgl. der zu betrachtenden Schutzgiter folgende Beurteilung:

11.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, ein-
schlieBBlich der Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben iiber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vor-
haben

Die einzigen Anderungsinhalte gegenuber den bestehenden Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 739 ,Nienstedter Weg / TUV-Dreieck” sind:

e Festsetzung eines Sondergebietes gem. § 11 BauNVO statt Gewerbegebiet gem.
§ 8 BauNVO

Inhalt des Bebauungsplanes soll ,Sonstiges Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung ,Gebiet
fur groflachigen Handelsbetrieb — Nahversorgung® entsprechend § 11 (2) BauNVO sein. Die
Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet wird notwendig, da der zukiinftig gro3flachige Einzel-
handel (1.250 m? Verkaufsflache) bzw. die Bruttogeschossflache des Bauvorhabens mehr als
1.200 m? betragt und daher eine Ansiedlung auf3erhalb eines entsprechenden Sondergebietes
oder eines Kerngebietes nicht mdglich ist.
Eine Festsetzung als Kerngebiet gem. § 7 BauNVO scheidet aufgrund der nicht beabsichtig-
ten Entwicklung einer Kerngebietsflache in dem Bereich aus.
Mit der Festsetzung des Sondergebietes werden die zulassigen Sortimente beschrankt und
zudem eine Begrenzung der maximal zulassigen Verkaufsflachen vorgenommen.
Die Erweiterung der Verkaufsflache erfolgt innerhalb bereits bebauter Flache bzw. innerhalb
der vor Ort vorhandenen Gebaudekubatur.

e Anpassung der zuldssigen maximalen Grundflachenzahl mit nunmehr 0,8 zzgl. Uber-
schreitung statt 0,6, entsprechend der bereits vorhandenen und genehmigten Ausnut-
zung

Der Bedarf an Grund und Boden wird fur das Planvorhaben durch den Bebauungsplan Nr. 739
Anderung 1 ,Nienstedter Weg / TUV-Dreieck” gegentber den heutigen Verhaltnissen nicht
verandert.

11.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt werden

Uber die erganzenden Vorschriften des § 1a BauGB hinaus bestehen keine unmittelbaren
Vorgaben fir das Plangebiet durch Fachgesetze und Fachpléane. Die Inhalte der Planung be-
treffen keine umweltrelevanten Fachvorgaben.
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Die schutzgutbezogenen Normen und Richtlinien werden bericksichtigt:

Fachgesetz

Ziele des Umweltschutzes

GESETZ UBEF\_’_ DIE UMWELTVERTRAG-
LICHKEITSPRUFUNG (UVPG)

Schutzguter sind

e Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,

Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,
kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter,

Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ
(BNATSCHG) und NIEDERSACHSISCHES
IAUSFUHRUNGSGESETZ ZUM BUNDESNA-
TURSCHUTZGESETZ (NAGBNATSCHG)

e Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft,

e Vermeidung, Ausgleich und Ersatz von Eingriffen,

e Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft
(z.B. Gebietsschutz, allgemeiner und besonderer Arten-
schutz)

BAUGESETZBUCH (BAUGB)

schonender Umgang mit Grund und Boden,

gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

Schutz der natirlichen Lebensgrundlage,

Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes und der Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes

WASSERHAUSHALTSGESETZ (WHG) und
NIEDERSACHSISCHES WASSERGESETZ
(NWG)

e Schutz von Gewassern als Bestandteil der Natur, Lebensraum
und Lebensgrundlage des Menschen,

o ortsnahe Niederschlagswasserversickerung oder vom
Schmutzwasser getrennte Einleitung in die Kanalisation

e Heilquellenschutz

VERORDNUNG UBER ANLAGEN ZUM
UMGANG MIT WASSERGEFAHRDEN-
DEN STOFFEN (AWSV)

e Schutz der Gewasser vor wassergefahrdenden Stoffen

BUNDES-IMMSSIONSSCHUTZGESETZ
(BIMSCHG) und TECHNISCHE ANLEITUNG
ZUM SCHUTZ GEGEN LARM (TA LARM)

e Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Gerausche,
e Vorbeugen schadlicher Umwelteinwirkungen

BUNDES-BODENSCHUTZ- UND ALT-
LASTERNVERORDNUNG (BBODSCHYV),
DIN 18300 und DIN 18915

e Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen

BUNDESARTENSCHUTZVERORDNUNG
(BARTSCHV)

e Schutz besonders und streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten

11.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprii-
fung nach § 2 (4) Nr. 1 BauGB ermittelt wurden, mit Angaben der Bestandsauf-
nahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieB-
lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst

werden

Folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die schutzgutbezogene Beschreibung des Um-

weltzustandes.

Schutzgut Derzeitiger Umweltzustand

Mensch Die Flache ist bereits anthropogen durch die bestehende Bebauung und die
Einzelhandelsnutzung gepragt.

Eine Naherholungsfunktion hat das Gebiet aufgrund der derzeitigen Nutzung
sowie aufgrund der bestehenden Bebauung nicht.

Pflanzen und |Das Plangebiet wird von Biotoptypen des Siedlungsbereiches (Gebaude,
Tiere Stellplatze und deren Zufahrten) dominiert.
Untersuchungen zur Fauna des Plangebietes liegen nicht vor. Aufgrund der
Lage und Auspragung der Flache sind vorwiegend ungefahrdete und sied-
lungstolerante Arten zu erwarten.
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Schutzgut Derzeitiger Umweltzustand

Schutzgebiete oder naturschutzfachlich wertvolle Flachen sind im Untersu-
chungsgebiet nicht vorhanden.

Die vorkommende Vegetation im Plangebiet weist nur eine geringe Naturnahe
und somit einen vergleichsweise geringen bis maligen Wert auf.

Naturraum und [Landschaftlich liegt das Plangebiet im Siedlungsbereich. Nach Osten erfolgt
Landschaft eine Zasur durch die Bundesstralle, bevor daran anschlieRend der Freiraum
beginnt. Das Plangebiet ist gepragt durch einen hohen Versiegelungsgrad und
bestehende Bebauung.

Die Flachen weisen damit eine nur geringe Bedeutung flir das Schutzgut
Landschaft auf.

Im Plangebiet sind, aufgrund der bereits bestehenden Bebauung / Versiege-
lung, keine naturnahen Strukturen oder landschaftsbildenden Elemente vor-
handen.

Boden / Flache [Das Plangebiet ist derzeit bereits zu grof3en Teilen Uberbaut. Somit ist der
Boden in seiner natlrlichen Beschaffenheit und Funktion durch die bauliche
Nutzung beeintrachtigt.

Im Plangebiet ist ausschlieRlich von anthropogen veranderten Bodenverhalt-
nissen auszugehen.

Durch die starke anthropogene Beeinflussung ist die 6kologische Funktion
des Bodens hier als stark eingeschrankt bzw. auf den Gberbauten Flachen als
zerstort zu beurteilen.

Gewasser / Das Plangebiet ist nahezu vollstandig befestigt und das anfallende Nieder-
Grundwasser |schlagswasser wird abgeleitet. Eine besondere Relevanz des Plangebietes
fur die Aspekte Gewasser und Grundwasser ist nicht bekannt.

Im Plangebiet sowie im direkten Umfeld sind keine Oberflachengewasser vor-
handen.

Das Plangebiet befindet sich in keinem Hochwasserrisiko- bzw. Hochwasser-
gefahrenbereich.

Auch befindet sich das Gebiet auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Luft / Klima Das Plangebiet ist einem Stadtrandklimatop zuzuordnen.

Kultur- und Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine
Sachguiter Baudenkmale oder denkmalwerten Objekte. Auch Bodendenkmale sind in
dem Gebiet nicht bekannt.

11.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(,Nullvariante®):

Im Falle der Nichtdurchfuhrung der Planung wurde sich am derzeitigen Umweltzustand inner-
halb des Plangebietes bei einer Beibehaltung der heutigen Situation nichts andern. Eine Ver-
anderung des Zustandes der Schutzglter im Sinne einer Optimierung der Standortvorausset-
zungen fir die Entwicklung der Schutzgtter ist im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung
aufgrund der vorhandenen Nutzung fur den Einzelhandelsbetrieb nicht zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung:

Im Folgenden werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung beschrieben
und bewertet. Dabei ergeht die Bewertung des Umweltzustandes fir den Fall nach der Um-
setzung der Planung.
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Auswirkungen auf den Umweltzustand wahrend des Baus / wahrend der Umsetzung der Pla-
nung sind zu vernachlassigen, da die Bauphase zeitlich begrenzt und raumlich auf den vor-
handenen baulichen Bestand beschrankt erfolgen wird.

Schutzgut Umweltzustand nach Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes
Mensch Gegenuber der bestehenden Nutzung wird eine Zunahme dort entstehen-

der Emissionen nicht erwartet. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich
keine entsprechend relevanten wohngenutzten Immissionsorte.

Eine nachteilige Auswirkung auf benachbarte Nutzungen ist ebenfalls nicht
Zu erwarten.

Nach der Umsetzung der Planung werden weiterhin gesunde Arbeitsver-
haltnisse im Plangebiet gewahrleistet.

Auswirkungen auf die Erholungsfunktion ergeben sich nicht.

Das Schutzgut Mensch wird nicht negativ tangiert.

Keine Beeintréchtigung zu erwarten.

Pflanzen und Der Bereich wurde bereits durch die vorhandenen Gebaude und Nutzun-
Tiere gen Uberformt. Der Bestand an Tier- und Pflanzenarten ist entsprechend
der nicht mehr naturnahen, anthropogenen Nutzung sehr eingeschrankt.
Die mdgliche Bebauung wird keine nachteiligen Auswirkungen auf den be-
schrankten Bestand an Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet und dessen
Umfeld haben.

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) Ziffer 1 und 3
BNatSchG kann ausgeschlossen werden (siehe Kapitel 11.3).

Da das Plangebiet bereits Uberbaut ist und das vornehmliche Ziel der Pla-
nung keine Nutzungsanderung vorsieht, sind Beeintrachtigungen fur Pflan-
zen und Tiere nicht zu erwarten.

Keine Beeintréchtigung zu erwarten.

Naturraum und| Das Plangebiet ist bereits nahezu komplett Uberbaut bzw. versiegelt.
Landschaft Bei dem fast vollstandig bebauten und erschlossenen Plangebiet kommt
es zu keinen wesentlichen Anderungen des Orts- und Landschaftsbildes.

Keine Beeintrachtigung zu erwarten.

Boden / Flache| Da das Plangebiet bereits derzeit baulich beansprucht ist, ist nicht von ei-
ner zusatzlichen Beeintrachtigung des dortigen Bodens auszugehen.
Es werden keine zusatzlichen Flachen versiegelt.

Keine Beeintrachtigung zu erwarten.

Gewasser / Aufgrund der Versiegelungsrate des Gebietes werden die Grundwasser-
Grundwasser neubildungsrate und die Staufunktion von Niederschlagswasser nicht ver-
ringert werden.

Keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten.

Luft / Klima Mit der vorliegenden Planung wird sich die lufthygienische und kleinklima-
tische Situation in und um das Plangebiet aufgrund der bereits bestehen-
den Bebauung im Umfeld selbst nicht merklich verandern.

Keine Beeintrachtigung zu erwarten.
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Schutzgut Umweltzustand nach Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes

Kultur- und Mit der Planung ergeben sich keine Auswirkungen auf Kultur- und Sach-

Sachguiter guter.

Keine Beeintrachtigung zu erwarten.

Die Planung lasst keine erheblichen Umweltauswirkungen erwarten, da die Nutzung als Bau-
gebiet erhalten bleibt. Eingriffe, die bereits planungsrechtlich zulassig sind, sind nicht Gegen-
stand dieser Betrachtung. Das Gebiet ist bereits Uberwiegend bebaut und wird weiterhin ent-
sprechend der heute ausgelibten und genehmigten Nutzung genutzt werden.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter sind daher nicht zu erwarten.

11.5 Geplante MaRBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-
gen bzw. entsprechende Festsetzungen in dem Bebauungsplan Nr. 739 Anderung 1
.Nienstedter Weg / TUV-Dreieck” sind nicht erforderlich.

11.5.1 Belange des Immissionsschutzes

Schallimmissionen

Bei dem hier zu betrachtenden Planungsinhalt missen die folgenden immissionsrelevanten
Gerauschquellen beriicksichtigt werden:

= Technische Anlagen, wie Kuhlaggregate und Luftungsanlagen,

=  Fahrzeugverkehr der Kunden,

=  Fahrzeugverkehr der Lieferanten,

=  Be- und Entladung der Lieferantenfahrzeuge.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine entsprechend relevanten wohngenutzten Im-
missionsorte. Das Erfordernis einer larmtechnischen Untersuchung auf der Ebene der Bauleit-
planung ist hier nicht gegeben.

Lichtimmissionen

Lichtemissionen sind nicht zu erwarten, da die Beleuchtung der Stellplatze nur durch Licht-
masten erfolgt, deren Leuchtdichte die Werte von StralRenraumbeleuchtung nicht Gberschrei-
tet. Blendwirkungen aus der Stellplatzanlage in Richtung der Ohrschen Landstralle (B 3) sind
aufgrund der Distanz weiterhin nicht zu erwarten.

Schadstoffimmissionen
Luftschadstoffe in unzuldassigen Konzentrationen durch den Betrieb der festgesetzten Stell-
platzanlage sind aufgrund der offenen Gestaltung der Stellplatzflache nicht zu erwarten.

Storfallverordnung

Ein Erfordernis zur Berlcksichtigung angemessener Abstande im Sinne des § 50 BImSchG
i.V.m. der Seveso-lll-Richtlinie und der Stoérfallverordnung (12. BImSchV) (,Achtungsab-
stande*) zwischen schutzwiirdigen Gebieten (Plangebiet bzw. Anderungsgebiet mit Einzelhan-
delsstandort) und gewerblichen Betriebsbereichen auRerhalb des Plangebietes bzw. Ande-
rungsgebietes, in denen gefahrliche Stoffe verwendet werden oder vorkommen etc., liegt nicht
vor.
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11.5.2 Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Gemal § 13a (2) Ziffer 4 BauGB sind Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt bereits
vor der planerischen Entscheidung zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes erfolgt oder zuldssig gewesen. Ein Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt ist da-
nach durch die Bebauungsplananderung nicht gegeben.

Aus diesen Griinden entfallt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gem. § 1a BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von MalRnahmen zur Bewaltigung
von Eingriffsfolgen.

11.5.3 Belange des Artenschutzes

Nach europaischem Recht missen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer
Ebene besonders geschitzten Arten bertcksichtigt werden.

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach BNatSchG richten sich nicht an die planende Kom-
mune, sondern an den einzelnen Bauherrn. Die Gemeinden kénnen indes keine Bebauungs-
plane aufstellen oder andern, die wegen eines VerstolRes gegen artenschutzrechtliche Vorga-
ben spater nicht umgesetzt werden diirfen, die also vollzugsunfahig sind.

Das Gebiet ist im Wesentlichen durch Gebadude, versiegelte Stellplatzflachen bzw. die unmit-
telbar angrenzende Bebauung und Verkehrsflachen gepragt.

Die vorhandenen Strukturen werden nur von haufig vorkommenden Tierarten genutzt, die als
Kulturfolger auf die angrenzenden Grundstlicke ausweichen kénnen.

Das Plangebiet stellt flr potenziell vorkommende Fledermausarten kein Jagdhabitat dar. Die
Fledermausarten bevorzugen geeignete (Tages-)Quartierstrukturen in Form von Spaltenver-
stecken an und in Gebauden und Badume mit Asthdhlen etc..

Ein Verlust von Nahrungs- und Jagdhabitaten fallt nur unter den Schutz von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten, wenn durch den Wegfall dieser Habitate eine erfolgreiche Reproduktion in
der Fortpflanzungsstatte nicht mehr erfolgen kann.

Dieses kann bei den hier in Frage kommenden Verstecken aufgrund der Quartiersstruktur im
Plangebiet ausgeschlossen werden.

Da im Anderungsgebiet keine Beseitigung von Gehdlzen stattfinden wird, wird der Verbotstat-
bestand der Zerstérung einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte nicht erflllt. Daher flhrt eine
Bebauung der Flachen nicht zu einer Zerstérung einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte gem.
§ 44 (1) Ziffer 3 BNatSchG.

Ein Vorkommen von Amphibien ist wegen des Fehlens von Laichhabitaten aufgrund des Man-
gels an geeigneten Lebensraumstrukturen auszuschlief3en. Aufgrund der Kleinraumigkeit des
Vorhabengebietes sowie der Nutzung kann eine Brut von planungsrelevanten Wiesenvdgeln
und Végeln, die Geblsche als Niststandorte bevorzugen, auf der Flache ausgeschlossen wer-
den.

Eine erhebliche Stérung streng geschiitzter Arten im Sinne des § 44 (1) Ziffer 2 BNatSchG,
die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihren wird,
ist ebenfalls zu verneinen. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Siedlungsgebietes und unter-
lag bisher schon der menschlichen Nutzung. Daher ist davon auszugehen, dass die dort vor-
kommenden Arten anthropogene Stérungen tolerieren und die Bebauung nicht zu erheblichen
Stérungen flhren wird.

Auch ein Verstol3 gegen § 44 (1) Ziffer 1 BNatSchG ist zu verneinen.

Im Zusammenhang mit der Bebauung kommt es nicht zu negativen Auswirkungen auf pla-
nungsrelevante Arten, die die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG auslésen wirden.

Spatestens in der Baugenehmigung muss der Artenschutz abschliefiend bewaltigt werden.
Zur Klarstellung wird der Hinweis aufgenommen, dass in Abbruch- / Baugenehmigungen
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Nebenbestimmungen zu artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen
aufzunehmen sind bzw. diese MaRnahmen zu bertcksichtigen sind, und zwar im Einzelnen:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) Ziffer 1 BNatSchG (Téten und Verletzen
von Tieren) bzgl. potenziell vorkommender Fledermausarten ist die Beseitigung relevanter
baulicher Anlagen aul3erhalb der Zeit von Anfang Mérz bis Ende September, d.h. innerhalb
der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren.

Abweichungen bedlirfen der Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Hameln.
Vor der Beseitigung relevanter baulicher Anlagen ist zu priifen, ob eine Quartiernutzung durch
planungsrelevante Fledermausarten erfolgt. Falls eine Quartiernutzung bestétigt werden kann,
sind die Abrissarbeiten bis zur Aufgabe der Quartiernutzung zu verschieben oder die Tiere
sind fachkundig zu bergen und in Ersatzquartiere umzusiedeln.

Dies bedarf der Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Hameln.

Damit werden auf der Ebene der Bebauungsplanung die notwendigen Voraussetzungen fir
die Beachtung der Regelungen des § 44 BNatSchG im nachfolgenden Genehmigungsverfah-
ren getroffen.

11.5.4 Belange des Boden-, Flachen- und Gewasserschutzes

Die Bodenschutzbelange unter Bericksichtigung des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) und des Landesbodenschutz-
gesetzes (LBodSchG) werden wie folgt beurteilt:

Begrenzung der Bodenversiegelung und Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverande-
rungen (Schadstoffe, Erosionen, Verdichtungen): Die Bodenversiegelung und -verdichtung
wird auf der Grundlage der vorgesehenen Anderungsplanung auf das dem Nutzungszweck
entsprechende Mal} vorgesehen.

Fir die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich der Stadt Hameln werden
zuklnftig entsprechend der Festsetzung des Bebauungsplanes Bauflachen in Anspruch ge-
nommen, welche im Bestand bereits iberbaut sind.

In dem Plangebiet und seinem Umfeld sind nach heutigem Kenntnisstand keine Altlasten, Alt-
standorte oder Altablagerungen bekannt bzw. vorhanden.

Nach § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nut-
zungen die Mdglichkeiten der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.

Diesem Grundsatz wird im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung entsprochen, da mit der
vorliegenden Planung ein bestehender bebauter Bereich fiir eine Umstrukturierung in An-
spruch genommen wird und somit einer Neuinanspruchnahme an anderer Stelle vorgebeugt
wird.

11.5.5 Belange des Klimaschutzes

In dem Plangebiet sind bauliche Grundsatze des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EnEV)
bzw. des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) bei den Gebauden ebenso
umsetzbar wie die aktive und passive Nutzung der Solarenergie.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen (klimagerechte Stadtentwicklung).

Dieser Grundsatz des neuen Absatzes 5 des § 1a BauGB (erganzende Vorschriften zum Um-
weltschutz) ist in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu berucksichtigen.

Gemal § 14 (1) BauNVO sind Anlagen fiir erneuerbare Energien als untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen (im Zusammenhang mit baulichen Anlagen) allgemein zulassig,
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sofern sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebietes dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen. Die der Versorgung der Baugebiete
mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser einschlieRlich der
Anlagen fur erneuerbare Energien dienenden Nebenanlagen sind in dem Bebauungsplan zu-
Iassig, auch soweit fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind (§
14 (2) BauNVO).

11.6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele und
der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes zu beriicksichtigen sind

Vor dem Hintergrund der Inanspruchnahme einer bereits im Sinne des Planungszieles und
-anlasses genutzten Flache besteht keine Notwendigkeit der Priifung anderweitiger Planungs-
mdglichkeiten.

11.7 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusam-
menstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder
fehlende Kenntnisse

Umweltrelevante Fachgutachten sind im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 739 An-
derung 1 ,Nienstedter Weg / TUV-Dreieck® nicht erstellt worden und nicht erforderlich gewe-
sen.

11.8 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

In der Anlage zu § 2 (4) und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) wird die Beschreibung geplanter
MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes auf die Umwelt gefordert (Monitoring).

Das Monitoring kann hier entfallen, da die Uberwachung festgesetzter umweltrelevanter
Schutz- bzw. AusgleichsmalRnahmen aufgrund hierzu nicht erforderlicher Festsetzungen ent-
behrlich ist.

11.9 Allgemein verstindliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Da die Bauleitplanung grundsétzlich die Uberplanung eines vorhandenen planungsrechtlich
festgesetzten und bereits entsprechend der rechtskraftigen Festsetzungen eines Bebauungs-
planes fast vollstandig baulich genutzten bzw. versiegelten Bereiches vorsieht, sind insgesamt
bzgl. der Umweltschutzglter keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen bei Durchflhrung
der Bauleitplanung zu erwarten.

12 Auswirkungen auf die Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Baudenkmale
oder denkmalwerten Objekte. Auch Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht bekannt. Mal3-
nahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege sind nicht erforderlich.

Fur das Verhalten im Fall von Bodenfunden wird ein entsprechender Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

13 Gesamtabwagung
Mit dem Bebauungsplan Nr. 739 Anderung 1 ,Nienstedter Weg / TUV-Dreieck® wird die

Erweiterung eines vorhandenen Lebensmittelmarktes bzgl. der Verkaufsflache um rd. 435 m?
vorbereitet.
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In den Hamelner Ortsteilen westlich der Weser existiert kein qualifizierter zentraler Versor-
gungsbereich, weshalb der Markt am Nienstedter Weg / TUV-Dreieck die Funktion eines
Standorts fir die Gberwiegend wohngebietsorientierte Nahversorgung hat, da er den Bewoh-
nern der Wohnsiedlungsstrukturen im Stden und Westen eine Grundversorgungsfunktion bie-
tet.

Es handelt sich um einen Bestandsstandort des Lebensmitteleinzelhandels, welchem auf-
grund der stadtraumlichen Lage (randstadtische Lage mit unterversorgtem Einwohnerpoten-
zial im Nahbereich) eine wichtige Funktion zur wohnortnahen Grundversorgung der Bevolke-
rung zugewiesen wird, welcher aber nicht als zentraler Versorgungsbereich definiert ist. Der
Standort fungiert so als ,solitarer Erganzungsstandort®.

Des Weiteren berticksichtigt eine Erweiterung ein zeitgemaRes Warensortiment und wird den
steigenden Anspriichen der Blrgerinnen und Birger an die Produktauswahl von Lebensmit-
telmarkten gerecht. Die 0. g. Erweiterung ist somit stadtebaulich sinnvoll und daher positiv zu
bewerten.

Da die Bauleitplanung grundsatzlich die Uberplanung eines vorhandenen planungsrechtlich
festgesetzten und bereits entsprechend der rechtskraftigen Festsetzungen eines Bebauungs-
planes fast vollstandig baulich genutzten bzw. versiegelten Bereiches vorsieht, sind insgesamt
bzgl. der Umweltschutzglter keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen bei Durchflhrung
der Bauleitplanung zu erwarten. Die Erweiterung der Verkaufsflache erfolgt innerhalb bereits
bebauter Flache bzw. innerhalb der vor Ort vorhandenen Gebdudekubatur.

Mit der Planung sind nach heutigem Kenntnisstand keine erheblichen, nachteiligen Auswir-
kungen auf die umgebenden Nutzungen und die technische Infrastruktur verbunden.

14 Kosten

Kosten fur die Stadt Hameln ergeben sich aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen Mal-
nahmen nicht.

Die Initiative flr die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Der Projekt- / Vor-
habentrager hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur
Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben verbunden sind, vollstandig
zu tragen.

Bielefeld / Hameln, Marz 2020

Verfasser:

Drees & Huesmann Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Tel. 05205-72980; Fax -729822

E-Mail: info@dhp-sennestadt.de

in Abstimmung mit
Stadt Hameln

Der Burgermeister
Abteilung Stadtentwicklung und Planung
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ANLAGE Vorpriifung auf der Grundlage des Gesetzes liber die Umweltvertraglich-
keitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 22 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S.
706) geandert worden ist

Das Vorhaben ist der Ziffer 18.8 der Anlage 1 des UVPG zuzuordnen:

Bau eines Vorhabens der in den Nummern 18.1 bis 18.7 (18.6 Bau eines Einkaufszentrums,
eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes oder eines sonstigen grol3fldchigen Handelsbe-
triebes im Sinne des § 11 (3) Satz 1 BauNVO) genannten Art, soweit der jeweilige Priifwert fiir
die Vorpriifung erreicht oder lberschritten wird und fiir den in sonstigen Gebieten ein Bebau-
ungsplan aufgestellt, gedndert oder ergdnzt wird.)

Diese allgemeine Vorprifung gemafR § 7 UVPG wird materiell-rechtlich auf Grundlage der Kri-
terien in der Anlage 3 zum UVPG durchgefiihrt. Eine Verwaltungsvorschrift zu den Grundsat-
zen und Verfahren zur Vorpriifung sowie Uber die in der Anlage 3 aufgefihrten Kriterien liegt
nicht vor.

Die Stadt Hameln ist die in eigener Verantwortung zustandige Behdrde fur die allgemeine Vor-
prifung des Einzelfalles nach UVPG.

Sie hat im Rahmen einer Gberschlagigen Prifung — auf der Grundlage vorhandener Erkennt-
nisse - unter Berucksichtigung definierter Kriterien und Malstébe festzustellen, ob die Bebau-
ungsplananderung erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann.

Ergebnis der Vorprufung des Einzelfalles UVPG:

Kriterium Bemerkung Unerheblich (-)
Ggf. erheblich (+)

1. Merkmale des Vorhabens
Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu beur-
teilen:

1.1 e rd. 0,45 ha groRes Plangebiet

GroRe und Ausgestal- e Erweiterung eines vorhandenen Lebensmittelmarktes bzgl.
tung des gesamten Vor- der Verkaufsflache von heute rd. 815 m? um rd. 435 m?
habens und, soweit rele- |o (berbaubare und nicht (iberbaubare Flache als Stellplatzan-
vant, der Abrissarbeiten, lage mit einer GRZ von 0,8 entsprechend der bereits vor Ort

vorhandenen Grundstiicksausnutzung

1.2 o Keine bestehenden oder zugelassenen |-
Zusammenwirken mit an- Vorhaben und Tatigkeiten die kumulie-
deren bestehenden oder rend wirken

zugelassenen Vorhaben
und Téatigkeiten,

1.3 e Bauplanungsrechtlich Uberplantes Ge-
Nutzung naturlicher Res- werbegebiet nach § 8 BauNVO mit GRZ
sourcen, insbesondere 0,6, bereits zum Zwecke des Einzelhan-
Flache, Boden, Wasser, delsbetriebes und der Stellplatzanlage
Tiere, Pflanzen und bio- genutzt

logische Vielfalt,

1.4 e kein produzierender Betrieb; -
Erzeugung von Abféllen |e Abfallsammlung am Vorhabenort;

im Sinne von § 3 (1) (8) |e Anschluss an értliche Millabfuhr;

des Kreislaufwirtschafts- | ¢  jnnerbetriebliches Abfallmanagement.
gesetzes,

1.5 e Belastigungen kdnnen potentiell nur -

durch den An- und Abfahrtsverkehr
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Kriterium

Bemerkung

Unerheblich (=)
Ggf. erheblich (+)

Umweltverschmutzung
und Belastigungen

sowie den Liefer- und Parkverkehr ent-
stehen;

diese sind ebenso wie ggf. Belastigun-
gen durch betriebstechnische Einrich-
tungen hinsichtlich ihres Wirkungsgra-
des ohne erheblich nachteilige Wirkung
fur potentielle Immissionsorte (z.B. Bau-
korperstellung und Ausrichtung der
Stellplatzanlage, Abschirmung oder Ein-
hausung von larmintensiven Betriebs-
einrichtungen).

1.6

Risiken von Storfallen,
Unfallen und Katastro-
phen, die fur das Vorha-
ben von Bedeutung sind,
einschlielich der Stor-
falle, Unfalle und Kata-
strophen, die wissen-
schaftlichen Erkenntnis-
sen zufolge durch den
Klimawandel bedingt
sind, insbesondere mit
Blick auf:

1.6.1 verwendete Stoffe
und Technologien,

1.6.2 die Anfalligkeit des
Vorhabens flr Storfalle
im Sinne des § 2 Ziffer 7
der Storfall-Verordnung,
insbesondere aufgrund
seiner Verwirklichung in-
nerhalb des angemesse-
nen Sicherheitsabstan-
des zu Betriebsbereichen
im Sinne des § 3 (5a)
des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes,

kein produzierender Betrieb;

die Moglichkeit eines Schadstoffeintra-
ges in den Boden bzw. in das Grund-
wasser ist wahrend der Bauphase und
der Betriebsphase zwar denkbar, jedoch
nur fur den Fall von schwerwiegenden
Unfallen auf den betriebszugehdrigen
Verkehrsflachen realistisch.

kein Storfallbetrieb

2. Standort der Vorhaben
Die okologische Empfindlichkeit eines Gebietes, das durch ein Vorhaben mdéglicherweise
beeintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien
unter BerUcksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Ent-
wicklungsbereich zu beurteilen:

2.1

bestehende Nutzung des
Gebietes, insbesondere
als Flache fir Siedlung
und Erholung, fur land-,
forst- und fischereiwirt-
schaftliche Nutzungen,
fur sonstige wirtschaftli-
che und o6ffentliche Nut-
zungen, Verkehr, Ver-

innerortliche Flache der Nachverdich-
tung / Innenentwicklung;

Lage an értlichem Hauptverkehrsweg,
Gebiet hat keine Bedeutung fur Erho-
lung, fur land-, forst- und fischereiwirt-
schaftliche Nutzungen.
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Kriterium

Bemerkung

Unerheblich (=)
Ggf. erheblich (+)

und Entsorgung (Nut-
zungskriterien)

2.2

Reichtum, Verflgbarkeit,
Qualitat und Regenerati-
onsfahigkeit der natrli-
chen Ressourcen, insbe-
sondere Flache, Boden,
Landschaft, Wasser,
Tiere, Pflanzen, biologi-
sche Vielfalt, des Ge-
biets und seines Unter-
grunds (Qualitatskrite-
rien),

keine besonderen Lebensraumstruktu-
ren fur die Fauna vorhanden;

durch das Vorhaben keine erheblich
nachteiligen Eingriffe in den Boden;
keine erhebliche Grundwasserabsen-
kung durch Vorhaben;

kein Verlust von Retentionsflache;
keine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes.

2.3

Belastbarkeit der Schutzgtter unter besonderer Berlicksichtigung fol-
gender Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiese-
nen Schutzes (Schutzkriterien):

2.3.1

Natura 2 000-Gebiete
nach § 7 (1) Ziffer 8 des
Bundesnaturschutzge-
setzes,

werden nicht berthrt

23.2
Naturschutzgebiete nach
§ 23 des Bundesnatur-
schutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Num-
mer 2.3.1 erfasst,

werden nicht berthrt

2.3.3

Nationalparke und Natio-
nale Naturmonumente
nach § 24 des Bun-
desnaturschutzgesetzes,
soweit nicht bereits von
Nummer 2.3.1 erfasst,

werden nicht berthrt

234
Biospharenreservate und
Landschaftsschutzge-
biete gemal den §§ 25
und 26 des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

werden nicht berthrt

2.3.5

Naturdenkmaler nach
§ 28 des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

werden nicht berthrt

2.3.6

geschitzte Landschafts-
bestandteile, einschlief3-
lich Alleen, nach § 29

werden nicht berthrt
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Kriterium

Bemerkung

Unerheblich (=)
Ggf. erheblich (+)

des Bundesnaturschutz-
gesetzes,

2.3.7

gesetzlich geschitzte Bi-
otope nach § 30 des
Bundesnaturschutzge-
setzes,

werden nicht berthrt

2.3.8
Wasserschutzgebiete
nach § 51 des Wasser-
haushaltsgesetzes, Heil-
quellenschutzgebiete
nach § 53 (4) des Was-
serhaushaltsgesetzes,
Risikogebiete nach § 73
(1) des Wasserhaus-
haltsgesetzes sowie
Uberschwemmungsge-
biete nach § 76 des
Wasserhaushaltsgeset-
zes,

werden nicht berthrt

2.3.9

Gebiete, in denen die in
Vorschriften der Europai-
schen Union festgeleg-
ten Umweltqualitatsnor-
men bereits Uberschrit-
ten sind,

trifft fir das Plangebiet bzw. die Stadt
Hameln nicht zu

2.3.10

Gebiete mit hoher Bevol-
kerungsdichte, insbeson-
dere Zentrale Orte im
Sinne des § 2 (2) Ziffer 2
des Raumordnungsge-
setzes,

trifft flr das Plangebiet bzw. die Stadt
Hameln nicht zu

2.3.11

in amtlichen Listen oder
Karten verzeichnete
Denkmaler, Denkmalen-
sembles, Bodendenkma-
ler oder Gebiete, die von
der durch die Lander be-
stimmten Denkmal-
schutzbehorde als archa-
ologisch bedeutende
Landschaften eingestuft
worden sind.

Innerhalb des Plangebietes befinden
sich nach heutigem Kenntnisstand keine
Baudenkmaler oder denkmalwerte Ob-
jekte. Auch Bodendenkmaler sind in
dem Gebiet nicht bekannt. MalRnahmen
des Denkmalschutzes oder zur Denk-
malpflege innerhalb des Plangebietes
sind nicht erforderlich.

3. Merkmale der moglichen Auswirkungen
Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der unter den Num-
mern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; insbesondere ist Folgendem Rechnung

zu tragen:
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Kriterium

Bemerkung

Unerheblich (=)
Ggf. erheblich (+)

3.1

der Art und dem Ausmalf}
der Auswirkungen, ins-
besondere, welches geo-
graphische Gebiet be-
troffen ist und wie viele
Personen von den Aus-
wirkungen voraussicht-
lich betroffen sind,

3.2

dem etwaigen grenz-
Uberschreitendem Cha-
rakter der Auswirkungen,

3.3

der Schwere und Kom-
plexitat der Auswirkun-
gen,

3.4
der Wahrscheinlichkeit
der Auswirkungen,

3.5

dem voraussichtlichen
Zeitpunkt des Eintretens
sowie der Dauer, Haufig-
keit und Umkehrbarkeit
der Auswirkungen,

Fir das Vorhaben der Erweiterung der Ver-
kaufsflache eines bestehenden konflikt-
freien Einzelhandelsbetriebes der Nahver-
sorgung von heute rd. 815 m? um rd. 435 m?
gilt:

e Auswirkungen des Vorhabens sind
durch den Betrieb begriindet, wobei die
Auswirkungen sich ausschlieRlich auf
den vorhabenbezogenen Verkehr bezie-
hen.

e Ein grenziberschreitender Charakter
der Auswirkungen liegt nicht vor.

e Die Schwere und Komplexitat der Aus-
wirkungen, die Wahrscheinlichkeit sowie
die Dauer und die Haufigkeit der Auswir-
kungen sind durch die Betriebszeiten /
Offnungszeiten bestimmit.

¢ Mit dem Standort sind keine erheblichen
Umwelteinwirkungen durch den an- und
abfahrenden Verkehr mit dem An-
schluss des Gebietes an den Niensted-
ter Weg verbunden. Bzgl. des sog. anla-
genbezogenen Larms (Anlieferung,
Stellplatze etc.) kann aufgrund der im
Umfeld nicht vorhandenen Wohnnut-
zung keine Erheblichkeit festgestellt
werden.

e Erhebliche Immissionen (Licht, Larm,
Schadstoffe) sind mit der Planung / dem
Vorhaben nicht zu erwarten.

o Dauerhafte Auswirkungen sind in Bezug
auf das Schutzgut Boden durch die An-
derungsplanung aufgrund der bereits
vorhandenen Versiegelung nicht zu er-
warten.

¢ Der voraussichtliche vorhabenbezogene
Wasserverbrauch fir die geplante Er-
weiterung der Einzelhandelsnutzung
stellt keine besonderen Anforderungen
an die Wasserversorgungsnetze.

e Auswirkungen auf die Wasserversor-
gungsinfrastruktur sind daher nicht zu
erwarten.

e Durch das geplante Einzelhandelsvor-
haben ist nicht zu erwarten, dass Abfall
unmittelbar produziert bzw. erzeugt
wird. Im Rahmen der Abfallwirtschaft
wird die Abfallentsorgung sichergestellt.

¢ Erhebliche Umweltbelastigungen durch
anlagenbezogene Immissionen / Emis-
sionen sind voraussichtlich nicht zu er-
warten.
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Kriterium Bemerkung Unerheblich (-)
Ggf. erheblich (+)

e Auch sonstige, durch das geplante Vor-
haben bedingte Umweltverschmutzun-
gen und / oder -belastigungen sind nicht
zu erwarten.

¢ Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt
durch Anbindung an einen vorhandenen
Abwasserkanal.

¢ Ein erhdéhtes (vorhabenbedingtes) Un-
fallrisiko, insbesondere mit Blick auf ver-
wendete Stoffe und Technologien be-
steht auch nicht.

3.6 e Zusammenwirkungen mit den Auswir- -
dem Zusammenwirken kungen anderer bestehender oder zu-

der Auswirkungen mit gelassener Vorhaben sind nicht vorhan-
den Auswirkungen ande- den und nicht zu erwarten

rer bestehender oder zu-
gelassener Vorhaben,

3.7 ¢ erhebliche Umwelteinwirkungen oder -
der Mdglichkeit, die Aus- Auswirkungen, die zu vermindern wa-
wirkungen wirksam zu ren, sind nicht zu erkennen
vermindern.

Fazit:

Mit dem Vorhaben sind keine erheblichen Umwelteinwirkungen oder Auswirkungen auf die
Bevdlkerung im Plangebiet und dessen Umfeld verbunden.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind durch den Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan nicht zu erwarten, insbesondere da die moglichen Auswirkungen des Vorhabens voraus-
sichtlich unerheblich sind und / oder durch geplante Vermeidungs- und Verminderungsmal3-
nahmen offensichtlich in ihrer Erheblichkeit ausgeschlossen werden, sowie keine mafRgebli-
chen Schutzgebiete / -objekte, insbesondere NATURA 2000-Gebiete (Schutzgiiter gemal} § 1
(6) Nr. 7 BauGB) betroffen sind.

Die Notwendigkeit einer der Vorprifung anzuschlieRenden Umweltvertraglichkeitsprifung ist
nicht gegeben, da mit der Planung der Umweltzustand des Plangebietes bzw. der benachbar-
ten Gebiete nicht nachteilig verandert wird.

Das Ergebnis zeigt, dass mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplan
Nr. 739 Anderung 1 ,Nienstedter Weg / TUV-Dreieck* im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB sind gegeben.
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ANLAGE: Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung

Bebauungsplane sind gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im
Flachennutzungsplan der Stadt Hameln ist der Planbereich wie auch die nérdlich, westlich und
sudlich angrenzenden Flachen als ,Gewerbliche Bauflache® dargestellt. Dem Entwicklungs-
gebot des Bebauungsplanes Nr. 739 Anderung 1 ,Nienstedter Weg / TUV-Dreieck” kann so-
mit nicht entsprochen werden.

Gemal § 13a (2) Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan entspre-
chend geandert oder erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-
gebiets darf nicht beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan ist dann im Wege der Be-
richtigung anzupassen.

Dieses Kriterium ist im vorliegenden Fall erflillt, da mit der Erweiterung der Verkaufsflache des
bestehenden Einzelhandelsbetriebes im Sinne der Grofflachigkeit die bestehende Nahversor-
gung gesichert werden soll.

Die Anpassung im Wege der Berichtigung hat folgenden Inhalt:

Darstellung von Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung / Art der Nutzung: Einzelhandel
-E.

Die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung hat folgende GréRen-
ordnung:

Art der Bodennutzung gemaf Flachennutzungsplan Bisher rd. Kinftig rd.
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung / Art der Nutzung:| ---—--—--- 0,45ha
Einzelhandel — E

Gewerbliche Bauflache 0,45ha | —————--
Gesamt 0,45 ha 0,45 ha

Die zeichnerische Darstellung der Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Be-
richtigung ist der nachstehenden Abbildung zu entnehmen.
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Z. Zt. Giiltige Fassung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hameln (ohne MaRstab)
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