Anlage 1

Forderrichtlinie nach § 164a Baugesetzbuch (BauGB) und Nr. 5.3.3 (2) a) Stadte-
bauférderungsrichtlinie Niedersachsen (R-StBauF) im Rahmen der stadtebaulichen
Sanierungsmaflnahme:

Stadtebaulicher Denkmalschutz ,,Altstadt Hameln*

- Forderrichtlinie Altstadt Hameln -

Forderrichtlinie der Stadt Hameln fir Modernisierungs- und Instandsetzungsmalf3inahmen an
Wohn- und Geschaftsgebauden innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung der Stadt
Hameln Gber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Altstadt” vom 01.10.2014.

Praambel

Das Sanierungsgebiet ,Altstadt Hameln® ist in das Stadtebauférderungsprogramm ,Stadte-
baulicher Denkmalschutz” des Landes Niedersachsen aufgenommen worden.

Die Altstadt von Hameln trégt eine geschichtliche, kinstlerische und stadtebauliche Bedeu-
tung. Deren Erhalt, Pflege, Instandhaltung und Entwicklung stellt besondere Anforderungen
und veranlasst zu einem bestandsorientierten Handeln.

Die Stadt Hameln bezuschusst Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen an Ge-
bauden im Sinne des Denkmalschutzes und des Ensembleschutzes des Gesamtbildes der
Altstadt im Rahmen der Stadtebauférderung von 2015 bis 2024.

§1
Foérderung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflnahmen

(1) Die Stadt Hameln foérdert auf Antrag des Eigentimers Modernisierungs- und Instandset-
zungsarbeiten an Wohn- und Geschéaftsgebauden im Sanierungsgebiet.

(2) Grundlage bilden das Besondere Stadtebaurecht (88 136 ff. BauGB), die Verwaltungs-
vereinbarung der Lander zur Stadtebauférderung (VV-Stadtebauférderung) sowie die Stad-
tebaufdrderungsrichtlinien des Landes Niedersachsen (R-StBauF) in der jeweils gultigen
Fassung.

(3) Der Geltungsbereich dieser Forderrichtlinie entspricht dem Geltungsbereich der Satzung
Uber die formliche Festlegung des einfachen Sanierungsgebietes ,Altstadt’. Dieser umfasst
die Hamelner Altstadt einschlie3lich der altstadtseitigen Bebauung der WallstraRen. Es wird
im Norden, Osten und Suden durch die WallstraRen Thiewall, Kastanienwall, Ostertorwall
und Munsterwall, sowie im Westen durch die Weser begrenzt.

§2
Forderfahige Mallnahmen

(1) Forderfahig sind Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen im Sinne der
Nummer 5.3.3 (2) R-StBauF, die zur Behebung von Mangeln und Missstédnden der &ul3eren
Gestaltung der Gebaude von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung
dienen, sowie MalBnahmen zur Erhaltung, Erneuerung und funktionsgerechten Verwendung.

Dies kdnnen EinzelmalRnahmen zur Instandsetzung von Fassaden, Dachern, Wanden und
Decken, Erneuerung von Fenstern, warmedammende Mal3nahmen, Schaffung von barriere-
freien Zugéngen, Herstellung von Belichtung zur Anpassung an gesunde Wohn- und Ar-



beitsverhaltnisse u. &. sein, sowie MalBhahmen, die zur Verbesserung der Bebaubarkeit und
ErschlieBung zu Nutzzwecken dienen. Umfassende Baumafinahmen gem. § 2 Abs. 6 sind
auch forderfahig.

(2) Bei MaRnahmen an Baudenkmalen ist als Grundlage der Forderfahigkeit die Uberein-
stimmung mit den denkmalpflegerischen Anforderungen zur Erhaltung, Pflege und Instand-
haltung unverzichtbar.

(3) Reine Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten sind nicht férderfahig.

(4) Fur unterlassene Instandsetzungen ist vorab ein Pauschalbetrag von 10 v. H. der zu-
wendungsfahigen Ausgaben abzuziehen.

(5) Maflnahmen kénnen in mehreren Abschnitten durchgefiihrt werden, wenn es aus techni-
schen, wirtschaftlichen und sozialen Grinden erforderlich ist. Eine Mehrfachférderung aus
Stadtebauforderungsmitteln fiir die gleiche Malinahme ist ausgeschlossen.

(6) Bei umfassenden oder bautechnisch anspruchsvollen BaumalRinahmen kann die Stadt
Hameln die Leitung durch einen bauvorlageberechtigten Fachmann und ggf. die Durchfih-
rung einer Voruntersuchung beauflagen. Die entstehenden Kosten werden als Bauneben-
kosten im Rahmen der FérdermalRnahme bezuschusst.

(7) Arbeitsleistungen des Bauherren (Eigenleistung) werden bis zu 30 v.H. der sonstigen
bertcksichtigungsfahigen Gesamtkosten anerkannt und mit 10 Euro pro nachgewiesener
Arbeitsstunde bei der Ermittlung der bertcksichtigungsfahigen Kosten veranschlagt. Voraus-
setzung dafir ist eine nachgewiesene sach- und fachgerechte Ausfiihrung der Leistung
durch fachliche Qualifikation (Beruf, Ausbildung, Tatigkeit) oder nach der Begutachtung
durch eine stadtische Fachkraft, bei Erforderlichkeit auch durch eine externe Fachkratft.

§3
Grundsatze der Forderung

(1) Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht nicht, weder dem Grunde, noch der Héhe
nach.

(2) Zur Férderung von MalRnahmen missen der Stadt Hameln in ausreichender Hohe For-
dermittel zur Verfligung stehen.

(3) Andere Fordermittel Dritter sind vorrangig einzusetzen (Subsidiaritatsprinzip) und im Ein-
zelfall anzurechnen. Der Eigentimer ist verpflichtet, alle eingesetzten Fordermittel Dritter
anzugeben. Verzichtet der Eigentiimer auf den mdglichen Einsatz anderer Foérdermittel, wer-
den die vor der Modernisierung veranschlagten Kosten unter Abzug eines fiktiven Betrags
errechnet, der den moglichen anderen Fordermitteln entspricht.

(4) Forderfahig sind nur MalRnahmen, die im Einklang mit den vorhandenen stédtebaulichen
Zielsetzungen der Stadt Hameln stehen. Bestehende Satzungen, wie die Satzung Uber die
Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart des Gebietes (Erhaltungssatzung), die ortliche
Bauvorschrift zur Gestaltung von Gebauden in der Altstadt der Stadt Hameln (Gestaltungs-
satzung), die oOrtliche Bauvorschrift Uber Werbeanlagen und Warenautomaten in der Altstadt
von Hameln (Werbesatzung), sowie rechtsgiiltige Bebauungspléane, sind einzuhalten.

(5) Grundvoraussetzung ist die wirtschaftlich sinnvolle Durchfiihrung der Modernisierungs-
und Instandsetzungsmafinahme.

(6) Den Grundsatzen des 6kologischen und fachgerechten Bauens ist Rechnung zu tragen.



(7) Far MaBnahmen, die trotz fachgerechter Ausfiihrung der Einzelmal3nahme zu einer Ver-
festigung von vorhandenen stadtebaulichen Missstanden fuhren, erfolgt keine Forderung.

(8) Die Foérderhdhe wird nach den Regelungen der Stadtebauférderungsrichtlinie des Lan-
des Niedersachsen (R-StBauF) in der jeweils giltigen Fassung als pauschalierte Férderung
ermittelt. Die Forderung erfolgt als nicht zuriickzuzahlender Zuschuss.

(9) Die Regelfordersatze der Pauschalférderung betragen im Einzelnen:

Baudenkmale max. 35 v.H. hochstens 20.000 €

Gebéaude mit stadtebaulicher, ortshildpragender, | max. 25 v.H. hochstens 15.000 €
bauhistorischer oder geschichtlicher Bedeutung

Eine Pauschalforderung erfolgt nur ab einer Beantragungssumme von mindestens 10.000 €.

(10) Bei umfassenden Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen privater und 6f-
fentlicher Gebaude erfolgt die Ermittlung der Férderung auf Grundlage einer Gesamtertrags-
berechnung gemaf Nr. 5.3.3.1 Abs. 5 Buchstabe c) der R-StBauF.

Baudenkmale héchstens 250.000 €

Gebaude mit stadtebaulicher, ortshildpragender, | héchstens 150.000 €
bauhistorischer oder geschichtlicher Bedeutung

Die MalRhahmen mussen durch einen bauvorlagenberechtigen Fachmann begleitet werden.

84
Antragsverfahren

(1) Antragsberechtigt sind natdrliche oder juristische Personen, die Eigentimer/ -in oder
Erbbauberechtigte/ -r der innerhalb des Sanierungsgebietes liegenden baulichen Anlagen
sind.

(2) Die Antragstellung erfolgt bei der Stadt Hameln. Im Programmjahr 2015 kénnen Anmel-
dungen bis zum 01.10.2015, im Programmjahr 2016 kdnnen Anmeldungen bis zum
01.04.2016 sowie zum 01.12.2016 eingereicht werden. Fir alle weiteren Programmijahre gilt
jeweils der 01.04. sowie der 01.10. als Stichtag. Uberanmeldungen werden auf das darauf-
folgende Programmijahr lbertragen. Fir das gleiche Objekt dirfen keine Antrage an zwei
aufeinander folgenden Stichtagen eingereicht werden.

(3) Die Stadt Hameln behdlt sich vor, fur die Antragsbearbeitung prif- und beurteilungsfahi-
ge Unterlagen nachzufordern.

(4) Zur Prufung der Wirtschaftlichkeit ist bei Antragstellung die Einreichung von drei ver-
gleichbaren Angeboten je Gewerk erforderlich.

(5) Uber die Fordermittelvergabe und die Forderhéhe entscheidet die Stadt Hameln.




§5
Forderrechtliche Abwicklung

(1) Die Gewahrung von Fordermitteln wird im Rahmen eines Modernisierungs- und Instand-
setzungsvertrages zwischen der Stadt Hameln und dem Antragsberechtigten (8 4 Abs. 1)
festgelegt.

(2) Mit der Durchfiihrung der MalBhahmen (Mafihahmenbeginn) darf erst nach Abschluss
des Modernisierungs- und Instandsetzungsvertrages begonnen werden. In begriindeten Ein-
zelfallen ist ein vorzeitiger Malinahmenbeginn ausnahmsweise mdglich.

(3) Vor Baubeginn sind alle sonstigen erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen Genehmigungen
einzuholen (bspw. Baugenehmigung, denkmalrechtliche Genehmigung).

(4) Nach Abschluss der Malinahme ist seitens des Eigentiimers der Stadt Hameln eine prif-
fahige Schlussrechnung vorzulegen. Die Stadt Hameln rechnet die Mal3nahme auf Basis der
tatséchlich entstandenen Kosten ab.

(5) AusschlielYlich vertraglich vereinbarte MalRnahmen werden geférdert. Darlber hinausge-
hende Leistungen werden nachtraglich nicht geférdert.

(6) Bei Anderungen innerhalb einer MalRnahme ist der Eigentiimer verpflichtet, die Stadt
Hameln umgehend zu informieren. Bei Malinahmené&nderungen kdnnen in Ausnahmeféllen
vertragliche Anpassungen vereinbart werden, sofern es aus technischen, wirtschaftlichen
und sozialen Grinden erforderlich ist.

(7) Die MaRBnahme ist jeweils bei Antragstellung und nach Abschluss im Verwendungs-
nachweis mit detaillierten Fotos und ausfihrlicher Beschreibung zu dokumentieren.
8§86
Inkrafttreten
Diese Forderrichtlinie tritt mit der Beschlussfassung durch den Rat der Stadt Hameln in Kraft

und ersetzt die bisherige Forderrichtlinie vom 22.07.2015 einschlieBlich der 1., 2. und 3. An-
derung.

Hameln, den 03.07.2019

Stadt Hameln
Der Oberbirgermeister

(Griese)



