STADT HAMELN

Abteilung/Aktenzeichen Datum Vorlagen-Nr.:

41 Stadtentwicklung und Planung 15.05.2017 158/2017
Beschlussvorlage 0 nd | 6bF
1) Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan ,,Placken Il in Welliehausen X

2) 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 656 ,,Unterm Berge*
3) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange

Beratungsfolge Abstimmungsergebnisse
Gremium Sitzungsdatum Ja Nein Enth.
Ausschuss fur Stadtentwicklung 31.05.2017
Verwaltungsausschuss 07.06.2017

Beschlussvorschlagqg:

1) Fur die Erweiterung des Baugebietes Placken (tlw. Flurstick 55/31, tlw. Flurstick 55/25 und
Flurstiick 55/21, Flur 1, Gemarkung Welliehausen) soll gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI.1 S.2414) in der zurzeit gultigen Fassung ein Bebauungs-
plan aufgestellt werden. (Aufstellungsbeschluss)

2) Der Bebauungsplan Nr. 656 ,Unterm Berge“ soll gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 23.09.2004 (BGBI.l S.2414) in der zurzeit glltigen Fassung gem. § 13a (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung) geéndert werden. (2. Anderung)

3) Die Verwaltung wird beauftragt, gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004
(BGBL.| Seite 2414) in der zurzeit gliltigen Fassung eine frithzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit durchzuftihren. Die Anhérung der Burgerinnen und Burger soll fur die Dauer von drei
Wochen in der Abteilung Stadtentwicklung und Planung erfolgen.

Begriindung:

Im Sinteltal gibt es eine Nachfrage zur Deckung des Eigenbedarfs der Ortschaften. 2015 wur-
den daher umfangreiche Untersuchungen zur wohnbaulichen Entwicklung erstellt und anschlie-
Rend Gesprache mit den Eigentimern gefuhrt. (Vorlage 220/2015)

Betrachtet wurden folgende Standorte:
¢ In Welliehausen das Gebiet stdlich des Baugebietes Placken (1)
¢ In Unsen Gebiete an der Flegesser Stral3e und Limbreite (2)
¢ In Holtensen an der Blltestralle, am Kehlenfeld und am Leuchtzacken (3)




Fir die ersten vier Bereiche (Flegesser Stra__Be, Bultestralle, Kehlenfeld und Leuchtzacken) wur-
den bereits eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und eine Beteiligung der Behdrden so-
wie der sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefuhrt.

2017 wurde ein weiterer Standort an der Unsener Stralde zur Erweiterung des Baugebietes
Kehlenfeld im Blockinnenbereich neben der Grundschule untersucht.

Aus diesen Beteiligungen und den Gesprachen mit den Eigentimern sind nur zwei Bereiche
verblieben, die einer Entwicklung zugefiihrt werden kdénnen: das stadtische Grundstick in Wel-
liehausen sudlich des Baugebietes Placken und eine brachliegende Flache an der Bultestralde in
Holtensen.

Fir das rd. 1,1 ha grof3e Baugebiet Placken Il in Welliehausen ist eine Ausweisung als allgemei-
nes Wohngebiet fir den Einfamilienhausbau geplant. Der Grunstreifen zum bestehenden Bau-
gebiet soll erhalten bleiben. Im Flachennutzungsplan ist hier bereits Wohnbauflache dargestellit.

Die Flache an der BiiltestralRe in Holtensen wurde im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 656 als private Griinflache festgesetzt. Entlang der Biltestrale ist eine Bebauung
bereits maglich. Um hier einen groferen Entwicklungsrahmen zu erméglichen, soll der Bebau-
ungsplan um weitere Bauflachen erganzt werden. (Nachverdichtung)

Seit 2015 wurden alle Moglichkeiten zur wohnbaulichen Entwicklung im Sunteltal gepruft, die aus
stadtebaulicher Sicht in Frage kommen. Diese Vorlage ist das Ergebnis dieser Prifung. Den
anderen Mdglichkeiten stehen eigentumsrechtliche und wirtschaftliche Griinde entgegen, sodass
zum jetzigen Zeitpunkt eine weitere Prifung zur Entwicklung im Sinteltal nicht erfolgt.

Die Vorkonzeption ist mit dem Ortsrat Sunteltal abgestimmt, sodass der Ortsrat bei dieser Vor-
lage auf eine Beratung verzichtet.

Finanzielle Auswirkungen:

Nein
Anlagen:

Gebietsabgrenzung Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Placken II* in Welliehausen
Stadtebaulicher Entwurf ,,Placken II

Gebietsabgrenzung 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 656 ,Unterm Berge*
Bebauungsplan Nr. 656 Anderung 1 ,Unterm Berge®

Stadtebaulicher Entwurf BultestralRe



Angrenzend
Bebauungsplan
593" Placken

)
b “C
"
L2
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Stadt Hameln
Fachbereich Planen und Bauen

Abt. Stadtentwicklung und Planung

Rathausplatz 1
31785 Hameln

Stadt
Hameln

Projekt: Wohnbauliche Entwicklung - Welliehausen

Detail:

Entwicklungsmoglichkeit Nr. 1 - Placken Il

Malfstab: 1:1000 | Datum: Februar 2016
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Bebauungsplan Nr. 6

1. Anderung o

Holtensen

"UNTERM BERGE"
Flur 2 MaBstab 11000

Anderung ausgearbeitet
Landkreis -Hameln - Pyrmont
Planungsabteilung

Hamein, den 18.9.1972

am 11121972

PLANZEICHENERKLXRUNG
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Holtensen, den 12.12.1972
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/ Verlegung

RW-Kana

\ | - max. Il Vollgeschosse (zzgl. Dach- / Staffelgeschoss)

- ca. 10 - 15 Wohneinheiten

- im EG: Gemeinschaftsrdume / Betreuung

- ErschlieBung der oberen Geschosse liber gemeinsamen
Laubengang und Aufzug

- gemeinschaftliche AuBenflachen zwischen den Gebauden

- Errichtung von RRB notwendig

Fachbereich Planen und Bauen

Abt. Stadtentwicklung und Planung
Rathausplatz1

31785 Hameln

Stadt
Hameln

Projekt: Wohnbauliche Entwicklung - Holtensen

Detail: Altersgerechtes Wohnen im Siinteltal
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