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B e s c h l u s s v o r l a g e ö nö öbF 

 

1) Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan „Placken II“ in Welliehausen 

2) 2. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 656 „Unterm Berge“  

3) Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit, der Behörden und sonsti-

gen Träger öffentlicher Belange  
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B e r a t u n g s f o l g e Abstimmungsergebnisse 

Gremium Sitzungsdatum Ja Nein Enth. 

Ausschuss für Stadtentwicklung 31.05.2017    

Verwaltungsausschuss 07.06.2017    

 

 

B e s c h l u s s v o r s c h l a g : 

 

1) Für die Erweiterung des Baugebietes Placken (tlw. Flurstück 55/31, tlw. Flurstück 55/25 und 

Flurstück 55/21, Flur 1, Gemarkung Welliehausen) soll gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch 

(BauGB) vom 23.09.2004 (BGBl.I S.2414) in der zurzeit gültigen Fassung ein Bebauungs-

plan aufgestellt werden. (Aufstellungsbeschluss) 

 

2) Der Bebauungsplan Nr. 656 „Unterm Berge“ soll gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) 

vom 23.09.2004 (BGBl.I S.2414) in der zurzeit gültigen Fassung gem. § 13a (Bebauungs-

plan der Innenentwicklung) geändert werden. (2. Änderung) 

 

3) Die Verwaltung wird beauftragt, gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 

(BGBL.I Seite 2414) in der zurzeit gültigen Fassung eine frühzeitige Beteiligung der Öffent-

lichkeit durchzuführen. Die Anhörung der Bürgerinnen und Bürger soll für die Dauer von drei 

Wochen in der Abteilung Stadtentwicklung und Planung erfolgen. 

 

B e g r ü n d u n g : 

 

Im Sünteltal gibt es eine Nachfrage zur Deckung des Eigenbedarfs der Ortschaften. 2015 wur-
den daher umfangreiche Untersuchungen zur wohnbaulichen Entwicklung erstellt und anschlie-
ßend Gespräche mit den Eigentümern geführt. (Vorlage 220/2015) 
 
Betrachtet wurden folgende Standorte: 

 In Welliehausen das Gebiet südlich des Baugebietes Placken (1) 

 In Unsen Gebiete an der Flegesser Straße und Limbreite (2) 

 In Holtensen an der Bültestraße, am Kehlenfeld und am Leuchtzacken (3) 
 



 

Für die ersten vier Bereiche (Flegesser Straße, Bültestraße, Kehlenfeld und Leuchtzacken) wur-
den bereits eine frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit und eine Beteiligung der Behörden so-
wie der sonstigen Träger öffentlicher Belange durchgeführt.  
 
2017 wurde ein weiterer Standort an der Unsener Straße zur Erweiterung des Baugebietes 
Kehlenfeld im Blockinnenbereich neben der Grundschule untersucht. 
 
Aus diesen Beteiligungen und den Gesprächen mit den Eigentümern sind nur zwei Bereiche 
verblieben, die einer Entwicklung zugeführt werden können: das städtische Grundstück in Wel-
liehausen südlich des Baugebietes Placken und eine brachliegende Fläche an der Bültestraße in 
Holtensen.  
 
Für das rd. 1,1 ha große Baugebiet Placken II in Welliehausen ist eine Ausweisung als allgemei-
nes Wohngebiet für den Einfamilienhausbau geplant. Der Grünstreifen zum bestehenden Bau-
gebiet soll erhalten bleiben. Im Flächennutzungsplan ist hier bereits Wohnbaufläche dargestellt.   
 
Die Fläche an der Bültestraße in Holtensen wurde im Rahmen der 1. Änderung des Bebauungs-
planes Nr. 656 als private Grünfläche festgesetzt. Entlang der Bültestraße ist eine Bebauung 
bereits möglich. Um hier einen größeren Entwicklungsrahmen zu ermöglichen, soll der Bebau-
ungsplan um weitere Bauflächen ergänzt werden. (Nachverdichtung)  
 
Seit 2015 wurden alle Möglichkeiten zur wohnbaulichen Entwicklung im Sünteltal geprüft, die aus 
städtebaulicher Sicht in Frage kommen. Diese Vorlage ist das Ergebnis dieser Prüfung. Den 
anderen Möglichkeiten stehen eigentumsrechtliche und wirtschaftliche Gründe entgegen, sodass 
zum jetzigen Zeitpunkt eine weitere Prüfung zur Entwicklung im Sünteltal nicht erfolgt. 
 
Die Vorkonzeption ist mit dem Ortsrat Sünteltal abgestimmt, sodass der Ortsrat bei dieser Vor-
lage auf eine Beratung verzichtet.  

 

F i n a n z i e l l e   A u s w i r k u n g e n : 

 

Nein 

 

A n l a g e n : 

 

Gebietsabgrenzung Aufstellung eines Bebauungsplanes „Placken II“ in Welliehausen 

Städtebaulicher Entwurf „Placken II“ 

Gebietsabgrenzung 2. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 656 „Unterm Berge“ 

Bebauungsplan Nr. 656 Änderung 1 „Unterm Berge“ 

Städtebaulicher Entwurf Bültestraße 
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Aufstellungsbeschluss 24/y Bebauungsplan "Placken II"                                                        Maßstab 1:2.500
                                                                                                                                     Grenze Geltungsbereich
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