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Pr2aambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634) zuletzt ge*ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) und auf Grund der §§ 10 und 58 des Nieders?chsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) i. d. F. vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576) , zuletzt ge?ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds. GVBI. S. 111) i. V. m. §§80 und 84 der Nieders?chsischen Bauordnung
(NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46 zuletzt ge®ndert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578) hat der Rat der Stadt Hameln in seiner Sitzung am 27.09.2023 den
Bebauungsplan Nr. 535/2 nderung 5 "Hottenbergsfeld Gewerbegebiet", bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ° rtlichen Bauvorschriften und der Begr¢ndung als Satzung
beschlossen.

Es wird best?tigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes, der textlichen Festsetzungen und der &rtlichen
Bauvorschriften mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Rates der Stad Hameln ¢ bereinstimmen.

Hamel n, denl5.05.20214
gez. C. Griese
Verfahrensvermerke des Bebauungspl anes Oberbergermeister
Ent wurfsbearbeitung Auf stell ungsbeschluss| ¥ffentliche Ausl egung| Satzungsbeschl uss Bekannt machung Verl etzung der Vorsch
Abteilung Stadtentwicklung und Planung Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hameln hat in Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hameln hat in Der Rat der Stadt Hameln hat in seiner Sitzung am Der Bebauungsplan sowie Ort und Zeit der Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
der Stadt Hameln. seiner Sitzung am 18.05.2022 die Aufstellung des seiner Sitzung am 10.05.2023 dem Entwurf des 27.09.2023 nach der Priifung der Anregungen Einsichtnahme sind gemall § 10 (3) BauGB Bebauungsplanes ist eine Verletzung von
Bebauungsplanes ( Aufstellungsbeschluss) Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt gemal § 3 (2 BauGB den Bebauungsplan als zusammen mit Hinweisen auf §§ 44 (3) und (4) Verfahrens- oder Formvorschriften beim
beschlossen. Der Beschluss ist gemal §2 (1) sowie die Offentliche Auslegung beschlossen. Ort Satzung gemaR § 10 (1) BauGB sowie die sowie 215 (1) BauGB am ......cccccceevcvverernnene. im Zustandekommen des Bebauungsplanes und sind
BauGB am 17.06.2022 ortsliblich bekanntgemacht und Dauer der o6ffentlichen Auslegung ist gemaf § 3 Begriindung beschlossen. Internet unter Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden. (2 BauGB am 17.05.2023 ortsublich https://www.hameln.de/de/buergerservice-verwaltung/ worden.
bekanntgemacht worden. Der Entwurf des buergeranliegen/bekanntmachungen/aktuell/
Bebauungsplanes hat mit Begrindung vom bekanntgemacht worden.
30.05.2023 bis 07.07.2023 offentlich ausgelegen. Der Bebauungsplan ist damit am
.............................. in Kraft getreten.
Auf die amtliche Bekanntmachung ist am
.............................. in der Tageszeitung "Deister-
und Weserzeitung" hingewiesen worden.
Hameln, den 06.06.2024 Hameln, den 06.06.2024 Hameln, den 06.06.2024 Hameln, den 06.06.2024 Hameln, den ................c........... Hameln,den ...........................
Stadt Hameln Stadt Hameln Stadt Hameln Stadt Hameln Stadt Hameln Stadt Hameln
Der Oberblrgermeister Der Oberblrgermeister Der Oberblrgermeister Der Oberblrgermeister Der Oberbulrgermeister Der Oberbilrgermeister
Im Auftrage Im Auftrage Im Auftrage Im Auftrage Im Auftrage Im Auftrage
gez. Bendel . S. gez. Bendel L.S. gez. Bendel L.S. gez. Bendel L. S. | L. S. | L. S.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der zurzeit gultigen
Fassung.

1
Art der Nutzung (§§ 1 und 8 BauNVO)

1. Flachenbezogene Schallleistungspegel

Im Plangebiet dirfen die zeichnerisch festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel fir die
Tages- und Nachtzeiten nicht Uberschritten werden. (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Die genannten flachenbezogenen Schallleistungspegel beziehen sich ausschlieBlich auf die Uber-
baubaren und nicht Uberbaubaren Flachen der Baugebiete, nicht aber auf andere Flachen wie
Pflanzstreifen 0.a..

M  Ausnahmen im Einzelfall:
Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmale erreicht werden, kédnnen
in Form eines Schirmwertes Dz (berechnet z. B. gem. VDI-Richtlinie 2720) bezuglich der maRgeben-
den Aufpunkte dem Wert des flachenbezogenen Schallleistungspegels zugerechnet werden.

Erhéhte Luftabsorptions- und Bodenddmpfungsmale (frequenz- und entfernungsabhangige Pegel-
minderungen gem. VDI-Richtlinie 2714) und / oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen kénnen
bezlglich der mallgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschallleistungspegels zugerechnet
werden.

I

2. Gewerbegebiet

Innerhalb des Gewerbegebietes sind aulRer den aufgefihrten Ausschliussen alle Gewerbebetriebe
analog zum § 8 BauNVO zulassig.

Ausgeschlossen sind die allgemein zulassigen Nutzungen (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

C e Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO),
e Lagerplatze (§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) und

die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

e Vergnugungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO).

MaR der Nutzung (§§ 12, 18, 22 und 23 BauNVO)

3. Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Entlang der ErschlieBungsstraRe sind Garagen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
nicht zulassig.

4. Beschriankung von Nebenanlagen auf die iiberbaubaren Fldchen (§ 23 Abs.5 BauNVO)

In den Gewerbegebieten sind auf den nicht Gberbaubaren Flachen Nebenanlagen und Einrichtungen

nach § 14 Abs. 1 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie gem. der NBauO im Bauwich oder in

Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen ausgeschlossen. Anlagen im Sinne
N des § 14 Abs. 2 die der Versorgung der Baugebiete dienen sind hiervon ausgenommen.

5. Ausnahmen von der Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 2 BauNVO)

Oberlichtausbildungen (z. B. in Form von Sheds) oder Gebaudeteile und Anlagen, die der techni-
schen Ausstattung der Gebaude dienen (z. B. Aufzugsschachte, Entliftungsanlagen u. a.) kénnen
ausnahmsweise Uber die maximal zulassige Gebaudehdéhe hinaus entwickelt werden, wenn sie nur
einen untergeordneten Teil des Gebadude-Gesamtvolumens ausmachen.

6. Bezugspunkt fiir Hohen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

2 Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung ist die Oberkante der ausgebauten éffentlichen Erschlie-
Rungsstrale an ihrem nachsten Punkt, gemessen an der StraRenbegrenzungslinie des Grundsti-
ckes auf Héhe der Gebaudemitte.

7. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
In den Bereichen der abweichenden Bauweise sind die Geb&dudelangen und —tiefen nicht begrenzt.
d Die Gebdudeabstande sind wie in der offenen Bauweise einzuhalten.
8. Flache B und Pflanzstreifen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf der Flache B und auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen innerhalb des Baugebietes sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des

§ 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind, ausgeschlossen.

Griinfestsetzungen (nach § 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25a und b BauGB)

9. Durchgriinung des Baugebietes auf privaten Flachen

Die Baugrundstiicke sind jeweils entlang einer Seite mit einer durchgangigen Pflanzung aus stand-
ortheimischen, mittelkronigen B&dumen und Strauchern einzugrinen. Hierbei werden die Flachen der
Pflanzbindung (Festsetzung Nr. 8) nicht mit angerechnet. Abweichend sind auch zwei Pflanzstreifen
zulassig. Die Pflanzstreifen sind in folgenden Breiten anzulegen:

Grundstiicke bis 2000 m2 GroRe: 2-reihige Bepflanzung auf einem 3 m breiten Streifen bei Bepflan-
zung einer Grundstiicksseite und 1-reihige Bepflanzung auf einem 1,50 m breiten Streifen bei Be-
pflanzung von zwei Grundstiicksseiten.

Grundstlicke grofRer 2000 m2 Grofe: 3-reihige Bepflanzung auf einem 5 m breiten Streifen bei Be-
pflanzung einer Grundsticksseite und 2-reihige Bepflanzung auf einem 2,5 m breiten Streifen bei
Bepflanzung von zwei Grundstiicksseiten.

Anteil Baume in den Pflanzstreifen: mind. 20 %.

Die Pflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Sie sind so anzulegen und zu pfle-
gen, dass sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehélz entwickeln kann.

10. Eingriinung des Baugebietes auf privaten Flachen

Die 5 m breiten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind mit standortheimischen Bdumen und Strduchern durchgéngig, mehrreihig und flichendeckend
zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Sie sind so anzulegen
und zu pflegen, dass sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehélz entwickeln kann.

Anteil Baume in den Pflanzstreifen: mind. 20 %.

11. Bepflanzung und Gliederung von Stellplatzanlagen

Stellplatzanlagen sind durch Bdume zu gliedern. Hierzu ist in einer Stellplatzreihe nach héchstens 5
Stellplatzen eine mindestens 2 m breite und 10 m2 groRe Pflanzflache herzurichten, in denen ein
gro3kroniger, hochstammiger Laubbaum und flachendeckend Straucher zu pflanzen sind.

r PflanzgréfRe Laubbdume: 18 cm Mindeststammumfang in 1 m Héhe.

12. Artenliste zu Nrn. 9 - 11

GroRkronige Baume (> 15 m Hdéhe):

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Gem. Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Salix alba - Silberweide
Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Mittelkronige Baume:

Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Populus tremula - Zitterpappel
Salix fragilis - Bruchweide
Sorbus aucuparia - Eberesche

GroRstrducher und Baume 5-10 m Héhe:

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiRdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weildorn
Prunus padus - Traubenkirsche

Salix caprea - Salweide

Salix viminalis - Korbweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Straucher < 5m Hoéhe:

Cornus sanguinea * - Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa * - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose
Salix cinerea - Grauweide
Salix purpurea - Purpurweide
Viburnum opulus - Schneeball

Begrenzung der Bodenversiegelung (nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

13. MaBnahmen zur Minimierung von Bodenversiegelungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigungen von Stellplatzanlagen, deren Zufahrten und FuRgéngerbereiche sind so an zu legen,
dass eine Versickerung des Regenwassers uberwiegend gewahrleistet ist. Der Abflussbeiwert der
Deckschichten soll 0,6 nicht Gberschreiten.

Deckschicht/Belag Abflussbeiwert

Pflasterflachen mit Fugenanteil (> 15 %) 0,6
Verbundsteine mit Sickerfugen, 0,25
Sicker- / Drainsteine

Wassergebundene Decke 0,7

Rasengittersteine 0,1
Pflaster mit breiten Fugen 0,6

MaRnahmen i. S. der Barrierefreiheit sind hiervon ausgenommen, wenn das RW in einer
angrenzenden Flache versickert wird.

¥rtliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 der Nds. Bauordnung [NBauQ])

§ 1 Farbgestaltung der AuBenwéande

Far die Farbgestaltung der AuBenwéande sind nur Farbténe zu verwenden, die den RAL-Farbténen
[Farbregister RAL 840 HR]

- der Farbreihe gelb mit den Nrn. 1013 (perlwei®), 1014 (elfenbein), 1015 (hellelfenbein)

- der Farbreihe grau mit den Nrn. 7032 (kieselgrau), 7035 (lichtgrau)

- der Farbreihe weif3 / aluminium / schwarz mit den Nrn. 9002 (grauweil?)

- dem Farbton RAL 3000 (feuerrot)

weitgehend entsprechen.

Konstruktionselemente, Fenster- und Turelemente, Lisenen und Berankungshilfen sind auch in anderen
Farbtdnen zulassig.

Zur Gestaltung der AuBenwande ist auch Ziegelmauerwerk zulassig, das den RAL-Farbténen [Farbregis-
ter RAL 840 HR]

- der Farbreihe orange mit den Nrn. 2001 (rot-orange), 2000 (gelb-orange)

- der Farbreihe rot mit den Nrn. 3016 (korallenrot), 3013 (tomatenrot), 3000 (feuerrot)

weitgehend entspricht.

§ 2 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen allgemein
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig und dort nur im Bereich der Fassaden von
Gebauden sowie auf dem Grundsttck.

(2) Werbeanlagen am Gebidude
Fur jede Gebaudeseite (Vor- und Rickspringe bleiben unbericksichtigt) sind maximal 5 % der Gebaude-
frontflache mit Werbung zul&ssig.

(3) Werbeanlagen auf dem Grundstiick

Je Betriebsgrundstick sind auRer an Gebauden angebrachte Werbeanlagen zusatzlich maximal 1 Wer-
beschild (Pylon) oder 3 Fahnenmasten mit einer Héhe von maximal 10 m — jedoch nicht héher als die
Traufhdhe des héchsten Gebaudes — und mit einer Breite von maximal 2 m zul&ssig.

(4) Leuchtwerbung
Leuchtwerbeanlagen mussen blendfrei sein. Sie dirfen nicht mit wechselnden oder bewegtem Licht be-
trieben werden.

§ 3 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO in der zurzeit gultigen Fassung, wer im Geltungsbe-
reich der Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine
BaumaRnahme durchfihrt oder durchfuhren lasst, die nicht den Anforderungen der §§ 1 bis 2 dieser 6rtli-
chen Bauvorschriften entsprechen.
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