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Sonstige Planzeichen
el Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ztu
Grenze des r2umlichen Geltungsbereichs
(A 9 Abs. 7 BauGB)
Nachrichtliche | bernahme
yp/?orl Hehenreferenzpunkt, bestehende Gel 3nde
—< O— Mittel spannungsl eitungen der Stadtwerk

Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 4 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden, gemalR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen, in Anwendung des. § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen.

2 Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Abfallsammelplatze sind an mindestens zwei Seiten mit einer Schnitthecke aus Geholzen der Gehdlz-
liste (textliche Festsetzung Nr. 9) oder Rankgeristen mit Schling-, Wind- oder Kletterpflanzen der Aus-
wahlliste (textliche Festsetzung Nr. 5) einzugriinen.

Stellplatze sind so anzulegen, dass eine Versickerung von Regenwasser gewdhrleistet ist. Es sind sicker-
fahige Belage, wie z. B. Pflasterbeldge, Schotterrasen oder wassergebundene Wegedecken mit einem
Abflussbeiwert von 0,6 oder geringer zu wahlen.

3 Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden kénnen gem. §
9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB
Im allgemeinen Wohngebiet ist nur die Errichtung von Wohnraumen zuldssig, die mit Mitteln der sozi-
alen Wohnraumforderung gefordert werden kénnen.

4 Grundstiickszufahrten gem. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die Breite der Grundstiickszufahrten von der 6ffentlichen StraRe darf je Baugrundstiick in der Summe
5 m nicht Uberschreiten.

5 Versickerung oder Riickhaltung von Oberflaichenwasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicksflachen zuriickzuhalten. Hierzu sind auf
den privaten Grundstilicksflachen ausreichend dimensionierte Riickhaltebecken anzulegen. Festgesetzt
wird ein Riickhaltevolumen in der GroRe von 20 I/m? versiegelter Flache, mit einer gedrosselten Ablei-
tung in die Vorflut von maximal 10 |/Sek*ha.

6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fassadenbegriinung

(5) An der Fassade angebrachte Photovoltaikanlagen sind allgemein und ohne Einschrankung der
Farbgebung zulassig.

(6) Auf 10% der jeweiligen Fassadenflache sowie fiir Gebdudesockel sind auch abweichende Materialien
zulassig.

§4 Einfriedungen

(2) Grundstiickseinfriedungen sind nur zuldssig als:
a) Schnitthecken oder frei wachsende Hecken aus heimischen Laubgehdlzen,
b) senkrecht strukturierte Holzstaketenzaune,
c) Maschendraht- oder Stahlmattenzdune in Verbindung mit einer Schnitthecke. Hierbei sind die

Schnitthecken stralRenseitig zu pflanzen und sie missen die Maschendraht- oder
Stahlmattenzdaunen vollumfanglich eingriinen.

(2) Bis auf die Schnitthecken oder frei wachsende Hecken diirfen straRenseitige Einfriedungen eine Héhe
von 1,2 m Uber Gelandeniveau nicht Gberschreiten.

(3) Die Verwendung von Thuja (Lebensbaum)- oder Chamaecyparis (Scheinzypressen)-Hecken sowie
Prunus laurocerasus (Kirschlorbeer) ist unzulassig.

(4) Die Einfriedungen sind so zu errichten, dass eine biologische Durchgangigkeit gewahrleistet bleibt
(Abstand der Einzadunung vom Boden von mind. 10 cm).

§5 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicke

(1) Auf mindestens 4% der jeweiligen gesamten Grundsticksflache sind zur 6kologischen Aufwertung der
Hausgdrten wahlweise anzulegen:
a) Blihstreifen (Regiosaatgut UG 6 ,Weser- und Leinebergland mit Harz” fur Feldrain oder Saum),
b) Staudenpflanzungen mit nachtblithenden und nektarreichen Arten zur Erhéhung des Insektenvor-

kommens.

(2) Dariiber hinaus sind auf mindestens 4% der jeweiligen gesamten Grundstiicksflache zur 6kologischen
Aufwertung der Hausgarten wahlweise anzulegen:
a) Trockenmauern aus heimischem Bruchstein,
b) naturnaher Teich,
c) Wasserstelle/Vogeltranke,
d) Sandgrube/Lehmgrube,
e) Totholzhaufen.

(3) Hinsichtlich der Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke gelten die Vorschriften
des § 9 Abs. 1 und 2 NBauO. Damit sind Kies- und Schotterbeete nicht zulassig.
§6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer dieser ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule bis zu 50.000 € geahndet

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere § 44 BNatSchG) auch
im Geltungsbereich von bereits rechtskraftigen B-Planen gelten. Hierauf ist insbesondere zu achten,
wenn mit der Bebauung bislang unbebauter Flaichen begonnen werden soll. Es ist durch geeignete
MaRnahmen sicherzustellen, dass es zu keinen Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG kommt. Sei-
tens der Bauverantwortlichen/Genehmigungsinhaber*innen ist bei den Planungen zu bericksichtigen,
dass im Zuge der BaumaRnahmen, insbesondere bei Abrissarbeiten, Geholzfallungen, Gehdlzrodun-
gen, Bodenabtrag oder sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung durch geeignete MaRnahmen si-
cherzustellen ist, dass es zu keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden kommt (§ 39 und § 44
Bundesnaturschutzgesetz, z.B. Tétung von Vogeln, Zerstérung von Gelegen, erhebliche Beeintrachti-

5 Erkundungspflicht

Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (StraBen- und Wegebau, Ver- und Entsorgung) sind die
Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich rechtzeitig mit den jeweiligen Ver-
sorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundungspflicht der

Ausbauunternehmer).

6 Technische Regelwerke

Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen in der Bauabtei-

lung der Stadt Hameln wihrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

7 Altlasten und Kampfmittel

Sollten im Plangebiet bei der Durchfiihrung von baulichen MaBnahmen Bodenkontaminationen festge-
stellt werden, ist die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Hameln-Pyrmont zu unterrichten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde keine Luftbildauswertung und keine Sondierung oder
Raumung durchgefiihrt. Es besteht deshalb der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel, so dass
eine Luftbildauswertung empfohlen wird.

8 Hinweis des Eisenbahnbundesamts

In etwa 250 m Entfernung zum Anderungsbereich verlduft nérdlich des Plangebiets eine Eisenbahn-
strecke. Von Seiten des Eisenbahnbundesamts wird darauf hinweisen, dass seitens der zukiinftigen
Eigentimer keine Larmschutzanspriiche gegen die Deutsche Bahn AG bestehen.

8 Inkrafttreten

Mit Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 440 ,Sankt-Monika-StraRe”, 3. Anderung mit értlichen Bau-
vorschriften Uber Gestaltung gem. § 84 Abs. 3 NBauO treten in dessen Geltungsbereich die bisher
wirksamen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans Nr. 440 ,,Sankt-Monika-
StraRe”, 2. Anderung auRer Kraft und werden durch die Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
des Bebauungsplans Nr. 440 ,Sankt-Monika-StraRe”, 3. Anderung ersetzt.

werden.
Hinweise
1 Baunutzungsverordnung

Es gilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

2 Archdologische Hinweise

Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag
und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bediirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer
denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Hameln. Diese
kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

Mit folgenden Nebenbestimmungen ist zu rechnen:

1. Vor Beginn der Erdarbeiten muss eine systematische Prospektion des Plangebietes mit der
Metallsonde durch die Kommunalarch&ologie Schaumburger Landschaft erfolgen. (A)

2. Zur Verbesserung der Planungssicherheit muss im Vorfeld und in Abstimmung mit der Kommu-
nalarchdologie archaologische Voruntersuchungen in Form von Sondagen durchgefiihrt werden.
Erst dadurch kann die Denkmalqualitdat und -ausdehnung bestimmt und Stérungen des weiteren
Bauablaufes durch unerwartet auftretende Funde minimiert werden. (A)

3. Der Oberbodenabtrag hat mit einem Hydraulikbagger mit zahnlosem, schwenkbarem Grabenl6ffel
nach Vorgaben und im Beisein einer durch den Bauherrn zu beauftragenden archaologischen
Fachfirma/der Kommunalarchaologie Schaumburger Landschaft zu erfolgen. (A)

3 Hinweise zum Bodenschutz und zum Baugrund

Gemal} § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden schonend umzugehen. Im Rahmen der Bautatigkei-
ten sollen die einschldgigen DIN-Normen (u. a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915 Bodenarbeiten im
Landschaftsbau, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) Anwendung finden, um negative Umwelt-
auswirkungen zu vermeiden bzw. zu vermindern. Arbeitsflachen sollen sich auf das notwendige MaR
beschrdanken. Bei Abtrag des Bodens soll dies schichtgetreu erfolgen, der Boden ist ortsnah, schichtge-
treu und flr moglichst kurze Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt zu
lagern. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollen geeignete MaRnahmen zum Schutz vor Verdich-
tung erfolgen.

Es ist unzuldssig, Abfille, Fremd- und Storstoffe (z. B. Bauschutt, Ziegel/ Ziegelbruch, Glas, Holz, Metall,
Schlacken, Plastik etc.) in den durchwurzelbaren Boden einzubringen oder einzuarbeiten. Eingebrachte
oder eingearbeitete Abfalle, Fremd- und/ oder Storstoffe sind zu beseitigen.

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu
prifen und festzulegen.

Stadt
Hameln

y Stadt Hameln
-

Bebauungsplan Nr. 440 ,,Sankt-Monika-Strafe*

3. Anderung
mit 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
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