56-1-ERSCHLIESSUNGSBEITRAGE
Satzung

Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen in der Stadt Hameln

Aufgrund der 88 6 und 83 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom
22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. 03. 2001 (Nds. GVBI. S. 112),
und der 88 132 und 133 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. 08. 1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16. 01. 1998 (BGBI. | S. 137), hat der Rat der Stadt
Hameln am 20. 06. 2001 folgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung des ErschlieRungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir beitragsfahige ErschlieBungsanlagen er-
hebt die Stadt Hameln ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des Baugesetzbuches und dieser
Satzung.

§2

Arten der ErschlieRungsanlagen

Beitragsfahige ErschlieBungsanlagen sind
1. die offentlichen zum Anbau bestimmten Stral3en, Wege und Platze;

2. die offentlichen aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuRwege, Wohnwege);

3. die SammelstraBen innerhalb der Baugebiete;

4, die Parkflachen und Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen, soweit sie
Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen oder nach stadte-
baulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlieung notwendig sind;

5. die Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der Er-
schlieBungsanlagen sind.

§3

Umfang der ErschlieRungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand flr

1. StraBen, Wege und Platze (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) zur ErschlieRung
von Grundstiicken in Baugebieten mit einer zulassigen Bebauung von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von 18 m,
b) Uber zwei Geschossen bis zu vier Geschossen bis zu einer Breite von 24 m,
c) Uber vier Geschossen bis zu einer Breite von 32 m,
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wenn sie beidseitig zum Anbau bestimmt sind,;

2. StralRen, Wege und Platze (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) zur ErschlieRung
von Grundstiicken in Baugebieten mit einer zulassigen Bebauung von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von 12 m,
b) Uber zwei Geschossen bis zu vier Geschossen bis zu einer Breite von 18 m,
c) Uber vier Geschossen bis zu einer Breite von 24 m,

wenn sie einseitig zum Anbau bestimmt sind;

3. StraRen, Wege und Platze (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) im Kerngebiet,
im Gewerbegebiet, im Industriegebiet und im Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 3 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) bis zu einer Breite von 32 m, wenn sie beidseitig und bis zu 24 m, wenn sie
einseitig zum Anbau bestimmt sind,;

4. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis
zu einer Breite von 5 m;

5.  SammelstraRen (8§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer Breite von 34 m;

6. Parkflachen und Grunanlagen, soweit sie zu Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 3
und Nr. 5 gehdren, bis zu einer weiteren Breite von 6 m; bei Anlagen nach Nr. 4 bis zu
einer weiteren Breite von 2 m;

7. Parkflachen und Griinanlagen, soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 bis 5 genannten
Verkehrsanlagen sind, bis zu 20 v. H. der Summe der Grundstiicksflachen der durch sie
erschlossenen Grundstiicke.

(2) Ergeben sich aus der Nutzung der Grundstticke im Sinne von Abs. 1 unterschiedliche
Breiten, so ist der Aufwand fur die grof3te Breite beitragsfahig.

(3) Diein Abs. 1 Nr. 1 bis 3 und Nr. 5 genannten Breiten umfassen Fahr- und Standspuren, Mo-
ped-, Rad- und Gehwege, Schrammborde und Sicherheitsstreifen, nicht dagegen eventuelle
Parkflachen und Griinanlagen. Die in Abs. 1 Nr. 4 genannte Breite umfasst nicht eventuelle
Grunanlagen.

(4) Sie umfassen ferner nicht die zu den ErschlieBungsanlagen gehdrenden und zu ihrer Her-
stellung notwendigen Bdschungen und Stutzmauern sowie die Fahrbahnen der Ortsdurch-
fahrten von Bundes-, Landes- und Kreisstraf3en in der Breite ihrer anschlieRenden freien
Strecken.

(5) Diein Abs. 1 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten; sie werden ermittelt, indem die
Flache der gesamten ErschlieBungsanlage durch die L&nge der Anlagenachse geteilt wird.

(6) Endet eine StraRe mit einem Wendehammer, so vergrof3ern sich die in Abs. 1 bestimmten
Breiten fur den Bereich des Wendehammers um 50 v. H., hochstens aber um 8 m. Das gleiche
gilt fir Einmindungsbereiche in andere und Kreuzungen mit anderen Straf3en.
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§4

Umfang des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes

(1) Zum beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand gehoéren die Kosten fur

a) den Erwerb der Flachen fur Erschlieungsanlagen,

b) die Freilegung,

c) die erstmalige Herstellung des Stral3en- oder Wegekdrpers einschlie3lich des
Unterbaues, der Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhéhungen oder
Vertiefungen,

d) die Herstellung:
aa) der Rinnen sowie Randsteine,
bb) der Radwege mit Schutzstreifen,
cc) der Gehwege,

dd) der Beleuchtungseinrichtungen,
ee) der Entwéasserungseinrichtungen,
ff)  der Boschungen, Schutz- und Stitzmauern,

e) den Anschluss an andere Erschliel3ungsanlagen,

f) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen,

g) die Herstellung der Parkflachen,

h) die Herstellung der Griinanlagen,

i) die Herstellung der Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

(2) Der beitragsfahige Erschlieungsaufwand umfasst auch

a) den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt
der Bereitstellung,

b) diejenigen Kosten, die fir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten klassifizierter Stra3en
(Bundesfernstral3en, LandesstraRen und Kreisstral3en) insoweit entstehen, als sie ge-
genulber ihren anschlie3enden freien Strecken breiter hergestellt werden.

(3) Zu den Kosten fur den Erwerb der Flachen fir ErschlieBungsanlagen gehort im Falle einer
erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung i. S. des 8§ 57 S. 4 BauGB und des § 58 Abs. 1 S. 1
BauGB auch der Wert nach § 68 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

§5

Art der Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes

(1) Der beitragsféhige ErschlieRungsaufwand wird nach den tatsachlich entstandenen Kosten
ermittelt.

(2) Er kann fur die einzelne Erschlieungsanlage oder fur bestimmte Abschnitte einer Er-
schlieBungsanlage ermittelt werden. Fir mehrere ErschlieSungsanlagen, die zur Erschliel3ung

von Grundstiicken eine Einheit bilden, kann der ErschlieSungsaufwand insgesamt ermittelt
werden.

§6

Anteil am beitragsfahigen Erschlielungsaufwand

Von dem ermittelten beitragsféahigen ErschlieBungsaufwand tragt die Stadt 10 v. H.
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§7

Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieRungsanlage oder eine ErschlieSungseinheit abgerechnet, bilden
die vom Abschnitt oder der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§8

Verteilung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Stadt (8 6) auf die
Grundstucke des Abrechnungsgebietes (8§ 7) unter Berlicksichtigung der nachfolgenden Ab-
satze nach dem Verhdltnis verteilt, in dem die Grundstucksflachen zueinander stehen. Dabei
wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstticke nach MalR und Art berticksichtigt.

@

Als Grundstucksflache gilt

1

bei Grundstiicken, die insgesamt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes,
einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB, innerhalb eines im Zusammenhang be-
bauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes und teilweise innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
(8 34 BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundstiickes,

bei Grundstiicken, die teilweise im Bereich eines Bebauungsplanes oder einer
Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB und im Ubrigen im AuRRenbereich liegen, die
Teilflache im Bereich des Bebauungsplanes oder der Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB,

bei Grundstlicken, die nicht unter Nr. 5 fallen und fiir die kein Bebauungsplan

und keine Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB besteht und die teilweise innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) und im Ubrigen im
AulRenbereich (8 35 BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundstiicks, héchstens
jedoch die Flache,

a) wenn das Grundstiick an die Erschliefungsanlage angrenzt, zwischen
der ErschlieRungsanlage und einer Linie, die in einem gleichmafigen
Abstand von 50 m dazu verlauft,

b) wenn das Grundstuick nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzt oder lediglich
durch einen zum Grundstuck gehérenden Weg mit ihr verbunden ist, die Flache
der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie,
die in einem gleichmé&figen Abstand von 50 m dazu verlauft;

bei Grundstticken, die tber die sich nach Nrn. 2 und 3 ergebenden Grenzen hinaus
bebaut oder gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der Erschlie3ungsanlage
oder der ihr zugewandten Seite und einer Linie, die im gleichméafigen Abstand
verlauft, der der Ubergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung entspricht,

bei Grundstlicken, die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer
Weise (z. B. Friedhoéfe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingéarten) nutzbar
sind oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles so genutzt werden,
die Gesamtflache des Grundstticks.
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Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstticksflache mit einem Nutzungsfaktor
vervielfacht, der im Einzelnen betragt:

1. bei Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss, gewerblich nutzbaren Grundstiicken,
auf denen keine Bebauung zulassig ist, oder Grundstiicken, auf denen nur

Garagen oder Stellplatze errichtet werden durfen 1,00
2. bei Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 1,25
3. bei Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen 1,50
4. bei Bebaubarkeit mit vier oder finf Vollgeschossen 1,75
5. bei Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen 2,00
6. bei Grundstiicken, die nur in einer der baulichen oder gewerblichen

Nutzung vergleichbaren Weise nutzbar sind oder innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles so genutzt werden (z. B. Friedhdofe,
Sportplatze, Freibader, Dauerkleingarten) 0,50

Als Vollgeschoss gelten alle Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollge-
schosse sind. Ist die Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht fest-
stellbar, werden bei gewerblich oder industriell genutzten Grundstticken je angefangene

3,50 m und bei allen in anderer Weise baulich genutzten Grundsticken je angefangene 2,20 m
Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerechnet. Kirchengebaude werden als ein-
geschossige Gebaude behandelt.

Als Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzulassige Zahl
der Vollgeschosse. Ist im Einzelfall eine gréRere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden
und geduldet, so ist diese zugrunde zu legen. Setzt der Bebauungsplan an Stelle einer
Vollgeschosszahl eine Baumassenzahl oder nur die Hohe der baulichen Anlage fest,

gilt als Vollgeschoss die Baumassenzahl bzw. die hochste Gebaudehdhe geteilt durch

3,5 auf ganze Zahlen abgerundet.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fir die ein Bebauungsplan weder die Geschoss-
zahl, noch eine Baumassenzahl oder die Gebaudehdhe festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Hochstzahl der auf den
Grundstiicken in der ndheren Umgebung (8 34 BauGB) Uiberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse mal3gebend.

Sind in einem Abrechnungsgebiet (8 7), das durch Erschliefungsanlagen im Sinne von

§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB (Anbaustrafl3en) oder § 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (Sammel-
strafl3en) erschlossen wird, auf3er gewerblich genutzten Grundstiicken und / oder Grund-
stucken, die in einem durch Bebauungsplan festgesetzten oder nach § 34 BauGB zu
beurteilenden Kern-, Gewerbe-, Industrie- oder Sondergebiet gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO
liegen, auch andere beitragspflichtige Grundstiicke vorhanden, erhéhen sich die in

Abs. 3 Nrn. 1 bis 5 genannten Nutzungsfaktoren fur die in Kern-, Gewerbe-, Industrie-

und Sondergebieten gemal § 11 Abs. 3 BauNVO liegenden Grundstiicke sowie die Grund-
stuicke, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden, um 0,5.

Gewerblich genutzten Grundstuicken stehen Grundstuicke gleich, die in &hnlicher Weise

genutzt werden (z. B. Verwaltungs-, Schul-, Post- und Bahnhofsgebaude, Praxen fur Frei-
berufe).

§9

Grundstiicke an mehreren Erschlieungsanlagen

Grundstucke, die durch mehrere beitragsfahige, nicht zur gemeinsamen Aufwandser-
mittlung (8 130 Abs. 2 S. 3 BauGB) zusammengefasste Erschliefungsanlagen im Sinne
von 8§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, sind zu jeder ErschlielBungsanlage
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beitragspflichtig. Fur solche Grundstuicke wird die nach dieser Satzung ermittelte und bei
der Verteilung zu beriicksichtigende Beitragsflache zu Lasten der Gbrigen erschlossenen
Grundstiicke bei jeder dieser ErschlieBungsanlagen nur zu 2/3 in Ansatz gebracht.

Ist die Grundstticksflache grof3er als 900 m?, beschrénkt sich diese Regelung auf die
Teilflache von 900 m2.

(2) Die ErmaRigung nach Abs. 1 gilt nicht, wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine Er-
schlieBungsanlage gleicher Art erhoben wird und Beitrage fir weitere Anlagen gleicher
Art weder nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes oder Baugesetzbuches noch
nach vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften erhoben werden konnten und auch
kinftig nicht erhoben werden.

(3) Werden Grundstiicke durch Wohnwege (8 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) oder selbstandige
Grunanlagen (8 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) mehrfach erschlossen, wird die nach dieser
Satzung ermittelte und bei der Verteilung zu beriicksichtigende Beitragsflache bei
jeder dieser ErschlieBungsanlagen nur zu 2/3 in Ansatz gebracht.

§10

Kostenspaltun

Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der Erschliel3ungsbeitrag erhoben werden
far

a) den Erwerb oder die Bereitstellung der ErschlieBungsflachen,

b) die Freilegung der ErschlieBungsflachen,

c) die Herstellung der StralRen und Wege ohne Moped-, Rad- oder Gehwege und ohne
Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen,

d) die Herstellung der sowohl dem Fahrverkehr als auch dem Ful3gangerverkehr dienenden
Verkehrsflachen (Mischflachen) ohne Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen,

e) die Herstellung der Gehwege oder eines von ihnen,

f) die Herstellung der Mopedwege oder eines von ihnen,

g) die Herstellung der Radwege mit Schutzstreifen oder eines von ihnen,

h) die Herstellung der Entwasserungseinrichtungen,

i) die Herstellung der Beleuchtungseinrichtungen,

j) die Herstellung der Parkflachen,

k) die Herstellung der Griinanlagen.

§11

Merkmale der endgiiltigen Herstellung von ErschlieBungsanlagen

(1) Stralen, Wege und Platze, FuBwege und Wohnwege sowie SammelstraRen sind end-
gultig hergestellt, wenn

a) sie an eine dem offentlichen Verkehr gewidmete Stral3e angeschlossen sind
b) die Stadt Eigentimerin ihrer Flachen ist,
c) die Beleuchtungs- und Entwéasserungseinrichtungen vorhanden sind.

Dabei sind hergestellt

a) die Fahrbahn, wenn sie einen Unterbau und eine Decke aus Asphalt, Teer, Beton,
Pflaster oder einem &ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise aufweist,

b) die Gehwege und Radwege sowie die mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Ver-
kehrsanlagen, wenn sie eine Befestigung mit Platten, Asphalt, Teer, Beton oder einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau
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erhalten haben,

c) die sowohl dem Fahrverkehr als auch dem Ful3géngerverkehr dienenden Verkehrs-
flachen (Mischflachen), wenn sie eine oder mehrere der in a) und b) aufgefiihrten
Befestigungsarten aufweisen,

d) die Entwéasserungsanlagen, wenn die Straenrinnen, die Straleneinlaufe oder die sonst
zur Ableitung des Straf3enoberflachenwassers erforderlichen Einrichtungen betriebs-
fertig hergestellt sind,

e) die Beleuchtungseinrichtungen, wenn eine der Gré3e der Anlage und den 6rtlichen
Verhéaltnissen angepasste Anzahl von Beleuchtungskorpern hergestellt ist.

Park- und Grunflachen sind endglltig hergestellt, wenn die Stadt Eigentimerin ihrer
Flachen ist und

a) die Parkflachen die in Abs. 1 Satz 2 b), d) und e) aufgefuihrten Herstellungsmerkmale
aufweisen,

b) die Grunflachen gartnerisch gestaltet sind.
Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale einer Erschlie3ungs-
anlage abweichend von Abs. 1 und 2 durch Sondersatzung festlegen.

§12

Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen gemaR § 2 Ziffer 5 sowie der Verteilungsmaf3stab
fur die Beitragserhebung werden durch Satzung im Einzelfall geregelt.

@
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§13

Vorausleistungen auf den ErschlielBungsbeitrag

Fir ein Grundsttick, fur das eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang entstan-
den ist, kdnnen Vorausleistungen auf den Erschlie3ungsbeitrag verlangt werden, wenn ein
Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt wird oder wenn mit der Herstellung der Er-
schlieBungsanlage begonnen wurde und die endgultige Herstellung der ErschlieBungsanlage
innerhalb von 4 Jahren zu erwarten ist.

Die Vorausleistung darf die voraussichtliche Hohe des ErschlieRungsbeitrages nicht tber-
steigen. Sie lasst das Recht der Stadt auf Erhebung des ErschlieRungsbeitrages nach seiner
Entstehung unberihrt, ist jedoch mit der endgultigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn
der Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.

§14

Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentimer des Grundstticks ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so
ist der Erbbauberechtigte anstelle des Eigentimers beitragspflichtig. Mehrere Beitrags-
pflichtige haften als Gesamtschuldner, bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen
Wohnungs- und Teileigentiimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.
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(2) Der Beitrag ruht als ¢ffentliche Last auf dem Grundstiick, im Falle des Abs. 1 S. 2 auf dem
Erbbaurecht und im Falle des Abs. 1 S. 3 auf dem Wohnungs- oder dem Teileigentum.
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§15

Beitragsbescheid

Die nach dieser Satzung zu erhebenden Beitrage und Vorausleistungen werden durch Beitrags-
bescheid festgesetzt.

§16
Falligkeit

Die festgesetzten Beitrage und Vorausleistungen werden einen Monat nach Bekanntgabe des
Beitragsbescheides fallig.

§17

Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

In den Féllen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die Ablésung des Erschlie-
Bungsbeitrages durch Vertrag vereinbart werden.

Der Ablésungsbetrag bestimmt sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Dabei
ist der entstehende ErschlieBungsaufwand anhand von Kostenvoranschldgen oder, falls noch nicht vor-
handen, der Kosten vergleichbarer Anlagen zu veranschlagen und nach den Vorschriften dieser Satzung
auf die durch die ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke zu verteilen.

Ein Rechtsanspruch auf Ablosung besteht nicht. Durch Zahlung des Ablésungsbetrages wird die Bei-
tragspflicht endgultig abgegolten.

8§18
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Veroffentlichung in Kraft. Gleichzeitig treten die Erschlie3ungs-
beitragssatzung vom 16. 06. 1987 und die 1. Anderungssatzung vom 02. 05. 1990 auRer Kraft.

Hameln, den 20. 06. 2001

Arnecke
Oberblrgermeister



