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Teil 1 | Einfiihrung

1 | Anlass

Die Hamelner Altstadt wurde im Zeitraum von 1968 bis 1992 umfassend saniert. Die Sanie-
rung endete 1992 und liegt somit mit ihren letzten Mallnahmen bereits tiber 20 Jahre zurtick.
Wahrend sich die im Zuge der Sanierung realisierten stadtstrukturellen MaBnahmen auch heute
noch weitestgehend bewdhren, bspw. der Umbau der Hauptgeschiftsstrallen in eine lebendige
FuBgdngerzone mit riickwartiger ErschlieBung (Kopmanshof), bestehen in Bezug auf Funktiona-
litat und Gestaltung von Gebduden, StraBen und Platzen infolge der sich verandernden Anfor-
derungen und des zurtickliegenden Sanierungszeitraums erhebliche Mangel.

Die Stadt Hameln hat in den vergangenen Jahren betrachtliche Anstrengungen unternommen,
um ihrer Bedeutung als leistungsstarkstes touristisches und Einzelhandelszentrum im We-
serbergland gerecht zu werden. Im Rahmen des Integrierten stadtischen Entwicklungs- und
Wachstumskonzepts zur Verbesserung der touristischen und Einzelhandelsinfrastruktur in der
Hamelner Altstadt [ISEK] 2007 bis 2017 wurden Entwicklungsziele benannt und ein Malinah-
menkonzept fiir die Altstadt und die angrenzenden Bereiche erstellt.

Hameln steht als Mittelzentrum mit oberzentraler Teilfunktion fiir den Einzelhandel (Altstadt)
im stetigen Wettstreit mit den benachbarten Mittelzentren und den, wenn auch entfernter lie-
genden, Oberzentren Hannover, Hildesheim, Bielefeld und Paderborn.

Als eines der ersten Mittelzentren hat die Stadt Hameln 2008 in zentraler Lage der Altstadt ein
innerstadtisches Einkaufszentrum etabliert. Eine bis heute nicht unumstrittene Malknahme, die
auch in den Stadtgrundriss eingegriffen hat. Die Etablierung der Stadtgalerie hat aber unzwei-
felhaft einerseits die Bedeutung des Einzelhandelsstandorts nachhaltig gestarkt und anderer-
seits stadtebauliche Missstande aus der Sanierungsphase, wie die Ansiedlung des ehemaligen
Hertiekaufhauses (spater real,-) ohne Anbindung an den Hauptgeschaftsbereich mit einer dem
Zeitgeist der 1980er Jahre geschuldeten Gestaltung behoben. Mit dieser MaBBnahme verbunden
war auch die Umgestaltung der zentralen Bushaltestelle in der Altstadt, der wichtigsten Anbin-
dung des OPNVs.

Eine weitere Mallnahme zur Starkung der touristischen und Einzelhandelsinfrastruktur der Ha-
melner Altstadt ist die 2013 abgeschlossene Modernisierung der Hauptfullgangerzone. Auch
hierbei wurden die funktionalen und gestalterischen Mangel behoben, letztere sind wiederum
dem Zeitgeist ihrer Entstehung geschuldet, die sich seit der Sanierung eingestellt hatten. Eine
dem Charakter der Altstadt entsprechende Gestaltung des Stadtbodens und eine hochwertige
Ausstattung mit besonderen Highlights, wie einem neuen Beleuchtungskonzept, das sich zum
einen zurlicknimmt, zum anderen fiir das Stadtbild bedeutende Gebaude hervorhebt, starkt die
Attraktivitat der Altstadt nachhaltig.

An diese Anstrengungen im o6ffentlichen Bereich ankniipfend hat der Rat der Stadt Hameln
im Jahr 2013 beschlossen, auch die private Initiative von Hauseigentiimern zur Sanierung der
inzwischen teilweise wieder ,in die Jahre gekommenen” Gebdude zu fordern. Um hierbei ein
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moglichst hohes Investitionsvolumen zu erzielen, wird die Aufnahme in das Stadtebauforde-
rungsprogramm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz” angestrebt. MalRnahmen innerhalb dieses
Programms sehen in der Regel eine Zweidrittelférderung von Bund und Land, sowie einen
stadtischen Anteil der Kosten von einem Drittel, vor. Im Hinblick auf die Beantragung der
MaRnahme fiir das Programmjahr 2015 ist ein stadtischer Anteil von 25.000 € fiir 2015, und
ein Betrag von 50.000 € fur die Jahre von 2016 bis 2021, im Programmansatz enthalten. Das
Gesamtvolumen der MaBBnahme liegt somit bei 75.000 € im ersten Programmjahr und bei
150.000 € in den folgenden Jahren.

Mit dem Programm sollen Hauseigentiimer in die Lage versetzt werden Sanierungsfehler aus
den 1970/80/90er Jahren, infolge des aus heutiger Sicht unfachgerechten Materialeinsatzes,
zu korrigieren. Im Hinblick darauf hat die Stadt bei eigenen Fachwerkgebduden in den letzten
Jahren umfangreiche Erfahrungen sammeln kénnen, die zu weitreichenden Sanierungen von
Fachwerk und Fassaden gefiihrt haben.

Diese fachtechnischen Fehler haben einerseits insbesondere im Bereich der Fassaden bzw. der
Konstruktion von Fachwerkgebduden zu Schaden gefiihrt. Andererseits stehen Hauseigentiimer
beziiglich der sich stetig wandelnden Nutzungsanspriiche vor neuen Herausforderungen. Inso-
fern sind in Einzelfallen auch Anpassungen, bspw. in der Grundrissgestaltung und Ausstattung
von Wohnraum, erforderlich, um leerstehende Gebaude einer neuen Nutzung zuzufiihren.

Die Hamelner Altstadt verfiigt Giber zahlreiche denkmalgeschiitzte Gebdude, die heute wieder
einen nicht unerheblichen Sanierungsaufwand aufweisen. Darliber hinaus gilt es aber auch im
Sinne des Ensembleschutzes des Gesamtbildes nicht nur denkmalgeschiitzte Gebaude einer
sach- und fachgerechten Sanierung zuzuftihren. Mit dem Ziel der Starkung des Gesamtbildes
der Hamelner Altstadt und ihrer Bedeutung als touristischer und Einzelhandelsmagnet im We-
serbergland sind auch MaBnahmen an nicht denkmalgeschiitzten Geb&duden erforderlich.

n Stadtebaulicher Denkmalschutz
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Programm:
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Programm:

Stadtebaulicher Denkmalschutz
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Abbildung 2: Sehenswiirdigkeiten und 6ffentliche Einrichtungen. Quelle: Eigene Darstellung
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2 | Verfahren - Erhaltungssatzung 2004 und Sanierungssatzung 2014

Das Verfahren wird auf der Grundlage der 2004 beschlossenen Erhaltungssatzung fiir die Ha-
melner Altstadt durchgefiihrt. Zudem ist eine formliche Festlegung als einfaches Sanierungsge-
biet gem. § 142 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) geplant. Die Vorschriften des § 144 BauGB
tber genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorginge sowie die besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156 a BauGB finden in dem vereinfachten
Verfahren keine Anwendung. Sie sind fiir die hier anstehenden Sanierungs- und Erneuerungs-
ziele einerseits nicht erforderlich, andererseits wird die Durchfiihrung der Sanierungsmalinah-
men durch ihr Fehlen nicht behindert.

Vor der formlichen Festlegung einer SanierungsmalRnahme verlangt der Gesetzgeber vorberei-
tende Untersuchungen, ,[...] die erforderlich sind, um Beurteilungsgrundlagen zu gewinnen
uber die Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhalt-
nisse und Zusammenhange sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durchfiihr-
barkeit der Sanierung im Allgemeinen” (§ 141 Abs. 1 BauGB).

Von diesen vorbereitenden Untersuchungen kann abgesehen werden, wenn hinreichende Be-
urteilungsgrundlagen bereits vorliegen. Das ist fiir die Hamelner Altstadt der Fall.

Grundlegend hierfiir ist die 1992 abgeschlossene SanierungsmalRnahme, das im Zuge der Sa-
nierung entstandene Planungsrecht sowie sonstige zu Beginn der 2000er Jahre beschlossene
stadtebauliche Satzungen (Erhaltungssatzung, Gestaltungssatzung etc.). Diese werden im Fol-
genden vorgestellt.

Eine ,klassische Sanierung” im Sinne des Stadtebaurechts ist nicht erforderlich. Die vorgese-
hene Erneuerungsmallnahme dient der Forderung der privaten Initiative fiir einzelne sanie-
rungsbedirftige Gebdude. Im Hinblick darauf kann auf eine vorbereitende Untersuchung der
gesamten Hamelner Altstadt verzichtet werden. Angestrebt werden Voruntersuchungen fiir die
einzelnen Gebaude, deren Eigentiimer an der MalRnahme teilnehmen wollen.

Abbildung 3: Kupferschmiedestr. Quelle: Eigenes Foto, 2014 Abbildung 4: Neue MarktstralBe. Quelle: Eigenes Foto, 2014
g n § : =
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Vorliegende Untersuchungen und Beurteilungsgrundlagen

Teil 2 | Vorliegende Untersuchungen und Beurteilungsgrundlagen

Vorbemerkung: Zu den Datengrundlagen, wie zentralortliche Funktion, Bevolkerungsentwick-
lung und demografischer Wandel, Bedeutung der Hamelner Altstadt als touristisches und Ein-
zelhandelszentrum etc. siehe Evaluierung 2014 des Integrierten stadtischen Entwicklungs- und
Wachstumskonzept 2007 — 2017.

3 | Geltungsbereich und GrolRe des Sanierungsgebietes

Das Gebiet der stadtebaulichen ErneuerungsmalBnahme umfasst die Hamelner Altstadt ein-
schlieBlich der altstadtseitigen Bebauung der Wallstrallen. Es wird im Norden, Osten und Si-
den durch die WallstraRen (Thiewall, Kastanienwall, Ostertorwall, Miinsterwall) sowie im Wes-
ten durch die Weser begrenzt. Das Gebiet weist eine Grundflache von ca. 30,8 ha auf.

Abbildung 5: Alte MarktstraBe. Quelle: Eigenes Foto, 2014

X 1 i |

Abbildung 6: Kleine StraBe. Quelle: Eigenes Foto, 2014
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Abbildung 9: Geltungsbereich Programm stiadtebualicher Denkmalschutz. Quelle: Eigene Darstellung
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Vorliegende Untersuchungen und Beurteilungsgrundlagen

4 | Zusammenfassung der Ziele und Ergebnisse der stadtebaulichen Sanierung
1968-1992

In der Hamelner Altstadt wurde von 1968 bis 1992 eine umfassende Stadtsanierungsmafnah-
me durchgefiihrt, um die damals bestehenden stadtebaulichen Missstande zu beheben.

,Stadtebauliche Missstdande liegen vor, wenn

e das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit
den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse oder an die
Sicherheit der in ihm wohnenden und arbeitenden Menschen [...] nicht entspricht oder

e das Gebiet in der Erfiillung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach Lage und
Funktion obliegen.”(BauGB)

Der substanzielle Sanierungsbedarf war auf die historisch gewachsene Stadtstruktur und die
Gebdudesubstanz zuriickzufiihren. Die bauliche Dichte und die Vielschichtigkeit der vorhan-
denen und z. T. unvertraglichen Nutzungen entsprachen ebenso wie die Gebdudestrukturen,
das Wohnraumangebot und der Zustand der Geb&dude nicht mehr den allgemeinen Vorstellun-
gen von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen.

Die funktionalen Missstinde waren demgegentiber auf das allgemeine Wachstum und die sich
daraus ergebenden funktionalen Veranderungen in Handel, Verkehr und Parkraum zuriick zu
fuhren. Ziel der Sanierung war es daher, entsprechend des Bedeutungszuwachses, dem Einzel-
handel mehr Raum in der Flache zu geben, das wachsende Verkehrsaufkommen neu zu ordnen
und kundenfreundlichere Strukturen, wie die Einrichtung einer FuBgangerzone, zu entwickeln.

Die urspriinglich vorgesehene Flachensanierung wurde nach einer kurzen Periode aufgrund
von massiven Protesten der Bevolkerung eingestellt. Es erfolgte eine Umorientierung zur behut-
samen Stadterneuerung, so dass Mitte der 1970er Jahre ein gemeinsamer positiver Grundkon-
sens zwischen allen Beteiligten erreicht werden konnte.

Schlussendlich ist es so gelungen, dass im Ergebnis der Sanierung und der Zusammenarbeit von
engagierten Biirgerinnen und Biirgern, Politik und Verwaltung das angestrebte Sanierungsziel
erreicht wurde: Die Altstadt in ihrer zentralen, kulturellen und wirtschaftlichen Bedeutung zu
revitalisieren, zugleich aber das unverwechselbare Stadtbild mit zahlreichen historischen Bau-
ten, Strallen und Platzen zu erhalten.

Auf Grundlage der detaillierten Stadtbildanalyse, in Federfiihrung von Prof. Friedrich Spengelin
und Prof. Horst Wunderlich aus Hannover aus dem Jahr 1983, erfolgte im Zuge eines For-
schungsprojektes des damaligen Bundesbauministeriums die Entwicklung der Sanierungsziele.
Auf diese Zielsetzungen wurden die Bebauungsplane ausgerichtet, die im Rahmen der Sanie-
rung fuir nahezu alle Bereiche der Altstadt aufgestellt wurden.
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Abbildung 10:
Planungskonzeption 1967
(GEWOS)

Quelle:
Hameln Altstadtsanierung
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Abbildung 12:

1. Fortschreibung 1973
(Arbeitsgruppe Altstadtsanie-
rung)

Quelle:
Hameln Altstadtsanierung
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Abbildung 13: Planungskonzeption 2. Fortschreibung 1975. Quelle: Hameln Altstadtsanierung

ALTSTADTSANIGRUNG DAMeLN

— —
L
K /[
5 I [
55 e
e
B
T e
ENUT . LT -
3 - .

Fir die geplanten Mallnahmen zur Verkehrsberuhigung war die Herausnahme des Durchgangs-
verkehrs aus der Altstadt und eine geordnete Verteilung der Hauptverkehrsstrome eine wichtige
Voraussetzung. Dieses Ziel wurde mit der 1974 fertig gestellten zweiten Weserbriicke und dem
1975 abgeschlossenen Kreuzungsausbau auf dem Westufer der Weser erreicht.

In der Zeit von 1975 bis 1980 wurde die heutige FuBgangerzone mit den Hauptgeschaftslagen
Oster- und BackerstraRe sowie ,Pferdemarkt” angelegt. Die zuvor viel befahrenen StraRen wur-
den vom Verkehr befreit, die 6ffentlichen Parkflaichen wurden aufgehoben. Als AnlieferstraRe
fur die Geschafte in der Oster- und BéckerstralRe entstand im Jahr 1980 die StraRe Kopmanshof.
Um fiir den Wegfall einen Ausgleich zu schaffen, wurde seit 1975 kontinuierlich das Parkplatz-
angebot am Altstadtrand ausgebaut. In diesem Zuge entstand beispielsweise die Tiefgarage am
Rathausplatz mit 228 Parkpladtzen, die Tiefgarage Rattenfangerhalle mit 538 Platzen und das
Rattenfanger Rondell mit 482 Platzen. Das Konzept fiir den 6ffentlichen Parkraum ist bis heute
das Parken am Wall.

Nach Aufgabe der urspriinglich geplanten Flachensanierung und der Neuorientierung auf eine
behutsame Stadtentwicklung konnte die Sanierung und Modernisierung von zahlreichen his-
torischen Bauten umgesetzt werden. In einem angemessenen Mall wurden die bestehenden
Gebaude durch Neubauten erganzt. Zur Gewahrleistung von gesunden Wohn- und Arbeitsver-
haltnissen fand eine Entkernung (Abb. 16-2) der stark bebauten Innenhofe (Abb. 16-1) statt. Die
urspriinglich geplante und massiv kritisierte Innenblockbebauung (Abb. 16.3) wurde verwor-
fen. Anstelle der geplanten Wohnhauser wurden in den Innenblécken Griinflachen, Stellplatze,
Garagen und Kinderspielpldtze umgesetzt (Abb. 16-4).
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Abbildung 14: Verkehrserschliefung Altstadt. Abbildung 16: Planungsianderungen am Beispiel des
Quelle: Hameln Altstadtsanierung Bebauungsplans 403 B.
s ) LRSS/ v S NG/ N Quelle: Hameln Altstadtsanierung
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Abbildung 17: Sanierung 1968 - 1992 - Beispiel Pferdemarkt. Quelle: Hameln Altstadtsanierung
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5 | Planungsrechtliche Situation — 2014

5.1 Flachennutzungsplan 2006

Der Flachennutzungsplan, zuletzt aktualisiert 2006, stellt fiir den iberwiegenden Teil der Ha-
melner Altstadt (61%), insbesondere fiir die Hauptgeschaftslagen, Kerngebiete dar. Abgerundet
werden diese Flachen durch gemischte Bauflachen (6 %). In den Randlagen, insbesondere im
stidostlichen Viertel der Altstadt, werden diese Darstellungen entsprechend ihrer tatsachlichen
Nutzungen als Wohnbauflachen (24%) erganzt. Entlang der Weser finden sich zudem Flachen
fir den Gemeinbedarf (8 %), Schulen und Grunflichen (1%).

Neben den Darstellungen mit Flachenbezug finden sich auch symbolhafte Darstellungen sozi-
aler und anderer Infrastrukturen, wie Kindertagesstatten, Gebaude fir kirchliche und kulturelle
Zwecke, Spiel- und Bolzplitze sowie eine Jugendeinrichtung wieder.
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Abbildung 19: Auszug Flachennutzungsplan Stadt Hameln. Quelle: Eigene Darstellung
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5.2 Bebauungsplane

Wahrend der Sanierung von 1968 bis 1992 wurden fiir die gesamte Altstadt, mit Ausnahme
des Bereiches ,Alte Feuerwache”, entsprechend den entwickelten stadtebaulichen Sanierungs-
zielen Bebauungsplane aufgestellt. Fiir den Bereich der ,Alten Feuerwache” erfolgte eine Be-
schlussfassung 2011.

Die Bebauungspldne folgen im Wesentlichen den Darstellungen des Flachennutzungsplanes,
so wurden fiir die Hauptgeschiftsbereiche Kerngebiete festgesetzt. Zur Starkung und Erhal-
tung der Wohnfunktion in der Hamelner Altstadt sind in vielen Bebauungsplanen Regelungen
zu ausschlieBlichen Wohnnutzungen in den Obergeschossen getroffen. In den Bereichen, die
starker durch Wohnnutzungen gepragt sind, wurden zur Erhaltung der Eigenart des Gebiets
Besondere Wohngebiete festgesetzt.

Die wahrend der Planaufstellungen entwickelten besonderen stadtebaulichen Zielsetzungen
haben auch heute noch Bestand. Auch wenn sich einige Zielsetzungen nicht realisieren lielRen,
wie der Erhalt von Wohnnutzungen in den Hauptgeschaftslagen. Ihre ErschlieBung (Treppen-
hauser) wurde zunehmend zugunsten der Zuwachse von Verkaufsflaichen und damit hoherer
Renditen im Erdgeschoss aufgegeben.

Da, wo nach Aufstellung der Bebauungsplane und nach Abschluss der Sanierung aufgrund ge-
anderter Anforderungen und stadtebaulicher Zielsetzungen Anderungen des Planungsrechtes
erforderlich waren, wurden die jeweiligen Bebauungsplane angepasst. Exemplarisch sind hier
im Folgenden die Anderungen der Bebauungspline zu nennen:

1.

Nrn. 402 A, 404, 405 C Teil 1, 405 C Teil 2, 406B, 407, 408, 409A und B, 410 und 413
mit dem Ziel: Ausschluss von Spiel- und Automatenhallen sowie Betrieben mit Sexdarbie-
tungen (1988), da diese Nutzungen nicht dem entwickelten stadtebaulichen Ziel ,Starkung
der Bedeutungsfunktion der Altstadt” entsprachen

Nr. 405 Teil 1, Anderung 2, im Bereich Posthof aufgrund der aufgegebenen Gemeinbedarfs-
nutzungen Post und Telekommunikation Anderung in ein Kerngebiet (2002), um Nachnut-
zungen etablieren zu konnen

Nr. 727 Neuaufstellung fir die ,Stadtgalerie Hameln (innerstadtisches Einkaufszentrum),
zentrale Omnibushaltestelle” und Teilaufhebung bestehender Bebauungsplane Nrn. 403 A,
410 und 412 (2006)

Nr. 406 B, Anderung 2, fiir die Neuerrichtung des Hauses der Kirche (2007)

5. Sowie Nr. 422 Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Alte Feuerwache (2011) nach Aufga-

be der Feuerwehrnutzung als neuer Wohnstandort in der Altstadt (Ausweisung eines Beson-
deren Wohngebietes).
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Abbildung 20: Bebauungsplaniibersicht Ausschnitt Altstadt. Quelle: Eigene Darstellung
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5.3 Sonstige Satzungen

Bereits wihrend der Sanierung wurde eine Ortliche Bauvorschrift (OBV) iiber Werbeanlagen
und Warenautomaten (1991) beschlossen.

Auf die Aufstellung einer OBV iiber die Gestaltung von Gebauden im Zuge der Altstadtsanie-
rung, die im Entwurf 1983 vorlag, wurde demgegentiber verzichtet. Es wurde auf einvernehm-
liche Regelungen und Absprachen zwischen Stadt und Hauseigentiimern gesetzt.

Mit dem Anfang der 1990er Jahre einsetzenden Strukturwandel im Einzelhandel, fiir Innenstad-
te einhergehend mit einer stetigen Filialisierung des Angebotes und dementsprechend einem
Riickgang Inhaber gefiihrter Geschéfte, stellten sich neue Anforderungen fiir Stadtebau und
Planungsrecht. Entsprechend den vorgegebenen Filialkonzepten veranderten sich Anspriiche
des Handels im Hinblick auf die Grol¥flachigkeit in den Geschaften, eines starkeren Aufbruchs
der Fassaden zugunsten grol¥flachiger Schaufenster sowie bundesweit einheitlicher Werbekon-
zepte. Zumindest in den Hauptgeschaftslagen hat das Altstadtbild unter diesen Entwicklungen
gelitten. In zahlreichen Erdgeschosszonen fiihrte dieses zu nahezu durchgangigen Glasfassa-
den. Konstruktive Elemente, wie Wandpfeiler und Stiitzen verschwanden ganz oder zumindest
hinter der Glasfassade. Im Zuge von einvernehmlichen Verhandlungen war aus Sicht der Stadt-
bildpflege oft kein positives Ergebnis zu erreichen.

Mit dem Ziel einer Stadtbild vertraglichen Steuerung wurden zu Beginn der 2000er Jahre neue
Ortliche Bauvorschriften (OBV) vom Rat beschlossen:

1. Satzung tiber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart des Gebietes (2004) (Erhal-
tungssatzung)

2. Ortliche Bauvorschrift zur Gestaltung von Gebauden in der Altstadt der Stadt Hameln (2004)

3. Ortliche Bauvorschrift tiber Werbeanlagen und Warenautomaten in der Altstadt von Ha-
meln (Neufassung 2008)

In einem weiteren Schritt hat der Rat zudem eine Gestaltungrichtlinie fir die Qualitdt von
Sondernutzungen, wie Aullenmobiliar und Warenauslagen, in den Hauptgeschéftsbereichen
beschlossen, parallel hierzu wurden auch die Abmessungen und Anordnungen von Sondernut-
zungen in der Hauptsatzung gedndert.

Als vorlaufig letzten Schritt ist derzeit eine Satzung zur Reduzierung der Einstellplatzpflicht in
der Altstadt in Vorbereitung. Mit dem Ziel der Luftschadstoffreduzierung soll es kiinftig moglich
sein, auf den Nachweis notwendiger Einstellplatze gemiR NBauO bei Neubau, Anderungen
einschlieBlich Nutzungsanderungen, zu verzichten. Auch auf eine Ablosung der Stellplatz-
pflicht soll zugunsten der Flexibilisierung von Nutzungsanderungen, bspw. fiir den Einzelhan-
del verzichtet werden.

Mit der Erhaltungssatzung wurden alle Riickbauten, Anderungen, Nutzungsianderungen sowie
Errichtungen von baulichen Anlagen unter Genehmigungsvorbehalt gestellt. Grundsatzlich
wird der Abbruch eines Gebdudes dadurch nicht ausgeschlossen. Er kann aber versagt werden,
wenn eine bauliche Anlage / ein Gebdude das Ortshild oder die Stadtgestalt pragt oder von
stadtebaulicher oder insbesondere kiinstlerischer oder geschichtlicher Bedeutung ist (s. auch
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Begriindung zur Erhaltungssatzung).

Mit der ortlichen Bauvorschrift zur Gestaltung von Gebauden wird das Ziel verfolgt, das harmo-
nische Gesamtbild der Altstadt in ihren unterschiedlichen Auspragungen zu sichern, ohne sich
notwendigen Anderungen und Anpassungen zu verweigern, sondern es behutsam fortzuentwi-
ckeln (s. auch Begriindung zur Gestaltungssatzung).

Mit der Aktualisierung der OBV iiber Werbeanlagen und Warenautomaten erfolgte eine stadt-
bildgerechte Anpassung an die sich andernden Werbekonzepte.

Ziel gebend fiir die Satzungen und die 6rtlichen Bauvorschriften war der Erhalt der Stadtstruktur
bzw. des Stadtgrundrisses. Neben der Sicherung der stadtgestalterischen Qualitaten soll gleich-
zeitig eine angemessene Weiterentwicklung des historischen Stadtkerns ermoglicht werden.
Unter Beriicksichtigung der bestehenden Bauleitplanung fiir die Hamelner Altstadt besteht pla-
nungsrechtlich keine Notwendigkeit fiir weitere Handlungen.

6 | Bestandsanalyse — 2014

6.1 Bevolkerungsentwicklung in der Hamelner Altstadt

Die Einwohneranzahl der Hamelner Altstadt ist seit dem Jahr 2004 um rund 9% zurtickgegan-
gen. Die Entwicklung der Einwohnerzahlen, Stand 31.12.2012, stellt sich wie folgt dar:

Abbildung 21: Deutsche und auslindische Einwohner, Haupt- und Nebenwohnsitz. Quelle: Statistische Daten

Stand Einwohner davon davon davon davon
insgesamt| Deutsche| in% | ausl. EW | in% | mitHW| in% | mit NW| in %
12.08.1987 2.574 2.036 79,1 538| 20,9 2.485 96,5 89 3,5
03.07.1989 2.588 2.090 80,8 498| 19,2 2478 95,7 110 4,3
30.06.1991 2.696 2.197 81,5 499 18,5 2.607 96,7 89 3,3
31.10.1997 2.651 2.011 75,9 640, 24,1 2.522 95,1 129 49
31.12.2000 2.493 1.875 75,2 618/ 24,8 2335 93,7 158 6,3
31.12.2002 2.408 1.818 75,5 590/ 24,51 2.280 94,7 128 5,3
31.12.2004 2.271 1.802 79,3 469 20,7 2.141 94,3 130 5,7
31.12.2006 2.197 1.771 80,6 426/ 19,4 2.069 94,2 128 5,8
31.12.2008 2.081 1.693 81,4 388/ 18,6/ 1.959 94,1 122 5,9
31.12.2010 2.047 1.649 80,6 398/ 19,4, 1.992 97,3 55 2,7
31.12.2011 2.014 1.612 80,0 402| 20,00 1.970 97,8 44 2,2
31.12.2012 2.071 1.642 79,3 429| 20,7| 2.020 97,5 51 2,5
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Aus der Tabelle wird deutlich, dass die Entwicklung nicht kontinuierlich riicklaufig ist, bei-
spielsweise sind die Zahlen des Jahres 2012 einheitlich zunehmend. Diese positive Tendenz
wird unterstrichen durch die Angabe, dass zum 31.12.2013 die Einwohneranzahl der Hamel-
ner Altstadt 2.114 Personen betrug, von denen 274 Anwohner in dem Bereich der Hauptful3-
gangerzone (Backerstralle, OsterstralRe, Pferdemarkt) ansassig sind. Bezogen auf die Altersstruk-
tur dominiert vor allem die Altersgruppe der 40-64 Jdhrigen mit einer Anzahl von 719, am
schwachsten vertreten ist die Altersgruppe der 16-24 Jahrigen mit insgesamt 300 Personen.

6.2 Bausubstanz und Besonderheiten

Die von der Zerstorung der beiden Weltkriege weitgehend verschont gebliebene Altstadt zeigt
in weiten Teilen ein geschlossenes und in seiner Mal8stablichkeit einheitliches und harmo-
nisches Bild. Dies bezieht sich sowohl auf den Stadtgrundriss als auch auf die Gebdude und
Gebdudeensembles, die eine Vielzahl von bauktinstlerisch wertvollen Details aus unterschied-
lichen Stilepochen aufweisen. In ihren Ziigen ist die historische Stadtstruktur weiterhin erkenn-
bar. Der bereits im 13. Jahrhundert angelegte Stadtring, der durch Mauer, Wall und Graben klar
abgegrenzt wurde, ist durch die Wallstrallen ablesbar. Innerhalb dieser Begrenzung entwickel-
te sich der Stadtgrundriss, welcher ab dem 15./ 16. Jahrhundert festgehalten wurde.’

Heute ist das Bild der Hamelner Altstadt gepragt durch eine Vielzahl von Bau- und Stilepochen.
Als besonders pragend ist die Fachwerkarchitektur und die Gebaude der Weserrenaissance
zu nennen. Letztere wurden groBtenteils aus Wesersandstein errichtet. Beispielhaft fiir diesen
Baustil sind das Hochzeitshaus, das Rattenfangerhaus und der Rattenkrug. Dartiber hinaus sind
andere Bauepochen wie der Barock, der Spatbarock, der Klassizismus, das 19. Jahrhundert, die
Jahrhundertwende, die 20er — Jahre, die Bauten ab ca. 1945 bis ca. 1999 sowie Neubauten ab
dem Jahr 2000 erkennbar. Im Verhiltnis zur Gesamtanzahl der Bauten in der Altstadt wurden
65% vor den 1920er Jahren errichtet. Ein groRer Anteil wird dabei durch die Bauten des Barock
gebildet, welche 18% der Altstadt ausmachen. Insgesamt betrachtet verteilen sich die Bauepo-
chen wie folgt:

Abbildung 22: Bauepochen in der Altstadt. Quelle: Stadt Hameln

Bauepoche Anteil
Spatmittelalter 3%
Renaissance 6,5%
Barock 18%
Spatbarock / Klassizismus 12%
19. Jahrhundert 11,5%
Jahrhundertwende 14%
20er Jahre 1%
Ab ca. 1945 bis ca. 1999 31%
Neubauten (ab ca. 2000) 3%
mu/ Z. 1-8; aus: Stadtbild und Gestaltung — Modellvorhaben Hameln, Hannover, Marz 1983
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Abbildung 23: Baualtersplan - Stand Mai 2014. Quelle: Eigene Darstellung
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Abbildung 26: Baualtersplan - Stand 19. Jhd. / Jahrhundertwende. Quelle: Stadtbild und Gestaltung
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Abbildung 24: Baualtersplan - Stand Spatmittelalter / Renaissance. Quelle: Stadtbild und Gestaltung

2 =

> A
5 2
5 < i <@\
- \\
1)‘
| §
§ > | 4 :
; F‘ ~ '.’,"3!%238%88%:‘-333 28387
& A MR
s =
g
‘o9
53
e
A
'b ~ >
& BN
A ,(\' 4
N
=t o ~
=\ -
= ) )
ey \ -
- Spatmittelalter %
‘\t
- Renaissance ‘
Barock \ A o)
Vi,  \ s .
Spatbarock \ 2 § =
S Spatbaroc \ .
< Bl . >
Spatmittelalter 1. Stiftskirche Ty \ = 1. Stiftskirche -\
- 2 St-NikolaiKirche N 19 Jahrhundert 2. St-Nikolai-Kirche
3 Hellig-Geist-Kirche S % 3 Heilig-Geist-Kirche \
\ 4 Ostertor \
100 150 % 250m

Renaissance 4. Ostertor N N \ C >
5 Neue Tor Ny Jahrhundertwende 5. Neue Tor S
6 OsterstraBe . 0 50 100 150 250 m 1 6 OsterstraBe \ ) L cod
Aussage durch genauere 7. BackerstraBe 7. BackerstraBe %
Rt 3 L1 T=_ 1 1:5000 T Aussage durch genavere & ook \ — PSR [N\ 15000
\ Y {3 Untersuchung uberprufen A o \

L 0 Untersuchung sberprufen 8 BaustraBe

Abbildung 27: Baualtersplan - Stand 1983. Quelle: Stadtbild und Gestaltung
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Abbildung 25: Baualtersplan - Stand Barock / Klassizismus. Quelle: Stadtbild und Gestaltung
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Vorliegende Untersuchungen und Beurteilungsgrundlagen

Abbildung 28: Baudenkmaler - Stand Mai 2014. Quelle: Eigene Darstellung
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Vorliegende Untersuchungen und Beurteilungsgrundlagen

In Bezug auf die Baustile und die Baualtersstruktur bietet Hameln ein vielfaltiges und lebendiges
Stadtbild. Dies ist auch in den unterschiedlichen Fassadenauspragungen, wie z.B. Fachwerk,
Putz, Ornamentputz, Sichtmauerwerk, sowie in deren Kombinationen erkennbar. Im Zuge der
stadtebaulichen Sanierung von 1968 bis 1992 sind neue Gebdude im Stil der Fachwerkarchi-
tektur hinzugekommen. Die bereits im Jahr 1983 durchgefiihrte Stadtbildanalyse (siehe Punkt
4) zeigt die noch heute giiltigen Einzelmerkmale der stadtebaulichen und kiinstlerischen Be-
deutung der Hamelner Altstadt auf. Erst die Summe dieser Attribute bildet das ortstypische und
einmalige Bild der Stadt. Die Einzigartigkeit der Hamelner Altstadt wird durch den Anteil an
denkmalgeschiitzten Gebauden unterstrichen (siehe Abb. 28).

Abbildung 29: Hochzeitshaus. Quelle: Eigenes Foto, 2014 Abbildung 30: Museum. Quelle: Eigenes Foto, 2014

6.3 Einzelhandel in der Hamelner Altstadt

Hameln kommt als Mittelzentrum mit oberzentraler Teilfunktion fiir den Einzelhandel eine
besondere Aufgabe zu. Gemal ISEK 2007-2017 wird die Stadt als Handelszentrum der Region
beschrieben. Auch in der Evaluation des ISEK 2007-2017 zeichnet sich Hameln durch eine viel-
schichtige Einzelhandelsstruktur aus, die vor allem in der Altstadt Ausdruck findet und durch
eine breite Angebotsstruktur iberzeugt. Die Modernisierung der FuBgiangerzone sowie die
Etablierung des innerstadtischen Einkaufszentrums ,Stadtgalerie” trugen demnach zur Starkung
des Standortes und zur Steigerung der Einzelhandelszentralitat bei." Unter der Zielsetzung,
die besondere Versorgungssituation und die Attraktivitat des Einzelhandelsstandortes langfristig
und nachhaltig zu sichern, wurde seitens der Stadt Hameln ein Einzelhandelskonzept erarbei-
tet. Gemal diesem wird die Altstadt als Hauptgeschiftsbereich definiert und bildet demnach
den Schwerpunkt des Einzelhandels, der Gastronomie und der endverbraucherbezogenen
Dienstleistungen. Diese bedeutende Versorgungsfunktion spiegelt sich auch in der Anzahl der
Geschafte (296), der Gesamtverkaufsflache (51.673 m2) und in der Leerstandsquote von ledig-
lich 5,6% wieder.?

1 siehe: S. 19 — 21; aus: Evaluation des ISEK 2007 — 2017, Stadt Hameln, Abteilung Stadtentwicklung und Planung, Mai 2014
2 siehe: S. 49 ff.; aus: Einzelhandelskonzept, Stadt Hameln, Abteilung Stadtentwicklung und Planung, Januar 2014

Stadtebaulicher Denkmalschutz




Vorliegende Untersuchungen und Beurteilungsgrundlagen

6.4 Stadtbildpflege und Erneuerung nach Abschluss der Sanierung

Auch nach Abschluss der Altstadtsanierung setzt sich die Stadterneuerung und Stadtbildpflege
fort. Die Hamelner Altstadt ist ein lebendiges Stadtzentrum, das durchgehend neuen Anforde-
rungen ausgesetzt ist und insofern eine stetige Erneuerung erfordert. Fiir diese gilt es ein Gleich-
gewicht zwischen Stadtgeschichte und Stadterneuerung zu finden.

Auch nach Abschluss der Altstadtsanierung wurden in diesem Sinn zahlreiche Gebdude umge-
nutzt, saniert und modernisiert. Zum Teil wurden Gebaude neuen Nutzungen zugefiihrt oder
auch abgebrochen und neu errichtet.

Beispielhaft sind hier als Stadtbild pragende Investitionen zu benennen:

Abbildung 31: Beispiele Stadtbild pragende Investitionen - Teil 1. Quelle: Stadt Hameln

Gebaude / Nutzung wann | Beschreibung Investitionsvolumen
Forderung
Modehaus Wellner, 2002 | Erwerb und Umbau Privat,
RitterstralRe 3 Rohbauvolumen
163.000€
Postzentrum 2003 Umbau Postzentrum in ein Privat,
Am Posthof 1 Arztezentrum Rohbauvolumen
1,0 Mio. €
Modehaus Kolle 2003 / | Erwerb und Abbruch der Privat,
Pferdemarkt 3 04 Gebaude Pferdemarkt 3, Rohbauvolumen
Neubau 1,1 Mio. €
Hochzeitshaus 2005 | Umbau des Hochzeitshauses in | Kulturforderung des
Osterstrafie 2 eine Weserrenaissance- Landes
Ausstellung Niedersachsen,
Rohbauvolumen
1,1 Mio. €
Sparkasse 2005 | Sanierung der Sparkasse Rohbauvolumen
Weserbergland Weserbergland 1,0 Mio. €
Am Markt 4
Papenschule 2007/ | Sanierung der Papenschule Rohbauvolumen
Papenstrale 5 08 1,0 Mio. €
Stadtgalerie 2008 | Erwerb, Abbruch, tlw. Erhalt der | Privat,
Einkaufszentrum denkmalgeschiitzten Fassade Investorenmodell,
Pferdemarkt 1 der ehemaligen Rohbauvolumen
Landkreisverwaltung, Neubau 19 Mio. €
Einkaufszentrum
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Vorliegende Untersuchungen und Beurteilungsgrundlagen

Abbildung 32: Beispiele Stadtbild pragende Investitionen - Teil 2. Quelle: Stadt Hameln

Haus der Kirche 2008 | Neubau Gemeindezentrum der | Rohbauvolumen
Emmernstralie 6 ev.-luth. Marktkirche St. Nicolai | 450.000 €
Museum 2008 | Sanierung und Umbau der Rohbauvolumen
Osterstrae 8 + 9 Ausstellungsflache 600.000¢€;
3,8 Mio. rd. 50 %
Kulturforderung des
Landes, Stiftungen
und Museumsverein
FIZ 2011 Umbau und Sanierung des Eugen-Reintjes-
OsterstraBe 46 Eugen-Reintjes Hauses fur die Stiftung,
soziale Einrichtung ,Familien im | Rohbauvolumen
Zentrum* 220.000 €
Nachnutzung der 2011 Umbau der ehemaligen
Dewezet Rotation Druckhalle der Lokalzeitung
Baustralie 48 (Dewezet) in eine Tanzschule
Umbau des 2011/ | Umbau des alten Postgebdudes | Rohbauvolumen
Telekomgebaudes 12, zu einem Sanitatshaus sowie 190.000 €
Baustralie 50 2014 | Unterbringung eines 160.000€
Steuerberaterbiiros
Alte Feuerwache 2013 | Neubau, Umbau und Sanierung | Rohbauvolumen
Alte Marktstrafse 7 der alten Feuerwache zu einem | 1,4 Mio €
neuen Wohnstandort
Wilhelm-Busch-Haus | 2013 | Sanierung des Gebaudes fiir die | Rohbauvolumen
Fischpfortenstrae 11 Sparkasse Weserbergland 350.000 €
Umbau und 2014 | Geschiftserweiterung durch Privatinvestition,
Erweiterung H&M Neubau und Umbau Rohbauvolumen
BackerstralRe 45 430.000 €

Abbildung 33: Stadtgalerie. Quelle: Eigenes Foto, 2014

Abbildung 34: Haus der Kirche. Quelle: Eigenes Foto, 2014
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Vorliegende Untersuchungen und Beurteilungsgrundlagen

Im Hinblick auf die stadtebaulichen Ziele fiir die Altstadt wurde 2007 das Integrierte stadtische
Entwicklungs- und Wachstumskonzept zur Verbesserung der touristischen und Einzelhandels-
infrastruktur in der Hamelner Altstadt [ISEK] 2007 bis 2017 aufgestellt. Hierin sind MaRnahmen
beschrieben, die aus damaliger und heutiger Sicht notwendig sind und waren, um die Attrakti-
vitdt der Altstadt fiir Einzelhandel und Tourismus zu erhéhen.

HauptmaBnahme war hierbei die Neugestaltung und Modernisierung der Hauptfugangerzo-
ne: Oster- und BackerstralBe sowie des Pferdemarktes und in Erganzung der Umbau der Em-
mern- und der Ritterstralle, des Miinsterkirchhofs sowie des Eingangsbereichs Kopmanshof /
Backerstralle und die Sanierung des Tunnels ,Griner Reiter” (Eingang Osterstral3e). Die Mal3-
nahmen wurden durch den Europdischen Fond fur regionale Entwicklung (EFRE) mit rd. 2 Mio.
€ gefordert. Das Gesamtinvestitionsvolumen liegt bei 5,8 Mio. €.

Zudem konnte die Hochzeitshausterrasse tiber das Konjunkturpaket Il saniert werden, mit ei-
nem Investitionsvolumen von 290.000 €.

Im Zuge der Neubaumalnahme der Stadtgalerie wurde die zentrale Omnibushaltestelle (ZOH)
ausgebaut. Mit einem Zuschuss der Landesnahverkehrsgesellschaft (LNVG) von 600.000 € und
einem Gesamtinvestitionsvolumen von 1,3 Mio. € wurde die MalBnahme entsprechend den
aktuellen Anforderungen des éffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) umgesetzt.

Abbildung 36: Eugen-Reintjes-H. Quelle: Eigenes Foto, 2014 Abbildung 37: Alte Feuerwache. Quelle: Eigenes Foto, 2014

¥

E

Ko

Stadtebaulicher Denkmalschutz



c
9]
oD
=
<
c
=]
S
o0
()]
o0
c
3
[
)
S
=
%
(=]
<
c
=]
c
%)
oD
c
=
=
®)
=]
»n
S
[
o
c
-]
[}
<
c
%)
oD
2
=
=
>

Abbildung 40: Stadtische Gebiude. Quelle: Eigene Darstellung
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Vorliegende Untersuchungen und Beurteilungsgrundlagen

Geplante MaRnahmen

GemalB dem Oberziel zur Forderung der Altstadt sollen die folgenden MaBnahmen weiter
verfolgt werden:

Abbildung 41: Geplante MaRnahmen. Quelle: Stadt Hameln

MaBnahme / Beschreibung Kosten / Finanzierung
Sanierung Kopmanshof: im Konzeptstadium
- Verbesserung + Aufwertung der Uberginge
- Ordnung des Parkverkehrs
Erneuerung der BaustralRe: ca. 230.000,00 €
- Ordnung des Parkverkehrs
- Sanierung Gestaltung der StralRe

Sperrung Verbindungsstiick BaustraRe / Kastanienwall ftir im Konzeptstadium
den Autoverkehr
Neuordnung Schulgelande der Elisabeth-Selbert-Schule im im Konzeptstadium

Zuge der Konversion:
- Langer Wall 1-3 (Weserpromenade)
- Minsterkirchhof 6

Aufwertung der Weserpromenade im Konzeptstadium

Abbildung 42: Kopmanshof. Quelle: Eigenes Foto, 2014 Abbildung 43: BaustraBe. Quelle: Eigenes Foto, 2014
" 1 N ‘r-\b A N s ,\. A -

b ‘i.“\

Stadtebaulicher Denkmalschutz



) Vorliegende Untersuchungen und Beurteilungsgrundlagen
Abbildung 44: Ubersicht geplante MaBnahmen. Quelle: Eigene Darstellung
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Vorliegende Untersuchungen und Beurteilungsgrundlagen

Ein wichtiges Bespiel fiir die vorgesehenen MalRnahmen ist die erforderliche Umorganisation
des Kopmanshofs. Die im Jahr 1980 fir die Anlieferung der Oster- und BackerstralRe entstan-
dene Stralle stellt eine der zentralen ErschlieBungsstraBen der Altstadt dar. Im Rahmen einer
Sanierung sind eine neue Ordnung des Parkverkehrs und eine Optimierung der Verkehrssitua-
tion vorgesehen.

Dies umfasst eine Verbesserung und Aufwertung der Uberginge von der Kleinen StraBe und
der BungelosenstraRe. In einem angemessenen Zeitraum sollen die Kreuzungen von der Neu-
en und der Alten Marktstralle zum Kopmanshof folgen. Fiir die Gestaltung der Mallnahmen
sind Aufpflasterungen vorgesehen, die neben einer Optimierung der stadtraumlichen Situati-
on zu einer sicheren Verkehrslage beitragen und die FuBgéanger vor dem Durchgangsverkehr
schiitzen sollen. Die vorhandene tibermafige Beschilderung soll vereinfacht werden. Um den
Parksuchverkehr und das unkontrollierte Parken einzuddammen, ist ein Halteverbot ab Beginn
der Stralle geplant. In diesem Fall soll das Parken auf das Parkhaus Kopmanshof konzentriert
werden.

Ein weiterer beispielhafter Handlungsschwerpunkt gemal ISEK ist die Baustralle. Aufgrund der
ausgepragten Nutzung als ErschlieBungsstraBe und als Parkraum besteht auch hier ein dringen-
der Handlungs- und Optimierungsbedarf. Zur einheitlichen Bewirtschaftung der Parkplatze ist
eine maximale Parkdauer von 30 Minuten geplant. Ziel ist es, die umliegenden Parkhauser fir
die Nutzer attraktiver zu machen. Zudem bestehen Defizite in der Gestaltung der StralRe. Ange-
strebt wird die Aufwertung der Einzelhandelslage in der Baustralle.

Weiterhin ist zur Optimierung geplant, das Verbindungsstiick zwischen dem Kastanienwall und
der Baustrale fiir den Autoverkehr zu sperren. Die urspriingliche Funktion als Zufahrt fiir den
Posthof durch Lastkraftwagen ist nicht mehr gegeben. Fiir den Bereich Posthof wurde bereits
im Jahr 2003 aufgrund der aufgegebenen Gemeinbedarfsnutzung Post und Telekommunikation
der Bebauungsplan angepasst und als Kerngebiet festgesetzt, um Nachnutzungen etablieren
zu konnen. Aktuell wird das Gebaude unter anderem fiir medizinische Einrichtungen genutzt.
Die vorgesehene neu verfiighare Flache zur BaustraRe soll den ansdssigen gastronomischen
Betrieben als Aullenbereich zur Verfigung gestellt werden und mehr Raum fiir Fulganger und
Radfahrer bieten.

Im Zuge der Konversion und der damit verfiigbaren Flachen innerhalb des Stadtgebietes wird
eine Umsiedlung der Elisabeth-Selbert-Schule in Betracht gezogen. Fiir die zurzeit am Miinster-
kirchhof und an der Weserpromenade (Langer Wall 3) ansassigen Schulgebdude wurden Pla-
nungen fir hochwertige Nachnutzungen in Form von Stadthdusern und Mehrfamilienhausern
in Kombination mit flexibel nutzbaren Erdgeschossen erstellt.

Bereits in Rahmen des integrierten stadtischen Entwicklungskonzeptes wurde die Aufwertung
und Neugestaltung der Weserpromenade als stadtebauliche MalBnahme festgesetzt. Die Ent-
wicklung zielt darauf ab, die Naherholung und die touristische Infrastruktur zu verbessern und
die Aufenthaltsqualitat an der Weser zu erhéhen. Gleichzeitig soll die Erlebbarkeit der Weser
im Stadtbild gesteigert werden.
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Vorliegende Untersuchungen und Beurteilungsgrundlagen

6.5 Gebaudesanierungsbedarf- stadtebaulicher Denkmalschutz

Eigentimer von Wohnhausern geraten zunehmend mangels Wirtschaftlichkeit in den Riick-
stand mit notwendigen ErhaltungsmaBnahmen. Der zu leistende Aufwand erweist sich oftmals
als deutlich hoher als zuvor angenommen. Durch die Verwendung von schddigenden Anstrich-
mitteln, Fehler infolge von Sanierungsmallnahmen sowie durch mangelnde Wartung und Pfle-
ge, treten zunehmend sichtbare Schaden an den Fassaden auf.

Zahlreiche der im Rahmen der Altstadtsanierung von 1968 bis 1992 behandelten Gebadude
weisen heute, infolge des zuriickliegenden Sanierungszeitraums, erneuten Renovierungsbedarf
auf. Aufgrund der Verwendung von aus heutiger Sicht nicht mehr fachgerechten Baustoffen und
Anstrichmitteln erweisen sich die durchzufiihrenden Arbeiten in zahlreichen Fallen als sehr
kostenintensiv und gehen (ber einen reinen Wiederholungsanstrich hinaus. Diese Problematik
tritt vor allem bei den Fachwerkfassaden auf. Im Hinblick darauf erweisen sich zimmermanns-
maRige Reparaturen oftmals als notwendig. In vielen Fallen ist die Deckung der Kosten von pri-
vaten Bauherren nicht finanzierbar, die Aufwendungen kénnen nicht allein durch die Nutzung
des Gebaudes gedeckt werden. Im Zuge dessen werden geplante Arbeiten nach Einholung
einer Kostenschatzung in vielen Fallen eingestellt. Optisch betrachtet wirken die filmbildenden
Anstriche unnattrlich und verursachen ein Abbldttern der Schichten. Der Unterschied zwi-
schen dem Holzfachwerk und den verputzten Elementen ist nur noch durch Farben auszuma-
chen, eine Differenzierung der Oberflachenstrukturen ist kaum wahrnehmbar. In den Fassaden
entstehen aufgrund von Mehrfachanstrichen ohne ausreichende Entfernung von Altanstrichen
und der Verwendung von versiegelnden Spachtelmassen deutliche Beeintrachtigungen. Durch
einen fehlenden Abschnitt von schadhaftem Holz innerhalb der Instandsetzungsarbeiten wird
die negative Wirkung verstarkt. Vorher aufgetretene Schaden und Defizite setzen sich unter
einem neuen Anstrich fort. Zudem tragen schadhafte Anstriche dazu bei, dass Feuchtigkeit in
die unteren Ebenen gelangt, ohne diese verlassen zu konnen. Die bereits aufgetretenen Mangel
werden dadurch erhoht.

Neben den zuvor geschilderten Problematiken an den Fachwerkfassaden, sind weitere Scha-
den an anderen Gebaudetypologien erkennbar. Ubergreifend sind folgende, deutlich wahr-
nehmbare Mangel zu nennen:

e Risse in der Fassade / Putzschaden
e Fassadenschaden (,Locher”) z.B. durch die Entfernung von Befestigungen

e Inschriften und Gebdudeverzierungen sind aufgrund von Uberstrichen oder mangelnder
Pflege bzw. Sanierung kaum noch erkennbar und wirken fehl am Platz, die besondere Be-
deutung geht verloren

e starke Verschmutzungen oder Verfarbungen von geputzten Fassadenelementen
¢ marode Fassadenelemente (z.B. Schieferverkleidungen)

® Dbeschadigte / marode Holzfenster (Problematik Warmebrticken)

e Wasserschaden (aufféllig v.a. im Sockelbereich)

o fehlerhafte / unzureichende Giebelkonstruktionen

Stadtebaulicher Denkmalschutz
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e fehlende Abdichtung aneinander angrenzender Giebelseiten
e Schaden im Traufbereich
e Sanierungsbediirftige Dachkonstruktionen (keine Einhaltung von energetischen Standards)

e unzureichende Anschlusspunkte von Gaube / Zwerchhaus zu Dachflache

Viele der von aullen in der Fassade erkennbaren Problematiken setzen sich in dem Innenbe-
reich der Gebdude fort. Langerfristig betrachtet werden zahlreiche Schaden, verursacht z.B.
durch aufkommende Feuchte, auch in den Innenraum der Objekte tibergehen. Im Hinblick auf
eine bessere Beurteilung der Problematiken sind detaillierte Voruntersuchungen notwendig.
Angestrebt werden diese fiir einzelne Privathduser, die an der MaRnahme teilnehmen wol-
len. Im Fokus der geplanten einfachen Sanierungsmalnahme steht neben der Behebung von
Missstanden in der Gestaltung der Gebaude, die Auseinandersetzung mit der Funktionalitat
der Objekte. Aufgrund der sich stetig wandelnden Nutzungsanspriiche und der mangelnden
Instandsetzungs- und SanierungsmaBBnahmen besteht in vielen Fillen die Notwendigkeit, die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berpriifen und anzupassen.
Um eine neue Nutzung fir leerstehende Gebdaude umzusetzen, sind in Einzelfdllen auch wei-
tergehende MaRBRnahmen, wie z.B. in der Grundrissgestaltung, erforderlich. In vielen der his-
torischen Bauten sind im Laufe der Jahre und infolge von Umbauten die urspriinglichen Ziige
in den Hintergrund getreten. Diese Umsetzung trug oftmals dazu bei, dass die Qualitdten der
Gebaude nicht mehr wahrnehmbar sind. Im Hinblick auf die geplanten Sanierungen wird die
Herausarbeitung von verborgenen ,inneren Schatzen” und damit verbundenen Funktionalita-
ten angestrebt.

Zur besseren Darstellung der aufgekommenen Problematiken wurden Steckbriefe von exemp-
larischen Objekten erstellt, sie sind im Folgenden eingebracht. Neben der Herausarbeitung der
Mangel, werden Sanierungsmaoglichkeiten sowie die Besonderheiten der Bauten aufgezeigt.
Die Beispiele dienen lediglich der beispielhaften Darstellung der aufgetretenen Problematiken,
aus diesem Grund wird auf genauere objektbezogene Angaben verzichtet. Zur genaueren Beur-
teilung der Gebaude miissen detaillierte Voruntersuchungen durchgefiihrt werden. Die Objek-
te missen nicht verpflichtend in die Sanierungsmalnahme integriert werden, die Entscheidung
zur Durchfiihrung von MalBnahmen unterliegt allein den Eigentiimern.
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Vorliegende Untersuchungen und Beurteilungsgrundlagen

Abbildung 45: Steckbrief Beispiel Nr. 1: Neue Marktstrale 17. Quelle: Eigene Analyse

Beispiel Nr.1; Neue Marktstralle 17; Baudenkmal

Objekt Friiheres reprasentatives Wohnhaus;
Neuzeitlicher Ladeneinbau im EG

Bauepoche / -stil  |Barock

Stadtebauliche Eckposition; besondere GroRe und
Funktion Gestalt

Architektonische |3-geschossiger Fachwerkbau,
Besonderheiten  |Traufhaus

Problematiken

Sichtbare Mingel |Leerstand seit tber 10 Jahren;
Fachwerkfassade an den StralRen-
seiten standsicher, geschadigt durch
pflanzliche und tierische Schad-
linge. Fachwerkfassade der
Rickseite sehr stark geschadigt. Im
Inneren umfangreiche Schaden
durch Wasser und einen Brand
wahrend des Leerstandes;
Deckenbalken z.T. durchge-

brochen.
Energetische Ungedammte Fachwerkfassaden;
Schwachstellen desolate Fenster nach altem
Standard

Planungsoptionen / Sanierungsmaoglichkeiten

Sanierungsmaoglich]Komplettsanierung erforderlich
keiten
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Vorliegende Untersuchungen und Beurteilungsgrundlagen

Abbildung 46: Steckbrief Beispiel Nr. 2: Kleine StraBe 7. Quelle: Eigene Analyse

Beispiel Nr. 2: Kleine StralRe 7, Baudenkmal

Objekt

Wohnhaus, z.Zt. entkernt und in
der Projektierungsphase

Bauepoche / -stil

Barock, im Kern alter

Stadtebauliche
Funktion

Bildung einer stadtebaulichen
Einheit mit den angrenzenden
Gebduden

Architektonische
Besonderheiten

Fachwerk, z. Zt. Lehmstakendecke
mit nachtraglicher
Tragerverstiarkung zu erkennen

Problematiken

Sichtbare Mangel

Nach Abnahme von
Fassadenverkleidungen und
Freilegung der
Fachwerkkonstruktion im Inneren
sind starke und umfangreiche
Fachwerkschaden erkennbar.

Zu vermutende
Méngel

Standsicherheit

Energetische
Schwachstellen

Derzeit entkernt und ohne Fenster

Planungsoptionen / Sanierungsmoglichkeiten

Sanierungsmoglich
keiten

Komplettsanierung innen und
aullen
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Vorliegende Untersuchungen und Beurteilungsgrundlagen

Abbildung 47: Steckbrief Beispiel Nr. 3: BiackerstraRe 44. Quelle: Eigene Analyse

Beispiel Nr. 3: BackerstraBe 44, Baudenkmal

Objekt

friheres Wohn-/Geschiftshaus,
derzeit Leerstand

Bauepoche / -stil

Gotik mit Erweiterungen und
Fassadenschmuck der Renaissance

Stadtebauliche
Funktion

Stadtebaulich aufgrund seiner
Grolle und Position herausragend

Architektonische
Besonderheiten

Gotisches Fachwerk, Renaissance-
Utlucht, Fassadeninschriften und
Verzierungen, Ficherrosetten

Problematiken

Sichtbare Mangel

Schadhafte Anstriche auf
Fachwerkholzern und
Ausfachungen; UnsachgemafRe und
unvollstandige Reparaturen an
Holzern

Zu vermutende
Mingel

Voraussichtlich schadhaftes
Fachwerk nach Entfernung des
desolaten Anstrichmittels;
konstruktive und organisatorische
Mingel im Gebdudeinneren.

Energetische
Schwachstellen

Historischer Ausbaustandard;
Fassade, Dach, Fenster, nur
Teilkeller

Planungsoptionen / Sanierungsmoglichkeiten

Sanierungsmoglich
keiten

Komplettsanierung erforderlich

_

I
|8
g

=

.

n

——w——
o]

£

e ~———

Stadtebaulicher Denkmalschutz



Vorliegende Untersuchungen und Beurteilungsgrundlagen

Abbildung 48: Steckbrief Beispiel Nr. 4: BackerstrafRe 21. Quelle: Eigene Analyse

Beispiel Nr. 4, BackerstraBe 21, Baudenkmal

Objekt Wohnhaus mit Gastronomie im EG

Bauepoche / -stil  |Gotik, Erweiterungen in der
Renaissance

Stadtebauliche Dominierende Wirkung durch
Funktion Eckposition mit Firstverschwenkung

Architektonische |Gotische Konstruktion und
Besonderheiten Fassadenschmuck weitgehend
erhalten. An der Traufseite noch
historische Ziegelzierausfachungen.
Stufengiebel an Hauptgebiude und
Utlucht

Problematiken

Sichtbare Mangel |Anstrichmittel der Fassaden an
Fachwerk und Ausfachungen
schadhaft.

Zu vermutende Schadigungen des konstruktiven

Méngel Fachwerks.

Energetische Weitestgehend historischer

Schwachstellen Ausbauzustand ohne besondere
DammmalRnahmen.

Planungsoptionen / Sanierungsmoglichkeiten

Sanierungsmoglich{Sanierung der Fassaden und

keiten Fenstererneuerung; Innendammung.
In den Obergeschossen etvl.
Anpassung an moderne
Wohnstandards.
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Vorliegende Untersuchungen und Beurteilungsgrundlagen

Abbildung 49: Steckbrief Beispiel Nr. 5: Pferdemarkt 10. Quelle: Eigene Analyse

Beispiel Nr. 5; Pferdemarkt 10; Baudenkmal

Objekt Wohnhaus mit Geschiftsnutzung im
EG und 1. OG

Bauepoche / -stil  |Gotik

Stadtebauliche Wichtiger Eckbau an 6ffentlichem
Funktion Platz (Pferdemarkt mit Marktkirche)

Architektonische |Stufengiebel, seitlich
Besonderheiten  Jzuriicktretendes EG, Abstilitzung des
OG durch Holzpfosten

Problematiken

Sichtbare Mingel |abplatzende Anstrichmittel an
veralteten Fenstern

Zu vermutende
Mingel

Energetische veraltete Fenster mit
Schwachstellen Einfachverglasung

Planungsoptionen / Sanierungsmoglichkeiten

Sanierungsmaglich]in den Obergeschossen etvl.
keiten Anpassung an moderne
Wohnstandards, Fenstererneuerung
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Vorliegende Untersuchungen und Beurteilungsgrundlagen

Abbildung 50: Steckbrief Beispiel Nr. 6: Alte MarktstralRe 9. Quelle: Eigene Analyse

Beispiel Nr. 6; Alte Marktstrale 9; Baudenkmal

Objekt

Wohnhaus mit bereits vor langerer
Zeit aufgegebener Geschaftsnutzung
im EG

Bauepoche / -stil

Im Kern Gotik, Erweiterungen in der
Renaissance und dem Barock

Stadtebauliche
Funktion

Solitarwirkung in der Zeile

Architektonische
Besonderheiten

Barocke Utlucht,
Balkenverzierungen und Inschriften

Problematiken

Sichtbare Mangel

Deutliche Schiden an den
deckenden Anstrichmitteln fur
Fachwerk und Ausfachungen;

Zu vermutende
Méngel

Schaden am konstruktiven
Fachwerk der Fassade; Mangel an
der Grundrissorganisation im
Inneren und Bauphysik

Energetische
Schwachstellen

Ungedammtes Fachwerkhaus

Planungsoptionen / Sanierungsmoglichkeiten

Sanierungsmoglich
keiten

Komplettsanierung erforderlich,
Anpassung an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

1
I ;

ELLISCH*HEER

S'DOBE ELTVND
E%E%(;(H%QTV DENNOGH BESCH\ETZEN FEIN-[-@}.S

Stadtebaulicher Denkmalschutz




Vorliegende Untersuchungen und Beurteilungsgrundlagen

Abbildung 51: Steckbrief Beispiel Nr. 7: WendenstraRe 1. Quelle: Eigene Analyse

Beispiel Nr. 7, WendenstraRe 1, Baudenkmal

Objekt Wohnhaus mit Geschift im EG

Bauepoche / -stil  |Spatbarock, Klassizismus

Stadtebauliche Bildung einer stadtebaulichen und
Funktion gestalterischen Einheit mit den
angrenzenden Bauten

Architektonische
Besonderheiten

Problematiken

Sichtbare Mangel |Anstrichmittel des Fachwerks
schadhaft; Putz der Ausfachungen
geschadigt, tlw. abplatzend.

Zu vermutende Schadigungen des konstruktiven
Mingel Fachwerks; unzeitgemale
Grundrissorganisation.

Energetische Weitestgehend historischer
Schwachstellen Ausbauzustand ohne besondere
Dammmalknahmen.

Planungsoptionen / Sanierungsmoglichkeiten

Sanierungsmoglich{Sanierung der Fassaden und

keiten Fenstererneuerung; Innendammung.
In den Obergeschossen Anpassung
an moderne Wohn- und
Arbeitsstandards.
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Vorliegende Untersuchungen und Beurteilungsgrundlagen

Abbildung 52: Steckbrief Beispiel Nr. 8: BackerstrafRe 50. Quelle: Eigene Analyse

Beispiel Nr. 8, BackerstraRe 50, Baudenkmal

Objekt

Wohnhaus mit Geschaft im EG

Bauepoche / -stil

Barock

Stadtebauliche
Funktion

Eckgebaude, Bildung einer stadte-
baulichen und gestalterischen
Einheit mit den angrenzenden
Bauten

Architektonische
Besonderheiten

starke Abhebung der Ladenzeilen,
geringe Utluchtverzierungen am
Ortgang

Problematiken

Sichtbare Mangel

Anstrichmittel des Fachwerks schad-
haft; Putz der Ausfachungen tlw.
geschadigt und abplatzend; tlw.
einfach verglaste Fenster.

Zu vermutende
Mingel

Schadigungen des konstruktiven
Fachwerks; unzeitgemaRe Grundriss
organisation.

Energetische
Schwachstellen

Weitestgehend historischer Ausbau-
zustand ohne besondere Damm-
maRnahmen.

Planungsoptionen / Sanierungsmoglichkeiten

Sanierungsmoglich
keiten

Sanierung der Fassaden und Fenster-
erneuerung; Innenddammung. In den
Obergeschossen Anpassung an
moderne Wohn- und
Arbeitsstandards.
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Vorliegende Untersuchungen und Beurteilungsgrundlagen

Abbildung 53: Steckbrief Beispiel Nr. 9a: FischpfortenstraBe 22. Quelle: Eigene Analyse

Beispiel Nr. 9 a: FischpfortenstraBe 22, Baudenkmal

Objekt

Wohnhaus mit Laden im EG

Bauepoche / -stil

19. Jh.

Stadtebauliche
Funktion

Bildung einer stadtebaulichen
Einheit mit angrenzenden Bauten

Architektonische
Besonderheiten

Fachwerk mit unverputzten Ziegel-
gefachen, grolRe Fenstergestaltung
im EG

Problematiken

Sichtbare Mangel

Schadhafte Anstriche auf Fachwerk-
holzern und Ausfachungen.

Zu vermutende
Mingel

Voraussichtlich schadhaftes Fach-
werk nach Entfernung des desolaten
Anstrichmittels; konstruktive und
organisatorische Mangel im
Gebdudeinneren.

Energetische
Schwachstellen

Historischer Ausbaustandard;
Fassade, Dach, Fenster tlw. einfach
verglast

Planungsoptionen / Sanierungsmoglichkeiten

Sanierungsmoglich
keiten

Fassadensanierung,
Grundrissoptimierung,
Fenstererneuerung,
Dammmalnahmen.
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Vorliegende Untersuchungen und Beurteilungsgrundlagen

Abbildung 54: Steckbrief Beispiel Nr. 9b: Fischpfortenstralle 23. Quelle: Eigene Analyse

Beispiel Nr. 9 b: Fischpfortenstralle 23, Baudenkmal

Objekt Wohnhaus mit Laden im EG

Bauepoche / -stil  |Barock

Stadtebauliche Aus der Zeile hervorspringend;

Funktion Fassade dominant durch die barock-
tiblichen héheren Geschoss-
abmessungen

Architektonische |zurtickspringender Eingangsbereich
Besonderheiten

Problematiken

Sichtbare Mangel |Schadhafte Anstriche auf Fachwerk-
holzern und Ausfachungen; Fenster
Einfachverglasung.

Zu vermutende Voraussichtlich schadhaftes Fach-
Méngel werk nach Entfernung des desolaten
Anstrichmittels; konstruktive und
organisatorische Mangel im
Gebdudeinneren.

Energetische Historischer Ausbaustandard;
Schwachstellen Fassade, Dach, Fenster tlw. einfach
verglast

Planungsoptionen / Sanierungsmoglichkeiten

Sanierungsmoglich{Fassadensanierung,
keiten Grundrissoptimierung,
Fenstererneuerung,
Dammmalknahmen.
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Vorliegende Untersuchungen und Beurteilungsgrundlagen

Abbildung 55: Steckbrief Beispiel Nr. 10: Fischpfortenstrale 18. Quelle: Eigene Analyse

Beispiel Nr. 10: Fischpfortenstrale 18, Baudenkmal

Objekt

Wohnhaus mit Laden im EG

Bauepoche / -stil

Spatgotik, Renaissance; Traufseite
im 19. Jh. verandert

Stadtebauliche
Funktion

Ecklage

Architektonische
Besonderheiten

Giebelseitig urspriingliche Stander-
konstruktion erkennbar; Fachwerk-
holzer mit Rosetten und Flecht-
bandern verziert, unscheinbar

Problematiken

Sichtbare Mangel

Schadhafte Anstriche auf Fachwerk-
holzern und Ausfachungen;
Unsachgemale und unvollstandige
Reparaturen an Holzern; starke
Verformung des Ostgiebels,
verschmutzte Fassade.

Zu vermutende
Méngel

Voraussichtlich schadhaftes Fach-
werk nach Entfernung des desolaten
Anstrichmittels; konstruktive und
organisatorische Mangel im
Gebdudeinneren.

Energetische
Schwachstellen

Historischer Ausbaustandard;
Fassade, Dach, Fenster tlw. einfach
verglast

Planungsoptionen / Sanierungsmoglichkeiten

Sanierungsmoglich
keiten

Komplettsanierung erforderlich
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Vorliegende Untersuchungen und Beurteilungsgrundlagen

Abbildung 56: Steckbrief Beispiel Nr. 11: Kupferschmiedestralle 7. Quelle: Eigene Analyse

Beispiel Nr. 11: Kupferschmiedestralle 7, Baudenkmal

Objekt Wohnhaus mit Laden im EG

Bauepoche / -stil  [Klassizismus

Stadtebauliche Eckposition
Funktion

Architektonische [historischer Fachwerkbau
Besonderheiten

Problematiken

Sichtbare Mangel |Schadhafte Anstriche auf
Fachwerkholzern und
Ausfachungen.

Zu vermutende Voraussichtlich schadhaftes
Maéngel Fachwerk nach Entfernung des
desolaten Anstrichmittels;
konstruktive und organisatorische
Méngel im Gebaudeinneren.

Energetische Historischer Ausbaustandard;
Schwachstellen Fassade, Dach, Fenster tlw. einfach
verglast

Planungsoptionen / Sanierungsmoglichkeiten

SanierungsmaoglichiKomplettsanierung erforderlich
keiten
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Vorliegende Untersuchungen und Beurteilungsgrundlagen

Abbildung 57: Steckbrief Beispiel Nr. 12: Papenstrae 3. Quelle: Eigene Analyse

Beispiel Nr. 12: Papenstralle 3, Baudenkmal

Objekt

Wohnhaus mit friherem Laden im
EG

Bauepoche / -stil

Barock

Stadtebauliche
Funktion

Alleinstellungsdenkmal Fachwerk

Architektonische
Besonderheiten

leichte Stufengiebelausbildung, 2-
geschossige Utlucht, scheinbar
ungleichmiliges Hohenniveau im
EG

Problematiken

Sichtbare Mangel

Schadhafte Anstriche auf Fachwerk-
holzern und Ausfachungen, bereits
Ausbesserungen und Sicherungen
an Fachwerkverbindungen

Zu vermutende
Méngel

Voraussichtlich schafthaftes
Fachwerk nach Entfernung des
desolaten Anstrichmittels

Energetische
Schwachstellen

Historischer Altbaustandard

Planungsoptionen / Sanierungsmoglichkeiten

Sanierungsmoglich
keiten

Fassadensanierung erforderlich
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Vorliegende Untersuchungen und Beurteilungsgrundlagen

Abbildung 58: Steckbrief Beispiel Nr. 13: Papenstrale 12. Quelle: Eigene Analyse

Beispiel Nr. 13: Papenstralle 12

Objekt

Wohnhaus

Bauepoche / -stil

Klassizismus

Stadtebauliche
Funktion

Dominanter Baukdrper durch Lange
(9 Fensterachsen im OG) und
Versprung aus der Zeile

Architektonische
Besonderheiten

Problematiken

Sichtbare Mangel

Schadhafte Anstriche auf Fachwerk-
holzern und Ausfachungen des
Giebels und der Riickseite

Zu vermutende
Mingel

Voraussichtlich schadhaftes Fach-
werk nach Entfernung des desolaten
Anstrichmittels. Kein zeitgemaRer
Wohnungsstandard.

Energetische
Schwachstellen

Historischer Ausbaustandard.
StraBBenfassade hat aktuell WDVS
erhalten.

Planungsoptionen / Sanierungsmoglichkeiten

Sanierungsmoglich
keiten

Fassadensanierung und
voraussichtlich Innenausbau
erforderlich.
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Vorliegende Untersuchungen und Beurteilungsgrundlagen

Abbildung 59: Steckbrief Beispiel Nr. 14: BaustraBe 9. Quelle: Eigene Analyse

Beispiel Nr. 14: BaustraBe 9, Baudenkmal

Objekt Wohnhaus mit Laden im EG

Bauepoche / -stil  [Klassizismus,19. Jh.

Stadtebauliche Fachwerkbau wie Nachbargebiude
Funktion

Architektonische [historischer Fachwerkbau
Besonderheiten

Problematiken

Sichtbare Mingel |Schadhafte Anstriche auf
Fachwerkholzern und
Ausfachungen.

Zu vermutende Voraussichtlich schadhaftes
Méngel Fachwerk nach Entfernung des
desolaten Anstrichmittels;
konstruktive und organisatorische
Mingel im Gebdudeinneren.

Energetische Historischer Ausbaustandard;
Schwachstellen Fassade, Dach, Fenster tlw. einfach
verglast

Planungsoptionen / Sanierungsmaoglichkeiten

Sanierungsmaoglich]Komplettsanierung erforderlich;
keiten Angleichen und Umgestalten der
Schaufenster

Stadtebaulicher Denkmalschutz



Vorliegende Untersuchungen und Beurteilungsgrundlagen

Abbildung 60: Steckbrief Beispiel Nr. 15: ThietorstraBe 7. Quelle: Eigene Analyse

Beispiel Nr. 15: Thietorstralle 7

Objekt Wohnhaus mit Laden, Leerstand

Bauepoche / -stil  [Klassizismus

Stadtebauliche Gruppenbestandteil
Funktion

Architektonische |Verputzter Fachwerkbau
Besonderheiten

Problematiken

Sichtbare Mangel |Gravierende Putzschaden, desolate
Dacheindeckung

Zu vermutende Schaden im Geb&udeinnern durch
Maéngel Feuchtigkeitseinwirkung. Kein
zeitgemalRer Wohnungsstandard.
Derzeit nicht nutzbar.

Energetische Historischer Ausbaustandard.
Schwachstellen Fenster einfach verglast.
Dacheindeckung mangelhaft.

Planungsoptionen / Sanierungsmoglichkeiten

SanierungsmaglichiKomplettsanierung erforderlich
keiten
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Ziele der Sanierung

Teil 3 | Ziele der Sanierung

Der Erhalt und die Instandhaltung der Altstadt ist ein zentrales Thema der Stadtentwicklung in
Hameln. Basierend auf der Funktion als Mittelzentrum mit oberzentraler Teilfunktion fir den
Einzelhandel kommt diesem Gebiet eine besondere Bedeutung zu. Die Stadt lebt von dem le-
bendigen Bild der Altstadt, sowohl in ihrer Giberortlichen Bedeutung als Einkaufs-, Wohn- und
Arbeitsstandort wie auch in ihrer touristischen Funktion. Riickfiihrend darauf spielt der Erhalt,
die Instandhaltung, aber auch die Modernisierung im Hinblick auf eine zeitgemalRe Nutzung
der Bausubstanz eine zentrale Rolle. MalRgebend ist dabei die geschichtliche, kiinstlerische
und stadtebauliche Bedeutung.

Dies veranlasst zu einem bestandsorientierten Handeln, welches den Erhalt und die Aufwer-
tung der historischen Ressourcen beinhaltet. Daraus ergibt sich ein Sanierungserfordernis von
hoher Relevanz, das 6ffentliche Interesse an der Instandhaltung und Modernisierung ist dabei
richtungsweisend. Aufgrund der aufgetretenen Problematiken in der Altstadt ist eine Sanierung
von vereinzelten Bauten unabdingbar. Die Pflege und Bewahrung des baukulturellen Erbes ist
von besonderer Bedeutung und erfordert aufgrund der aufgetretenen Problematiken die Umset-
zung in Form einer einfachen Sanierungsmallnahme. Mit dem Stadtebauférderungsprogramm
,Stadtebaulicher Denkmalschutz” soll fiir die Hauseigentiimer eine Moglichkeit geschaffen
werden, die sanierungsbedirftigen Bauten Instand zu setzen und zu modernisieren. Die Mittel
sollen dabei als Anreizférderung genutzt werden und dazu beitragen, dass die Sanierungsfehler
aus den 1970/80/90er Jahren infolge eines aus heutiger Sicht unfachgerechten Materialeinsat-
zes korrigiert werden. Im Sinne des Ensembleschutzes des Gesamtbildes der Hamelner Altstadt
und ihrer zentralen Bedeutung im Weserbergland sind auch MaBBnahmen an nicht denkmalge-
schiitzten Bauten vorgesehen.

Abbildung 61: Alte Marktstr. Quelle: Eigenes Foto, 2014 Abbildung 62: Wendenstr. Quelle: Eigenes Foto, 2014
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Beteiligung der Bevolkerung

Teil 4 | Beteiligung der Bevolkerung

Das Forderprogramm ,stadtebaulicher Denkmalschutz” soll als Anreiz fiir die private Initiative
der Hauseigentiimer dienen und diese zu einer Sanierung ihrer Bauten anregen. Die einfache
Sanierungsmalnahme bietet dabei finanzielle Moglichkeiten zur Modernisierung und Instand-
setzung der Objekte. Fiir den weiteren Verlauf der Umsetzung ist eine umfassende Miteinbe-
ziehung der Bevolkerung vorgesehen. In diesem Sinne sollen die Biirger bei Veranstaltungen
informiert werden und zudem die Moglichkeit haben, allgemeine Fragestellungen zu themati-
sieren. Aufgrund der aktuellen Nachfrage beziiglich Fordermoglichkeiten fiir die Sanierungen
der Bauten in der Altstadt ist mit einer positiven Resonanz zu rechnen. Die deutliche Zunahme
der Beratungsleistungen seitens der Stadt, insbesondere zu MalRnahmen der Fassadensanie-
rung, unterstreicht diese Aussage. Das durchgehende Interesse der Eigentlimer zur Umsetzung
von MaRnahmen und ihr unverzichtbarer Anteil an Verantwortungsbewusstsein, auch der Of-
fentlichkeit und der Kommune gegentiber, ist in dessen Bedeutung hoch einzuschatzen und
nicht selbstverstandlich. Die Stadt Hameln beabsichtigt, die Interessenten zwecks Begleitung
und Beratung innerhalb der SanierungsmaBnahme zu unterstiitzen und als Ansprechpartner zur
Verfligung zu stehen.

Abbildung 63: Hummenstr. Quelle: Eigenes Foto, 2014 Abbildung 64: GroRehofstr. Quelle: Eigenes Foto, 2014
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