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Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung
[89 Abs.4 BauGB in Verbindung mit §856 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)]

In den Allgemeinen Wohngebieten, in den mit -*k-gekennzeichneten Sondergebieten

und im Mischgebiet

8 1 Dachformen und Dachneigungen

Fur die Hauptbaukérper und Garagen bzw. Carports von Neubauten sind folgende Dachformen

und Dachneigungen zulassig:

Dachform- und neigung Hauptbaukdorper Garagen/Carports
Anzahl der Vollgeschosse | I 1l
Satteldacher ohne Abwalmungen bis 38° X _ _ Im Bereich der eingeschos-
sigen Bebauung
X
Satteldacher ohne Abwalmungen zwischen X X X X X abi15°
20° bis 30°
Walmdacher bis 25° X X X X -
Einfache Pultdacher bis 15 ° X X X X X
Versetzte Pultdacher zwischen 10° bis 30° X X X X X
Zeltdacher zwischen 15° bis 25° - X X X -
Tonnendécher - X X X —
Flachdacher e S Xs.§4

§ 2 Hauptfirst- oder traufrichtungen

Soweit in den Baugebieten eine bestimmte Stellung der Hauptbaukdrper festgesetzt ist, missen
die Dacher (mit Ausnahme der Zeltdacher) der Hauptbaukdrper eine erkennbare First- oder
Traufrichtung aufweisen, die der angegebenen Richtung entspricht. Abweichungen sind aus-
nahmsweise bis zu 15° zulassig.

8 3 Maximale Traufen- und Firsth6hen

Anzahl der Voll- | Dachform Traufhéhe in Metern Firsthohe in Metern
geschosse

I Einfache Pultdéacher - 7,00

I Sonstige Dachformen -- 9,00

I Einfache Pultdéacher 6,00 8,50

Il Sonstige Dachformen 6,00 10,00

11 Einfache Pultdéacher 8,50 11,00

Il Sonstige Dachformen 9,00 13,00

v Einfache Pultdéacher 11,00 13,50

v Sonstige Dachformen 12,00 16,00
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§4

§5

§6

§7

Dacheindeckungen fur Gebdude und Garagen/Carports

Als Dacheindeckungen der Hauptbaukérper, Garagen und Carports sind nur

» naturrote (Farbreihe orange: RAL Nr. 2001 Rotorange) und nicht glanzende Ziegel als schup-
pige Dacheindeckungen

» nicht glanzende und nicht farbig beschichtete Bleche (Kupfer/Zink)

» Gras- oder Grindéacher

zulassig.

MalRnahmen zur Sonnenenergienutzung und besondere Anforderungen des Denkmalschutzes

fur den Gebaudebestand sind hiervon ausgenommen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind bis zur Hohe der Hauptffirstlinie auf einer Lange von 2/5 der Gesamtlange
der Gebéude begrenzt. Der Abstand von der seitlichen Giebelwand muss jeweils mindestens
1,50 m betragen. Bei Zelt — und Walmdéachern sind Dachaufbauten auf maximal zwei Gebaude-
seiten begrenzt. Trapezgauben sind unzuldssig.

FuBbodenhthe Erdgeschoss

Die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss darf max. 30 cm Giber dem maRgeblichen
Geléande liegen.

Maf3gebliches Gelande und Abgrabungen
Das maf3gebliche Gelande ist die angrenzende Stral3enverkehrsflache, soweit geplant gilt die Ho-
he des FuBweges, auf der Gebaudemitte. Abgrabungen am Gebaude sind unzulassig.

In den Sondergebieten mit denkmalgeschitztem Gebaudebestand

Die 88 8 bis 11 stellen lediglich einen Gestaltungsrahmen fiir den Geb&audebestand dar, eine Abstim-
mung der Baumaflnahmen mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde ist erforderlich.

§8

§9

Anbauten

Anbauten an den Geb&audebestand, insbesondere Balkone, Wintergarten und Aufzugsanlagen
sind nur als verzinkte, nicht farbig beschichtete Stahlkonstruktionen zuléssig.

Die Hohe von Gelandern und Abtrennungen ist auf 95 cm begrenzt. Als Material fir Gelander und
Abtrennungen sind nur Glas, Stahlstébe sowie Loch- oder Gitterbleche mit einem Offnungsanteil
von mind. 50% zuldssig.

Dachausbauten
Fur den Ausbau von Dachgeschossen sind Einzelgauben bis zu einer Breite von 1,80 m zuldssig.
Dacheinschnitte sind auf die Breite auf 3,00 m begrenzt. Trapezgauben sind unzulassig.

§ 10Denkmalgeschiitzte Mauer

Die in den Sondergebieten bestehende Umfassungsmauer entlang der Scharnhorststraf3e ist zu
erhalten. Veranderungen, wie das Offnen einzelner Felder sind bis zu 20% der jeweiligen grund-
stiicksbezogenen Lange zulassig.

§ 11 Garagen und Nebenanlagen

Fir die Dacher von Garagen und Nebenanlagen gelten die Bestimmungen des § 1 dieser Ortli-
chen Bauvorschrift.

| In allen Sondergebieten

§ 12 Antennenanlagen

In den Sondergebieten sind Antennenanlagen nur auf den straRenabgewandten bzw. Gebaude-
rickseiten (bei zwei angrenzenden Straf3en) zuldssig. Die Anlagen sind je Gebaude auf eine An-
lage beschrankt.
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| Im gesamten Plangebiet

§ 13AuRenwande
Zur Gestaltung der AuBenwande sind naturrote Ziegel sowie fiir Putz- und Holzfassaden in hellen
Farben aus dem Weil3-, Gelb-, Grauspektrum zulassig:
= Farbreihe gelb: RAL Nr.1013 Perlweif3, NR. 1015 Hellelfenbein, Nr. 1014 Elfenbein
= Farbreihe grau: RAL Nr.7035 lichtgrau, Nr. 7031 Kieselgrau
= Farbreihe: weil3, Aluminium, schwarz: RAL Nr. 9002 grauweif3.
Eine andere Farbe kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn sie sich in die Umgebung einfiigt.
Fur den denkmalgeschitzten Gebaudebestand ist eine Abstimmung mit der Unteren Denkmal-
schutzbehdérde erforderlich.

8§ 14Einfriedungen

Als Einfriedungen zu 6ffentlichen Stral3en- und Wegeflachen sind nur

= Mauern entsprechend der Materialien/Farbgestaltung der Hauptbaukérper bis zu einer Hohe
von 60 cm

= Hecken aus Laubgeholzen auch in Verbindung mit griinen Drahtzaunen auf der Grundstlicks-
innenseite bis zu einer Hohe von 100 cm

zulassig.

Fur Grundstiicke, die an drei und mehr Grenzen an 6ffentliche ErschlieBungsanlagen liegen, ist

auf bis zu einem Drittel der Gesamtldnge der Grundstiicksgrenzen ausnahmsweise eine Hohe bis

zu 1,80 m mdglich. Die Ausnahme beschrankt sich auf Laubgehdlzhecken auch in Verbindung

mit griinen Drahtzdunen auf der Grundstiicksinnenseite.

Als Einfriedungen an anderen Grenzen sind nur Laubgehélzhecken und freiwachsende Laubge-
hdlze auch in Verbindung mit griinen Drahtzdunen zulassig.

§ 150rdnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO in der zur Zeit giltigen Fassung, wer im Gel-
tungsbereich der Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorséatzlich oder
fahrlassig eine Baumafinahme durchfuhrt oder durchfuhren lasst, die nicht den Anforderungen
der 88 1 — 14 dieser Ortlichen Bauvorschriften entspricht.



