Stadt Hameln, Abt. Stadtplanung, September 2003: Bebauungsplan Nr. 580 Scharnhorstviertel
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1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Aufgaben der verbindlichen Bauleitplanung

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan die Aufgabe, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zu schaffen, die gewahrleisten, dass die bauliche und sonstige Nutzung in seinem Geltungsbereich
im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt. Hierbei sind die &ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Der Bebauungsplan enthalt alle fur die stadtebauliche Ordnung notwendigen Festsetzungen und ist dar-
Uber hinaus die Grundlage fur weitere MalRnahmen zur Sicherung und Durchflihrung der Planung nach
dem Baugesetzbuch.

1.2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Mit der vorliegenden Bebauungsplanung sollen die planerischen Voraussetzungen zur Umnutzung der
Scharnhorstkaserne geschaffen werden. Das Gelande der Scharnhorstkaserne sowie das Kreiswehrer-
satzamt liegen nach Aufgabe der militdrischen Nutzung im Jahre 2001 brach und sind somit funktionslos.
Durch die bisherige militarische Nutzung ist das Plangebiet sowohl in stadtraumlicher als auch sozialer
Sicht nicht in das Stadtgefuge integriert. Es stellt derzeit eine ,Insel” dar, die keinerlei Verbindungen, z.B.
zum Durchqueren oder zu den angrenzenden Bereichen, ermdglicht. Eine Verflechtung mit dem Ubrigen
Stadtgebiet ist somit trotz der zentralen Lage nicht gegeben.

Die Konversion der Scharnhorstkaserne ist ein zentrales Thema der Stadtentwicklung in Hameln.

Die Integration des Kasernengelandes in das bestehende Siedlungsgeflige bietet vielfaltige Entwicklung-
schancen und strukturelle Verknipfungen von Stadtbereichen, die Uber viele Jahre getrennt waren. Es gilt
eine ,neue Adresse" zu schaffen, die die historischen Bezilige als stadtraumliche und architektonische
Qualitaten erhélt, sie fir neue Nutzungsanspriiche 6ffnet und ergénzt. Hierzu ist in Teilbereichen eine
umfassende Umstrukturierung erforderlich.

Die zentrale Lage des Gelandes in unmittelbarer Nachbarschaft zur Altstadt als Geschéaftszentrum, zu
offentlichen Einrichtungen in Verbindung mit dem Naherholungsbereich Burgergarten bietet optimale
Standortvoraussetzungen fur die Entwicklung eines funktionsgemischten Stadtviertels.

Das entwickelte stadtebauliche Konzept tragt diesem Ansatz Rechnung und gliedert sich von Stiden nach
Norden in Teilbereiche unterschiedlicher Funktionen:

Fur den im Suden gelegenen Uberwiegend denkmalgeschitzten Gebaudebestand sowie ergdnzende Bau-
flachen ist eine Nutzung als Wohn- und Dienstleistungspark geplant. Neben Wohnnutzungen sollen vor-
rangig nicht stérende Gewerbe— und Dienstleistungsbetriebe, Gastronomie- und Versorgungseinrichtun-
gen sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke entstehen.
Fur die Teilbereiche, die bisher als Mannschaftsunterkiinfte, Werkstatten etc. genutzt wurden, ist eine
vollstandige Umstrukturierung verbunden mit einem Abbruch des Gebaudebestandes vorgesehen. Im
mittleren Teilbereich ist vorrangig die Ausweisung von Geschosswohnungsbauflachen mit ergédnzenden
Nutzungen geplant. Im Norden schliel3en sich Bereiche an, die vorrangig als Flachen fir den individuellen
Einfamilienhausbau entwickelt werden sollen.

Abgerundet werden diese Angebotsplanungen durch die Sicherung eines bestehenden Handwerksbetrie-
bes am noérdlichen Gebietsrand.

1.3 Wohnungsbedarf

Nach einer Untersuchung des Pestel-Instituts fir Systemforschung e.V. aus dem Jahr 2002 ist die Nach-
frage nach neuen Wohnbauflachen in Hameln in den nachsten Jahren tendenziell riicklaufig. Das Angebot
von Wohnbauflachen im Bereich der Scharnhorstkaserne ist nach Aussage des Gutachters jedoch infolge
der besonderen Lagequalitaten am Markt zu realisieren.

Mit der Konversion der Scharnhorstkaserne soll insbesondere der Nachfrage nach Wohnungsangeboten
im Geschosswohnungsbau, vorwiegend zur Eigentumsbildung, Rechnung getragen werden. Mit dieser
Zielsetzung entspricht die Stadt Hameln ihrer Schwerpunktaugabe zur Entwicklung von Wohnbauflachen
im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Hameln-Pyrmont.

1.4 Gewerbeflachenbedarf

Die Stadt Hameln hat zur nachhaltigen Entwicklung des Wirtschaftsstandortes auch in Zukunft in ausrei-
chendem MalRe bedarfsgerechte Gewerbeflachen vorzuhalten.

Der Schwerpunkt wirtschaftsfordernder Tatigkeiten konzentriert sich hierbei gleichermal3en auf die Be-
standspflege und -entwicklung sowie auf eine Neuansiedlung immissionsarmer Produktions- und Dienst-
leistungsbetriebe. GroR3flachige, stark emittierende Industriebetriebe lassen sich in der eng bebauten Tal-
lage Hameln ohnehin nur begrenzt ansiedeln.



Die Ausweisung von Sonderbauflachen auf dem Geldnde der Scharnhorstkaserne, insbesondere im Be-
reich des Gebaudebestandes, stellt aufgrund der zentralen Lage fur Dienstleistungsbetriebe ein attraktives
Angebot dar.

2

Ubergeordnete Vorgaben

2.1

Vereinbarkeit mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung

Die Planung entspricht den Zielen der Landes- und Regionalplanung. Die stadtebaulichen Zielsetzungen
zur Bereitstellung eines attraktiven Baulandangebotes fir Wohnen und Gewerbe entsprechen der zen-
tralortlichen Funktion eines Mittelzentrums.

Die Stadt Hameln ist im Landesraumordnungsprogramm 1194 sowie im Entwurf 2002 und im Regionalen
Raumordnungsprogrammes 2001 fir den Landkreis Hameln-Pyrmont als Mittelzentrum ausgewiesen und
hat dementsprechend die Aufgabe, ,durch Erh6hung der Standortattraktivitdt mit geeigneten stadtebauli-
chen Planungen und MalRnahmen in Gemeinden mit zentral6rtlicher Funktion, insbesondere durch Bereit-
stellung von Wohnbauflachen fur Eigenheime und Geschoss-, Mietwohnungsbau sowie von gewerblichen
Bauflachen ihre Leistungsféahigkeit “ zu sichern , (LROP Teil 1, B 6.06-08).

Neben der Schwerpunktaufgabe ,Entwicklung von Wohnstatten* hat die Stadt Hameln als Gemeinde mit
mittelzentraler Funktion gem. LROP/RROP auch die Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von
Arbeitsplatzen.

2.2

Flachennutzungsplan

Fur den Planungsbereich wurde der Flachennutzungsplan geandert. Der Feststellungsbeschluss erfolgte
am 2.7.2003. Entsprechend den entwickelten stadtebaulichen Zielsetzungen wurden Wohnbauflachen,
eine gemischte Bauflache und Sonderbauflachen ,Wohn- und Dienstleistungspark” dargestellt.
Vorbehaltlich der Genehmigung durch die Bezirksregierung ist davon auszugehen, dass der vorliegende
Bebauungsplan gem. § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

3 Ausgangssituation

3.1

Geltungsbereich

Das Plangebiet wird im Osten durch die Sandstral3e begrenzt. Im Norden bilden die teilweise einbezoge-
nen Stral3en Feuergraben, bzw. Steigerturm die Grenze. Die siuidliche Grenze ist die Scharnhorststralie.
Im Westen grenzt die Hamel bzw. grenzen wohnbaulich genutzte Grundstiicke entlang der Hamel an.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 142/6 und 54/3 (Scharnhorstkaserne), 142/7 (Sandstralle
Hs.Nr. 21) und 55/8 (SandstraBe Hs. Nr. 29) Flur 10 Gemarkung Hameln sowie Teilflachen der Stral3en-
verkehrsflachen Steigerturm und Feuergraben.

3.2
3.2.1

Bestandsaufnahme

GrolRe, bestehende Nutzungen und Umgebung

Das Plangebiet umfasst mit einer Flache von rd. 8,7 ha das Geldnde der Scharnhorstkaserne, das
Grundstiick des ehemaligen Kreiswehrersatzamtes sowie zur Abrundung ein gewerblich genutztes
Grundstiick.

In dem Bereich der ehemaligen militdrischen Nutzung liegt auch ein stadtisch genutzter, mittler-
weile auch 6ffentlich zugénglicher, Parkplatz, der innerhalb des Gebietes verlagert werden soll.
Ebenfalls einbezogen wurde eine Teilflache der StralRe Steigerturm, da sie eine hauptsachliche
ErschlieBungsanlage darstellt und ihr baulicher Zustand nicht den stadtebaulichen Anforderungen
entspricht. Darliber hinaus wurden in geringem Umfang Teilflachen der Stral3e Feuergraben ein-
bezogen. Da sie als StralRenverkehrsflachen nicht mehr benétigt werden, wurden sie den Bauge-
bieten zugeordnet.

Das Plangebiet liegt in der Kernstadt in unmittelbarer Nachbarschaft zur Hamelner Altstadt. Das di-
rekte Umfeld des Gebietes ist tberwiegend durch Wohnbebauung und kleinere nicht stérende
Gewerbebetriebe gepragt. Dem entsprechend sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan an-
grenzend Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen dargestellt.

Das Plangebiet ist durch die Stral3en: Steigerturm, Scharnhorststra3e, Sandstral3e an das offentli-
che Stral3ennetz angebunden.

Das Areal der Scharnhorstkaserne sowie das Grundstiick des ehemaligen Kreiswehrersatzamtes
befinden sich im Eigentum der Bundesvermdgensverwaltung. Das zur Abrundung in das Plange-
biet einbezogene gewerblich genutzte Grundsttick befindet sich im Privateigentum.



3.2.2
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Das Plangebiet weist entsprechend der bisherigen militdrischen Nutzung eine typische Bebau-
ungs- und Nutzungsstruktur auf;

Der nordliche Teil des Gebietes ist vorrangig durch Werkstattgebaude und Kfz-Hallen sowie dazu-
gehdrige Uberwiegend versiegelte Nebenflachen gepragt. Die Bausubstanz ist nur eingeschrankt
fur gewerbliche Nutzungen, z.B. als Kfz-Werkstatten, nachnutzbar. Um auch in diesem Teilbereich
der Lage entsprechende héherwertige Nutzungen zu ermdglichen, ist ein Abbruch der Gebaude
vorgesehen.

Im mittleren Bereich befindet sich ein dreigeschossiges Unterkunftsgeb&aude, eine Sporthalle, ver-
schiedene Nebengebaude (Remisen), das denkmalgeschitzte Gebaude des ehemaligen Kreis-
wehrersatzamtes bzw. Kindergartens sowie weitestgehend versiegelte Freiflachen.

Auch in diesem Bereich war die vorhandene Geb&dudesubstanz im Hinblick auf die stadtebaulichen
Zielsetzungen nur eingeschrankt als nachnutzbar einzustufen. Wahrend fir das denkmalge-
schiitzte ehemalige Kreiswehrersatzamt und die Sporthalle eine Integration in das Siedlungsgefi-
ge maoglich war, war diese fur die sonstigen Nebengebaude auszuschlieen. Die Nachnutzung des
Unterkunftsgeb&udes (ebenso im siidlichen Teilbereich) wurde zur Vermeidung eines Uberhanges
an Bestandsflachen, hier war dem denkmalgeschitzten Geb&dudebestand im stidlichen Teilbereich
ein Vorrang einzuraumen, ebenfalls verworfen.

Der sidliche Bereich ist durch eine tiberwiegend zwei- bis dreigeschossige Bausubstanz, die von
zwei Gebauden abgesehen unter Denkmalschutz steht, gepragt. Entsprechend der Ausrichtung
auf die militarische Nutzung sind 5 Gebaudetypen, fir die sich verschiedene Nachnutzungen an-
bieten, vorhanden. Die ErschlieRung ist in diesem Abschnitt sehr engmaschig und fiir kiinftige
Nutzungen weitestgehend ausreichend, weite Teile der Freiflachen sind durch StralRen, Fullwege
und grol3raumige Parkplatze bzw. Zufahrten nahezu vollstandig versiegelt.

Versorgungssituation, OPNV, Infrastruktureinrichtungen

Infolge der N&he zur Altstadt verfugt das Plangebiet tiber einen hohen Grad an 6ffentlichen und
privaten Dienstleistungs- sowie Versorgungseinrichtungen, die fuBlaufig gut zu erreichen sind.
Weitere Einrichtungen sind tiber das Netz des OPNVs zu erreichen. Die nachste zentrale, d.h. von
allen Buslinien frequentierte, Haltestelle liegt in rd. 250 Meter Entfernung am Kastanienwall bzw.
Deisterstral3e.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Kindergarten Feuergraben, der unmmittelbar im Nor-
den an das Gebiet angrenzt. Inwieweit sich die aus dem Plangebiet ergebende Nachfrage in dem
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Kindergarten realisieren lasst, kann derzeit nicht prognostiziert werden. Das vorhandene Kinderta-
gesstattenangebot im Stadtgebiet verfiigt jedoch Uber ausreichende Kapazitaten, um den sich aus
der Planung ergebenden Bedarf insgesamt aufzunehmen.

Das Planungsgebiet liegt im Schnittpunkt der drei Schuleinzugsbereiche der Stadt Hameln. Unter
der Voraussetzung, dass die Schiilerzahlen der betroffenen Schulen sich nicht an der Teilungs-
grenze befinden, sollte das Planungsgebiet dem Schuleinzugsbereich Nord zugeordnet werden, da
hier die geringsten Auswirkungen zu erwarten sind. Die dem Einzugsbereich zugehérige Pesta-
lozzischule liegt in rd. 750 Metern Entfernung und ist somit noch ful3laufig erreichbar. Etwas au-
Rerhalb der fuBlaufigen Erreichbarkeit in rd. 900 Metern Entfernung liegen die weiterfilhrenden
Schulformen im Schulzentrum Einsiedlerbach.

Erholungs- und Spielangebote stehen durch den im Westen angrenzenden Burgergarten zur Ver-
figung.

Ver- und Endsorgung

3.2.4

Die technische Infrastruktur im gesamten Areal ist altersbedingt aus heutiger Sicht als unzurei-
chend zu bezeichnen. Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann durch Anschluss an die
ortlich vorhandenen Netze erfolgen.

Gas und Strom Die Gas- und Stromversorgung ist durch Erweiterung der Ortsnet-
ze der GWS Stadtwerke Hameln GmbH gesichert. Derzeit besteht ledig-
lich eine Stromzuleitung auf das Geldnde und ein internes Leitungsnetz
zur Verteilung. Dieses Leitungsnetz wird vollstandig ersetzt. Eine Gasver-
sorgung besteht derzeit nicht. Die vom EVU geplanten neuen Leitungen
befinden sich tberwiegend in 6ffentlichen Flachen.

Kabel und

Telekommunikation Das Gebiet wird an die bestehenden Netze der Kabel Deutschland und der
Telekom angeschlossen.

Trink- und Mit der Einrichtung der neuen Foérderstandorte Tunderanger” und

Léschwasser- “Haarbach” sowie des Standortes “Hohes Feld” ist die Wasserversorgung
im Stadtgebiet langfristig sichergestellt. Der Mehrbedarf aus dem Plange-
biet kann daher ohne Schwierigkeiten gedeckt werden. Dieses schlief3t die
ausreichende Versorgung mit Léschwasser ein.

Entsorgung: Die Entsorgung erfolgt derzeit im Mischsystem. Fiir den Bereich des Ge-
baudebestandes soll das vorhandene System saniert werden. In den Ubri-
gen Bereichen wird ein neues Netz im Trennsystem errichtet.

Ein Anschluss an die zentrale Klaranlage (KA) Hameln ist vorhanden, die
Kapazitat der KA ist ausreichend bemessen.

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser wird soweit technisch mog-
lich, zuriickgehalten und verzégert in das Kanalnetz /den Vorfluter abge-
geben. MalBnahmen zur Rickhaltung sind im Bebauungsplan vorgesehen.

Fernwarmeleitung: Durch das Plangebiet verlauft eine Fernwarmeleitung, tber die bisher das
Plangebiet selbst und die daran anschliel3ende Linsingenkaserne sowie
weitere Bereiche versorgt wurden. Die Leitung ist teilweise umzulegen, da
sie durch ihren Verlauf die Bebauungsmaglichkeiten der Baufelder stark
einschrankt. Eine Versorgung des Gebietes ist vom EVU Enertec nicht
weiter vorgesehen.

Situation Natur und Landschaft

Das Plangebiet besitzt eine geringe Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Die Flachen im Planungsgebiet sind Uberwiegend versiegelt, demzufolge ist die Bedeutung auch
fur die Ubrigen Schutzgiter: Wasser, Boden und Luft als gering einzustufen.

Lediglich im westlichen Randbereich ist ein naturschutzfachlich erhaltenswerter GroRbaumbestand
vorhanden. Ebenfalls erhaltenswert aus naturschutzfachlicher und stadtebaulicher Sicht sind ein-
zelne StralRenbaume entlang der vorhandenen ErschlieRung.

Aufgrund der negativen Vorbedingungen stellt die Uberplanung des Gelandes eine Verbesserung
der derzeitigen Situation dar, die Aufstellung eines Griinordnungsplanes ist somit nicht erforder-
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lich. Die im Bebauungsplan vorgesehenen Malinahmen zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes wurden in Abstimmung mit den Fachabteilungen entwickelt.

Anfanglich bestehenden Verdachtsmomente auf bestehende Altlasten und Ablagerungen haben

sich nicht bestétigt. Entsprechend den durchgefuhrten Untersuchungen ist lediglich eine rdumlich
begrenzte Flache zu sanieren.

Bodenfunde, Altlastenverdachtsflachen

Im Rahmen der sogenannten historischen Erkundung fir das Gelande der Scharnhorstkaserne
wurden 23 Kontaminationsverdachtsflachen (KVF) festgestellt. Zur Beurteilung der KVF wurde von
den zustandigen Fachbehdrden (Untere Bodenschutzbehdrde LK Hameln-Pyrmont, Untere Was-
serbehodrde Stadt Hameln, OFD Hannover, Staatshochbauamt Buickeburg) und der mit der Unter-
suchung beauftragten Firma Geonova GmbH folgende Vorgehensweise verabredet:

Es besteht kein Untersuchungsbedarf fur die Grundwassersituation, da die Giberlagernden Ton-
und Torfschichten eine wirksame Schutzschicht fir das Grundwasser darstellen. Die Untere Bo-
denschutzbehdrde wird diesbeziiglich keine MalRnhahmen gem. § 9 Abs.1 BBodenSchG unterneh-
men.

Fur die Realisierung der geplanten Nachnutzungen ,Wohnen“ werden im nérdlichen Teilgebiet der
Ruckbau samtlicher Gebaude und umfangreiche Flachenentsiegelungen notwendig. Zur Prifung,
inwieweit vermutete Bodenkontaminationen an KVF eine wirtschaftliche Konversion beeintrachti-
gen, bzw. nach Entsiegelung die geplanten Nachnutzungen gefahrden kénnten, wurde ein orientie-
rendes Bodenuntersuchungsprogramm fir die Schutzgiiter: Mensch, Wasser und Boden aller KVF
festgelegt. Neben der Problematik der KVF stellt sich auch das Problem der méglicherweise stark
PAK-haltigen Asphaltdecken. Hierzu wurde eine detaillierte Untersuchung der Asphaltschichten
sowie der darunter liegenden Auffullungen festgelegt.

Die vorgenannten Untersuchungen schlieRen keine Untersuchung potentieller Schadstoffe wie
PAK-haltige Klebstoffe oder Asbest in Gebduden ein.

Nach den inzwischen vorliegenden Untersuchungen lassen sich die Ergebnisse beziiglich der ge-
planten Nutzungen wie folgt zusammenfassen:

Es wurden keine Kontaminationen ermittelt, die eine wohnbauliche oder gewerbliche Nutzung
grundsatzlich ausschlieRen. Fiir den groRten Teil der KVF hat sich keine Uberschreitung der Priif-
werte nach BBodSchG sowie der Prifwerte gem. LAWA-Empfehlungen ergeben. Fir die Berei-
che, fiir die eine Uberschreitung der o0.g. Priifwerte festgestellt wurde, sind erganzende Einzelfall-
prufungen durchgefihrt worden, die ebenfalls zu einer Aufhebung des Kontaminationsverdachtes
geflihrt haben. Fir eine KVF sind Riickbaumafinahmen unter fachgutachterlicher Begleitung er-
forderlich. Hiernach verbleiben auch hierfur keine Beeintrachtigungen. Diese Flachen kénnen so-
mit aus dem Gefahrenverdacht entlassen werden.

Beziiglich des Verdachts auf PAK-haltige Asphaltdecken und darunter liegender Auffiillungen wird
wahrend der Abbrucharbeiten eine kontinuierliche Analytik durchgefihrt.

Der Einbau dieses Materials auf dem Gelande, z.B. zur Herstellung eines Landschaftsbauwerkes
oder als Unterschicht neuer Verkehrswege, ist zwar grundsétzlich mdglich, wird aber infolge der
hohen Sensibilitat der geplanten Nutzungen und der etwaiger Folgekosten bei spateren Arbeiten
seitens der Stadt nur eingeschrankt mitgetragen. Fir die 6ffentlichen Flachen soll nur das gering
belastete Material (Klasse | und 1l) Wiederverwendung finden. Fir das starker belastete Material
(Klasse Ill) kommt somit nur eine Entsorgung in Frage, da es aus den vorgenannten Griinden fur
einen Einbau in den privaten Bereichen ebenfalls nicht in Betracht kommen diirfte.

Trotz der Aufhebung des Kontaminationsverdachts wird seitens der Stadt Hameln eine generelle
fachgutachterliche Begleitung aller Aushubarbeiten auf dem Gelande fiir notwendig erachtet. Die
weiteren Verfahrensschritte wird die Stadt Hameln mit der Unteren Bodenschutzbehérde/Unteren
Abfallbehérde des Landkreises Hameln-Pyrmont abstimmen.

Fir den Bereich der Scharnhorstkaserne sind keine Belastungen durch Abwurfkampfmittel be-
kannt, eine Belastung mit anderen Kampfmitteln ist jedoch nicht vollstandig auszuschliel3en.

Fur diesen Fall und andere derzeit noch nicht bekannte schadliche Bodenveranderungen wurden
im Rahmen des ErschlieBungsvertrages zwischen Stadt und Bundesvermdgensamt Regelungen
zur Freistellung der Stadt von etwaigen Sanierungs- und Beseitigungskosten getroffen.



3.3 Formliche Festlegung als Sanierungsgebiet

Das Baugesetzbuch (BauGB) ermdglicht Gemeinden durch das besondere Stadtebaurecht die Durchfih-
rung von stadtebaulichen Sanierungsmafnahmen. Dieses zeitlich und raumlich befristete Sonderbaurecht
ist anzuwenden, wenn zur Bewdltigung vorhandener gravierender stéadtebaulicher Missstande, eine ein-
heitliche Vorbereitung und ziigige Durchfiihrung im &ffentlichen Interesse liegen.

Fur das Gebiet der ehemaligen Scharnhorstkaserne und die in das Plangebiet angrenzenden Bereiche
wurden sowohl Funktions- als auch Substanzmangel festgestellt, so dass mit dem Beschluss des Rates
vom 18.12.2002 das Areal als Sanierungsgebiet festgelegt wurde.

Ziel der Sanierungsmafl3nahme ist es, das Gebiet hinsichtlich seiner Funktion in das stadtebauliche Umfeld
zu integrieren und vorhandene Substanzmangel zu beheben.

3.4 Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)

Infolge der vorliegenden Erkenntnisse aus der Bestandsaufnahme ergibt sich fir das Plangebiet nicht die
Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung im Sinne des Baugesetzbuches (Er-
gebnis der Vorpriufung). Trotzdem werden die hierbei beurteilungsrelevanten Aspekte im Rahmen dieser
Begrindung wie bei einem UVP-pflichtigen Vorhaben in einem Umweltbericht zusammengefasst (s. Nr. 6
dieser Begriindung).

4 Planungs- und Gestaltleitkonzept

Mit der Entwicklung des Scharnhorstviertels sind aufgrund der exponierten Lage im Stadtzentrum hohe
Qualitatsziele verbunden. Das Gebiet soll fiir gewerbliche und wohnbauliche Nutzungen zu einer ,, gu-
ten/besonderen Adresse” werden, die dem besonderen Charakter des Areals gerecht wird.

Mit der Entwicklung des stadtebaulichen Konzeptes waren die vorhandenen Stéarken, wie der denkmalge-
schitzte Bausubstanz, die in Teilen gute ErschlieBungsstruktur oder der Baumbestand zu sichern und
behutsam weiter zu entwickeln.

Vorhandene Defizite, wie

e eine UbermaRige Versiegelung,

» fehlende Grinstrukturen,

» eine nicht nachnutzbare Bausubstanz,

» die Unternutzung und fehlende stadtebauliche Gestaltung

in dem mittleren und nordlichen Teilbereichen waren zu beheben und den neuen stadtebaulichen Anforde-
rungen anzupassen.

Entsprechend den stadtebaulichen Zielsetzungen soll:

. eine Verbesserung der baulichen Struktur an die sozialen, hygienischen und wirtschaftlichen Er-
fordernisse, die dem Gebiet obliegen,

3 eine Anpassung der Siedlungsstruktur an die Erfordernisse des Umweltschutzes und an die An-
forderungen an gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen der Bevdlkerung

3 eine Erneuerung und Fortentwicklung des Bestandes an die Erfordernisse des Denkmalschutzes

erreicht werden.

Bei der Entwicklung des stadtebaulichen Konzeptes wurden entsprechend den allgemeinen Planungszie-
len -und zwecken und den ortlichen Gegebenheiten folgende Planungsgrundsatze zugrunde gelegt.

Planungsgrundsatze

Entwicklung eines gegliederten, funktionsgemischten Stadtviertel

= Weitgehende Nutzungsvielfalt zur Entwicklung eines Dienstleistungs- und Wohnparks im denkmalge-
schitzten Gebaudebestand und in einem ergénzenden Flachenangebot



Entwicklung eines vielfaltigen, nachfragegerechten Wohnungsangebotes: Geschosswohnungsbau in
Form von Stadtvillen und freistehenden Einfamilienhausern

Berucksichtigung des vorhandenen Handwerksbetriebes und Schaffung von Erweiterungsflachen

Siedlungs- und Grinstruktur

Raumliche Gliederung der unterschiedlichen Funktionen, um die Ablesbarkeit und Uberschaubarkeit
der Teilbereiche ,Wohnen und Arbeiten*, Stadtvillen im Geschosswohnungsbau, Wohnen in Einfamili-
enhausern etc. zu sichern

Aufnahme vorhandener/angrenzender Bebauungsstrukturen und Ergénzung durch neue Bauflachen,
die sich in die vorhandene orthogonal ausgerichtete Struktur einfligen bzw. bewusst von dieser abset-
zen, Drehung der Stadtvillen

Entwicklung einer mafvoll verdichteten und durchgriinten Bebauung
Staffelung der Geschosshdhen entsprechend dem stadtraumlichen Umfeld

Erhalt und Entwicklung des denkmalgeschitzten Gebaudebestandes durch Anbaumdglichkeiten von
Balkonen, Zuléssigkeit von Dachausbauten etc.

Erhalt und Ergénzung des raumpragenden GroRBbaumbestandes entlang der ErschlieBungsstrallen

Zugéanglichkeit und Erlebbarkeit des Griinbereiches an der Hamel fir die Allgemeinheit und Erganzung
durch quartiershezogene Freiraume

Berucksichtigung kriminalpraventiver Grundsétze

ErschlieBung und Verkehr

Aufhebung der bisherigen stadtrdumlichen Trennungen und Schaffung von gro3rdumigen Querungs-
maglichkeiten und vielfaltigen Verbindungen

Erhalt und Weiterentwicklung des HaupterschlieBungssystems innerhalb des denkmalgeschiitzten
Gebaudebestandes

Beibehaltung des innerstadtischen, grol3ztigigen Erscheinungsbildes der StraRenrdume fir die Haup-
terschlieBung Steigerturm und im Bereich des Dienstleistungs- und Wohnparks sowie des Geschoss-
wohnungsbaus

Ausweisung von WohnstralRen mit Aufenthaltsqualitat im Bereich der Einfamilienhauser

Entwicklung eines der Lage und Nutzung entsprechenden Angebotes 6ffentlicher Parkflachen.

Ergénzt werden diese Planungsgrundsétze durch ein Gestaltleitkonzept, das dem neuen Stadtviertel einen
ebenso homogenen wie eigenstéandigen Charakter verleiht, der sich deutlich von der umgebenden Bebau-
ungsstruktur ( an der Marienstral3e, der Sandstral3e, Scharnhorststral3e) abhebt. Die bisherige Abge-
grenztheit des neuen Stadtviertels als ehemalige Kasernenanlage wird so positiv gewendet und bleibt doch
-nach auen" auf Dauer erkennbar.

.Nach innen“ sind in dem Leitkonzept sowohl Anknipfungen an den denkmalgeschitzten Geb&audebe-
stand als auch gezielte gestalterische Gegenbewegungen von diesen vorgesehen. Alte und neue Gebaude
sollen fur den Betrachter ablesbar sein. Gestalterische Anbiederungen sollen vermieden werden.
Zielsetzung ist es hierdurch den denkmalgeschitzten Gebaudebestand in seinem unverwechselbaren
Charakter zu erhalten und einer Neubebauung dementsprechend ein deutlich anderes Erscheinungsbild
zu geben, das trotzdem Bezlige, z.B. durch die Farb- und Materialgebung der AuBenwande und Déacher,
aufweist.



Die gewahlten Gestaltungselemente sollen die Entwicklung eines eigenstandigen, stédtisch gepragten
Viertels sicherstellen. Auf Gestaltungselemente, die sie eher in Stadtrandzonen beheimatet sind, wie bei-
spielsweise eine Vielfalt an Landhauszaunen, wurde bewusst verzichtet.

Gestaltleitbild

= Anordnung und Ausrichtung der Bauflachen bzw. der zu entwickelnden Gebaude entsprechend dem
vorgegebenen orthogonalen Raster bzw. davon abgesetzte Neuausrichtung im Bereich der Stadtvillen
durch Festlegung von Firstrichtungen der Hauptbaukérper

= Vielfalt von flachgeneigten (bis 30°) Dachformen: Sattel-, Pult-, Zelt-, und Tonnendacher fiir Neubauten
im Bereich der Stadtvillen und in den Sondergebieten, die moderne Architektueformen ermdglicht — in
den Einfamilienhausbereichen sind Dachneigungen bei gleicher Formenvielfalt bis 38° zulassig

= Einheitliche naturrote Dacheindeckung entsprechend dem denkmalgeschiitzten Gebaudebestand
(Ausnahme Casino), die durch die Auswahlmdglichkeiten nicht glanzender Bleche und Gras- und
Griundéachern erganzt wird

= Begrenzung von Dachaufbauten zur Sicherung der Flachenwirkung von Dachlandschaften

= Begrenzung der Héhe des Erdgeschossfu3bodens fir Wohnnutzungen zur Vermeidung unattraktiver
Sockelzonen

= Begrenzte Materialauswahl fir Anbauten im denkmalgeschtzten Gebdudebestand

= Homogene Farbgestaltung der AuRenwénde des gesamten Quartiers, die die vorhandene Farbgebung
der denkmalgeschitzten Substanz beriicksichtigt und behutsam erganzt

= Begrenzte Materialauswahl und Hohenbegrenzung der Einfriedungen zu den 6ffentlichen Stral3enver-
kehrsflachen zur Sicherung der Uberschaubarkeit (Kriminalpravention) und Sicherung eines stadtisch
gepragten Erscheinungsbildes

= Beschrankung von Antennenanlagen im naheren Umfeld des denkmalgeschitzten Gebaudebestandes

= Beschrankung der Einfriedungen zu sonstigen Grundstiicksgrenzen.
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Festsetzungen des Bebauungsplanes

51

Art und Mafl3 der Nutzung, Bauweise, Uiberbaubare Grundsticksflache, Stellung der bauli-
chen Anlagen

5.1.1 Allgemeine Wohngebiete

10

Entsprechend den beabsichtigten Nutzungen und der bestehenden Nutzungsstruktur in den dstlich
und westlich angrenzenden Wohngebieten werden im nérdlichen und mittleren Bereich des Plange-
bietes Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden hierbei ausgeschlossen, da sie infolge
der exponierten Lage als standortuntypisch einzustufen sind.

Die allgemein zulassigen Nutzungen: Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sind zur Wahrung der Wohnruhe nur ausnahmsweise zulassig. So besteht die
Maoglichkeit im Einzelfall Gber die Vertraglichkeit einer Nutzung zu entscheiden. Sportaul3enanlagen
sind in Erg&nzung hierzu generell ausgeschlossen.

Die Flachen fur Einzelhandelsnutzungen, hier der Versorgung des Gebietes dienende Laden, wur-
den wie im sonstigen Plangebiet auch auf max. 400 m2 Verkaufsflache beschrankt. Diese Festset-
zung ermdoglicht die im Gebiet wiinschenswerten Nachbarschaftsladen und Betriebe des Lebens-
mittelhandwerks. Die Ansiedlung grof3erer Nahversorger ist demgegeniber ausgeschlossen, da sie
infolge der Umstrukturierungsprozesse im Einzelhandel einen zu hohen Bedarf an Stellplatzen er-
fordern, der sich in das stadtebauliche Konzept nicht integrieren I&sst.

Die Festsetzungen zur baulichen Dichte, der offenen Bauweise und zur Staffelung der Vollgeschos-
se beriicksichtigen die Bebauungsstrukturen des denkmalgeschiitzten Gebaudebestandes und der
angrenzenden Umgebung. Sie entsprechen tblichen NutzungsmafRen fur die vorgesehenen Wohn-
formen und sichern die stadtebaulichen Zielsetzungen zur Entwicklung eines mafvoll verdichteten
und durchgriinten Stadtviertels.

Das Plangebiet staffelt sich hinsichtlich der baulichen Dichte und H6he von Norden nach Siden.

Im Norden wird durch die Festsetzungen zur ein- bis zweigeschossigen Bauweise mit einer GRZ
von 03 bzw. 0,4 und einer GFZ von 0,3 bzw. 0,8 die Bebauungsstruktur entlang der Marienstral3e
etc. aufgenommen. Die zwingende Festsetzung auf der Nordseite der StralRe Steigerturm fir eine
zweigeschossige Bebauung schafft hier den Ubergang zu der hoheren Bebauung auf der Siidseite.
Durch die festgesetzten absoluten Firsthohen (Ortliche Bauvorschrift) ist jedoch der angestrebte
Charakter gewahrt.

Die auf der Siidseite der StralRe Steigerturm festgesetzte dreigeschossige Bauweise mit einer GRZ
von 0,4 und einer GFZ von 0,9 setzt die Staffelung fort und ermdglicht einerseits die stadtebaulich
erwlinschte verdichtete Bauform von Stadtvillen. Andererseits wird durch die Begrenzung der zulas-
sigen Firsthohen (Ortliche Bauvorschrift) ein harmonischer Ubergang gewahrleistet.

An diesen Bereich schlieRen sich die Bereiche der viergeschossigen Bebauung an, die einen Uber-
gang zu den Gebaudehothen des Bestandes schafft. Die Nutzungsmalie sind entsprechend gefasst:
GRZ 0,4 und GFZ 0,1 - wiederum mit einer Begrenzung der absoluten Hohen.

Auch fur die Bereiche der drei- und viergeschossigen Bebauung wurden Mindestmafe (Il bzw. 11l
Geschosse) festgesetzt, um einerseits eine harmonische Staffelung zu erreichen. Andererseits soll
so eine der Lage entsprechende Ausnutzung der Grundstiicke gesichert und eine Unternutzung
vermieden werden.

Durch die festgesetzte Stellung der Hauptbaukorper bzw. der Hauptfirstrichtung und die tiberbauba-
ren Grundstiicksflachen werden die allgemeinen Wohngebiete strukturiert. Die Festsetzung erfolgt
in der Regel stralRenbegleitend, bzw. entsprechend der stadtebaulich gewtinschten Ausrichtung
nach Sidwesten. Um diese Ausrichtung zu optimieren und unerwiinschte Einsichten der Balkone
und Terrassen der Geb&aude untereinander zu vermeiden, wurden in begrenztem Umfang Abwei-
chungen zugelassen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in den allgemeinen Wohngebieten durch Baugren-
zen gebildet. Sie sind so ausgewiesen, dass sie zum einen die optimale Anordnung der Freiflachen
nach Siden und Westen ermdéglichen und zum anderen geniigend Gestaltungsraum fir die Lage
der Gebé&ude belassen.



Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohngebiete, z.B. durch ein starkes
Verkehrsaufkommen oder andere Verlarmungen, wurden in dem Mischgebiet Tankstellen und
Vergniigungsstatten generell ausgeschlossen und die Nutzung fur Einzelhandelsbetriebe durch die
Begrenzung der Verkaufsflache auf 400 m2 und auf die Kategorie ,Nachbarschaftsladen” (der Ver-
sorgung des Gebietes dienende Laden) eingeschrankt, s. auch Allgemeine Wohngebiete.
Erganzend hierzu wurde im Bebauungsplan festgesetzt, dass die im Mischgebiet allgemein zulas-
sigen ,Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur als
Ausnahme zulassig sind. SportauRenanlagen wurden generell ausgeschlossen.

Hierdurch wird eine Einzelfallprifung der Zulassigkeit erméglicht, so dass Beeintrachtigungen fir
die angrenzenden Wohngebiete vermieden werden kdnnen.

Des Weiteren sind in dem Mischgebiet Gartenbaubetriebe ausgeschlossen, da sie nicht der ge-
winschten baulichen Nutzung und Dichte fir diesen Stadtbereich entsprechen.

Die Festsetzungen zur baulichen Dichte, offenen Bauweise und Anzahl der Vollgeschosse beriick-
sichtigen den vorhandenen Gewerbebetrieb und den angrenzenden Planbereich der Einfamilien-
hauser. Die NutzungsmalRe schopfen i.d.S. mit einer GRZ von 0,5 und GFZ von 0,8 die Héchst-
malfle der BauNVO fir Mischgebiete nicht vollstandig aus, sondern ermdéglichen einen harmoni-
schen Ubergang zwischen Wohnbebauung und gewerblichen Nutzungen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden auch hier durch Baugrenzen gebildet, ihre Bemes-
sung ist gro3ziigig und ermoglicht kiinftigen und derzeitigen Nutzungen einen ausreichenden

5.1.2 Mischgebiet
Spielraum.
5.1.3 Sondergebiete

Fur die geplanten Sondergebiete wurde entsprechend den allgemeinen Planungszielen eine Posi-
tivliste mdglicher Nutzungen festgesetzt, die sowohl Wohnnutzungen als auch gewerbliche und
andere Nutzungen beinhaltet. Die Liste ist nicht abschlielend. Hinsichtlich ihres Stérungsgrades
sind nur Nutzungen zulassig, die auch in einem Mischgebiet zulassig sind. Hierdurch werden Be-
eintrachtigungen fur Wohnnutzungen durch gewerbliche Nutzungen weitestgehend minimiert. Ein-
zelhandelsnutzungen wurden hier wie im sonstigen Plangebiet auf max. 400 m2 Verkaufsflache
beschrankt, s. auch Allgemeine Wohngebiete.

Mit den Festsetzungen zur baulichen Dichte, Bauweise und Anzahl der Vollgeschosse erfolgte fur
die denkmalgeschitzten Gebaude weitestgehend eine Bestandfestschreibung. Durch die festge-
setzten Baugrenzen und die festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse werden jedoch sowohl An-
bauten fur Balkone etc. als auch Dachgeschossausbauten ermdglicht.

Fur die mit - * - gekennzeichnete Sondergebietsflachen (ohne denkmalgeschitzten Gebaudebe-
stand) wurden Festsetzungen getroffen, die einen Ubergang vom Gebaudebestand zu den ge-
planten allgemeinen Wohngebieten ermdglichen.

Die festgesetzte abweichende Bauweise entspricht den stadtebaulichen Zielsetzungen in den
Sondergebieten auch Bauformen zuzulassen, die Uber das Maf? von 50 Meter Gebaudeléange (of-
fene Bauweise) hinausgehen ohne gleich eine geschlossene Bauweise vorzugeben.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind grof3ziigig bemessen und eréffnen fir spatere Nut-
zungen einen ausreichenden Gestaltungsspielraum.

5.2 Denkmalschutz
Die unter Denkmalschutz stehenden Gebaude und Umfassungsmauer wurden im Bebauungsplan ge-
kennzeichnet.

5.3 Malinahmen zum Immissionsschutz
Zur Beurteilung moglicher Larmbeeintrachtigungen fiir die geplanten Wohnnutzungen durch die 6stlich
angrenzende Bahnstrecke und den vorhandenen Gewerbebetrieb wurde ein schalltechnisches Gutachten

erstellt.
5.3.1

Beurteilung des Schienenverkehrs:

Nordlich des Anderungsbereiches grenzt in rd. 40-80 Meter Entfernung die Bahnlinie Elze-Léhne
an. Nach Auskunft der Deutschen Bahn AG Hannover, Planungsabteilung, ist die Strecke (1820)
Hameln/Elze als Ausbaustrecke im Bundesverkehrswegeplan 1992 zwar aufgenommen, jedoch ist
nach derzeitigen Erkenntnisstand ein (durchgangig) zweigleisiger Ausbau mit an Sicherheit gren-
zender Wahrscheinlichkeit nicht vor dem Jahre 2010 zu erwarten. Somit kann, da es sich um eine
Nebenfernstrecke handelt, fiir den Prognosehorizont 2010 eine Steigerung um ca. 10 % in Ansatz
gebracht werden.
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Unter diesen Voraussetzungen ist davon auszugehen, dass die maf3geblichen Orientierungswerte
der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau eingehalten werden kdnnen.

Die vom Gutachter empfohlene textliche Festsetzung zum Einbau von schallgeddmmten Luf-
tungsanlagen fir Schlafraume und Kinderzimmer, die ausschlieZlich Uiber die der Bahn zuge-
wandten Gebdudeseiten Fenster bellftet werden, im gesamten Plangebiet wurde aufgenommen.
Der denkmalgeschuitzte Gebaudebestand wurde hiervon mit Ausnahme der Dachgeschosse aus-
genommen, da hier die Belange des Denkmalschutzes héher zu gewichten sind und diese Gebéau-
de zudem weiter durch die davor liegende vorhandene Bebauung in den Normalgeschossen be-
reits abgeschirmt sind.

Die vom Gutachter ebenfalls empfohlene Kennzeichnung der Larmpegelbereiche wurde lediglich
als Hinweis tbernommen, da sich hieraus infolge der Anforderungen an den Wéarmeschutz keine
zuséatzlichen baulichen Malinahmen ergeben

5.3.2 Beurteilung des Gewerbebetriebes:
Die Immissionen des Dachdeckerbetriebes im Norden des Planungsgebietes durfen geman der
Betriebsgenehmigung die in einem Mischgebiet zuldssigen Werte nicht Gberschreiten, somit ist ei-
ne Gebietsvertraglichkeit gegeben. Um den Betrieb in seiner bisherigen Nutzung nicht einzu-
schranken wurde entsprechend dem schalltechnischen Gutachten die Festsetzung der Mischge-
bietsflache erweitert: stidlich angrenzend um einen 40 Meter breiten Streifen und westlich angren-
zend um einen 20m breiten Streifen.

5.4  Verkehrsflachen und ruhender Verkehr, Flache mit besonderem Nutzungszweck - Parkplatz
Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das vorhandene StraBennetz bietet durch die verschie-
denen Anknupfungen: Scharnhorststral3e, 164-er Ring, Steigerturm und Sandstral3e eine gré3tmdagliche
Durchlassigkeit des Gebietes sowie eine optimale Verteilung der Fahrzeugverkehre.

Fur das innere ErschlieBungskonzept des Plangebietes ist ein verkehrsberuhigter Ausbau geplant.

Das in der Umgebung vorhandene Prinzip zur Trennung der Verkehre PKW/Ful3ganger und zur Anord-
nung stralenbegleitender Parkstreifen wird im Plangebiet fortgesetzt. Hierdurch wird eine der innerstadti-
schen Lage und der geplanten Nutzungen des Gebietes ausreichende Verkehrssicherheit sowie ein aus-
reichendes Angebot an 6ffentlichen Parkplatzen gewahrleistet.

Lediglich in den Allgemeinen Wohngebieten ndrdlich der Stral3e Steigerturm sind die StraRen als Mischfla-
chen konzipiert. Hier steht der Aspekt der Aufenthaltsqualitéat von Wohnstraen im Vordergrund.

Die StraRenquerschnitte sind unter Beachtung der EAE (Richtlinie zum Ausbau von Erschlieungsstral3en)
entwickelt und weisen einen Regelquerschnitt von 5,50m bzw. 5,00 m auf. Die FuBwege sind entspre-
chend den gestalterischen Zielsetzungen mit 2 m Breite grof3ziigig bemessen.

Schnitt Wohnsirale
Schnitt Stralls Steigarturm X 10,4 Al o =
- - 12, 20 500 = S

3 fﬁ-.‘f 5 50 !' "I' ?‘j-_m__u@jh
- IR 2 4
& € |
= = =
.'; ? '/ =y

S =5y iorl

.

| ewlli n " P
uirey]  Farkarsban Fasiin S— Devkaiaien Gabass) Celvaeg Jerriectte Yerkehenlicrs kg paden Gebwesg

Der Flachenbedarf des ruhenden Verkehrs richtet sich nach der Art und dem Mal der einzelnen Nutzun-
gen. Durch das gewahlte Erschlieungskonzept mit ein- bzw. zweiseitigem Parkstreifen sowie dem festge-
setzten Parkplatz ist ein ausreichendes Angebot an 6ffentlichen Parkplatzen sichergestellt.

Der Parkplatz dient zum einen dem Bedarf aus dem Plangebiet, zum anderen soll er den im Umfeld vor-
handenen Parkdruck ausgleichen, vorgesehen ist eine Bewirtschaftung fir Dauerparker, Kurzeitparkplatze
sollen nicht eingerichtet werden.

Die gemaR der Niedersachsischen Bauordnung notwendigen Einstellplatze sind auf den privaten Grund-
stiicken unterzubringen. In den Sondergebieten mit den denkmalgeschutzten Gebauden wurden fir die
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Unterbringung der privaten Stellplatze zur Sicherung der stadtebaulichen Gestaltungsqualitat Gemein-
schaftsanlagen festgesetzt. Hierbei sind nur in den riickwartigen Bereichen Garagen zulassig, da diese
sich auf den grol3en Frei/Parkflachen, die den Gebauden vorgelagert sind, gestalterisch negativ auswir-

ken.

Fur eine Teilflache am westlichen Gebietsrand (Hamelnbriicke) wurde eine private Stellplatzflache ausge-
wiesen. Sie dient zur ErschlieBung eines auRerhalb des Gebietes liegenden Wohngebaudes.

5.5

Grunfestsetzungen und Spielplatze

Die im Plangebiet vorgesehenen Begriinungsmafinahmen sollen eine hohe stadtebauliche Qualitat sicher-
stellen. Das Baugebiet erhalt so langfristig ein charakteristisches Erscheinungsbild.

5.5.1

Baume auf 6ffentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstiicken

5.5.2

Zur raumlichen Gliederung der ErschlieBungsanlagen sind im Plangebiet Baumreihen - bzw. Alle-
en festgesetzt. In Ergdnzung hierzu ist auf den privaten Grundstiicken der Erhalt bzw. die
Neupflanzung von Baumen festgesetzt, soweit dieses zur Gliederung erforderlich ist und eine
Festsetzung auf offentlichen Flachen infolge des Gebaudebestandes und beengter Strallenraume
nicht moglich war.

Sichergestellt wurde insbesondere der vorhandene Baumbestand entlang der Scharnhorststrafie.
Baume in diesem Bereich, die bereits nach derzeitiger Einschatzung der Unteren Naturschutzbe-
hdrde nur eingeschrankt lebensfahig sind, wurden nicht einbezogen. Fir spatere Ersatzpflanzun-
gen der festgesetzten Baume wurde ein Konzept fir neue Standorte entwickelt, die den neu zu
pflanzenden Baumen ausreichende Entwicklungsmdoglichkeiten lassen und die Gebaude nicht zu
stark verschatten. Das Konzept zur Neubepflanzung ist Bestandteil der Begriindung.
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Neben den Baumen entlang der ErschlieBungsanlagen auf privaten Grundstiicken wurden einzel-
ne vorhandene Baume in den Baugebieten und der Flache mit dem besonderen Nutzungszweck
Parkplatz gesichert, wenn sie naturschutzfachlich oder stadtebaulich als erhaltenswert eingestuft
wurden. Baumaflnahmen im Kronenbereich der erhaltenswerten Baume sind zum Schutz der
Baume nur in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde zuldssig.

Die privaten Stellplatzanlagen wurden ebenfalls in das Griinkonzept einbezogen. Aus diesem
Grund wurde festgesetzt, dass grol3ere Stellplatzanlagen durch eine Bepflanzung zu gliedern sind.
Das vorgegebene Raster von einem Baum je 6 bzw. 8 Stellplatze kann variiert werden, wenn die
aus den Stellplatzen resultierende Gesamtzahl an Baumen geschaffen wird. Vorzugsweise sind
die Baume entlang der StraBenverkehrsflachen auszurichten.

Offentliche Griinflachen

Der vorhandene parkéhnlich angelegte GrolRbaumbestand entlang der Hamel wurde den Pla-
nungsgrundséatzen als 6ffentliche Grunflache festgesetzt. Neben der Sicherung des Baumbestan-
des stand hierbei die Schaffung eines quartiersbezogenen Erholungsraumes und die Offnung des
Hamelufers fur die Allgemeinheit im Vordergrund. Die Zuganglichkeit der Grunflache wird tber die
Scharnhorststraf3e und die FuR- und Radwegeverbindung vom 164er-Ring erfolgen. Erganzt wird
diese Freiflache durch einen Spielplatz und einen Stadtteilplatz entlang der geplanten Ful3- und
Radwegeverbindung, die ebenfalls quartiersbezogene Spiel- und Aufenthaltsmoglichkeiten bieten
sollen.
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Vorentwurf Spielplatz

5.5.3 Spielplétze
Entsprechend dem Nds. Spielplatzgesetz ist die Bereitstellung ausreichender Spielflachen im
Plangebiet erforderlich:
Berechnung des Spielplatzbedarfs:

WA 13.560 m2 x GFZ 0,3 = rd. 4.060 m2
WA 2.745m2 x GFZ 0,8 = rd. 2.200 m2
WA 11.155m2 x GFZ 0,9 = rd.10.040 m2
WA 6.850 m2 x GFZ 1,0 = rd. 6.850 m2
Ml ..5.500 m2 x GFZ 0,8 = 4.400 m2 x 50 %= rd. 2.200 m2
SO 4310 m2 x GFZ 1,0 = 4.310 m2 x 60% = rd. 2.590 m2.
SO .9.930m2 xGFZ 1,2 = 11.920 m2 x 60% = rd. 7.150 m2,
SO 12.360 m2 x GFZ 1,8 = 22.250 m2 x 60% = rd.13.350 m2.
Gesamt rd. 48.400 m?

Fur das Mischgebiet und die Sondergebiete wurde infolge der méglichen Nutzungsmischung Ge-
werbe/Wohnen 50% bzw. 60 % des ermittelten Flachenbedarfs in Ansatz gebracht.

Der Anteil von 2% gem. Nds. Spielplatzgesetz betragt ca.970 m2 reine Spielflache. Die zur Dek-
kung des Bedarfs vorgesehene Spielplatzflache ist mit einer Flache von ca. 1300 m2 ausreichend
bemessen.

Flachen fur Kleinkinderspielplatze sind gem. dem Nds. Spielplatzgesetz fur Geschosswohnungs-
bauten auf den privaten Grundstiicken vorzusehen.

5.5.4 Pflanzstreifen auf privaten Grundsticken
Die in dem Mischgebiet festgesetzten Pflanzstreifen auf privaten Grundstiicken dienen der Ab-
schirmung der wohnbaulichen Nutzungen gegeniber den gewerblichen Nutzungen. Mégliche Be-
eintrachtigungen auch visueller Art sollen so vermieden werden.

5.6 Malnahmen zur Begrenzung der Regenwasserableitung

Die festgesetzten MaBnahmen zur Begrenzung der Regenwasserableitung sowie der Oberflachenversie-
gelung dienen der Erhaltung und Férderung der natirlichen Grundwasserneubildung und entlasten Kanali-
sation und Vorfluter. Der Forderung des Staatlichen Amtes fur Wasser und Abfall den Oberflachenwasser-
abfluss auf das derzeit vorhandene Mal3 zu beschranken, wird somit entsprochen bzw. infolge der umfas-
senden Entsiegelungsmalnahmen optimiert.

Eine Versickerung des Regenwassers ist entsprechend der vorliegenden Bodenuntersuchungen nicht
maglich.
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