STADT HAMELN

Abteilung/Aktenzeichen Datum Vorlagen-Nr.:
17.09.2018 248/2018

Beschlussvorlage 0 nd | 6bF

Flachennutzungsplandanderung Nr. 17 Bailey Park und Linsingenkaserne, | X

Entwurf und Auslage

Beratungsfolge Abstimmungsergebnisse
Gremium Sitzungsdatum Ja Nein Enth.
Ausschuss fur Stadtentwicklung 18.10.2018
Verwaltungsausschuss 24.10.2018

Beschlussvorschlag:

Gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193)

geandert worden ist, wird der Entwurf und die Auslegung der Flachennutzungs-plananderung Nr.
17 ,Linsingenkaserne und Bailey Park® einschlie8lich Begrindung und Umweltbericht beschlos-

sen.

Geltungsbereich und GréRe der Anderungsbereiche:

Fur ein Gebiet GroRe
Linsingenkaserne | Kasernengelande zwischen Suntelstrale, Rd. 12,2 ha
Basbergstrale, Mollerstral’e und dem
Grunzug an der Bahnstrecke Hildesheim /
Lohne
Bailey Park Depotstandort stdlich der StralRe Reimer- Rd. 12,9 ha

deskamp, Ostlich des Wohngebietes Dr.
Winterstralie / MeilRelstralRe, westlich der
vorhandenen gewerblichen Bauflachen;

einschliellich der Grinanlagen an der
Bahnstrecke Hildesheim / Lohne und

ehemaliges Tenniscenter Aubuschweg,
heute Soccerpark




Begrindung:

Mit dem Abzug der britischen Streitkrafte 2014 sind mit der Linsingenkaserne und den Depot-
standorten Bailey Park und Gundolphpark drei zentral in der Kernstadt gelegene Standorte frei
geworden. Sie sollen einer zivilen Nachnutzung zugefuhrt werden.

Die Konversion dieser Standorte ist ein zentrales Thema der Stadtentwicklung in Hameln.

Ihre Integration in das bestehende Siedlungsgefuge bietet vielfaltige Entwicklungschancen und
strukturelle Verknlpfungen von Stadtbereichen, die tber viele Jahre getrennt waren. Es gilt ,neue
Adressen” zu schaffen, die jeweilige stadtraumliche Qualitat zu bertcksichtigen und sie fur neue
Nutzungsanspriche zu 6ffnen. Hierzu sind umfassende Umstrukturierungen erforderlich.

FUr die Standorte Linsingenkaserne und Bailey Park sind die Nachnutzungskonzepte soweit
entwickelt, dass der Flachennutzungsplan (FNP) zur Vorbereitung der Bebauungsplane gean-
dert werden soll.

Die bisherige Darstellung ,Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung militarisch
genutzte Flachen® soll entsprechend den Entwicklungszielen wie folgt gedndert werden:

Linsingenkaserne in Sonderbauflache Bildung und Gesundheitscampus

Bailey Park in Wohnbauflache, gewerbliche Bauflachen, Flache fir Gemeinbedarf
KiTa und &ffentliche Grunflachen mit den Zweckbindungen: Parkanla-
ge, Spielplatz und Sportanlagen.

In die FNP Anderung fiir das Teilgebiet Bailey Park einbezogen wurde das ehemalige Tennis-
zentrum am Aubuschweg. Das Zentrum wurde 2016 in einen Soccerpark umgebaut. In Anbe-
tracht des tatsachlich vorhandenen Bauvolumens soll hier die bisherige Darstellung Grinflachen
Sportanlagen in gewerbliche Bauflachen umgewandelt werden.

Auswirkungen auf Ressourcen:

a) organisatorisch: nein
b) personell:nein
c) finanziell: nein

Anlagen:
Flachennutzungsplan, alter und neuer Zustand

Begrundung einschlieRlich Umweltbericht



Stadt
Hameln

Entwurf und Auslage

Flachennutzungsplan-
Anderung Nr. 17

"Bailey Park" und "Linsingen Quartier"

Geltungsbereich "Bailey Park": Gemarkung Hameln, Flur 4, Flurstlicke 18/2, 20/7, 21/2, 22/2, 112/1,
112110, 11212, 11213, 112/14, 112/15 tlw., 113/1, 114/3, 114/7, 114/8, 152/18, 161/8 tlw. sowie 161/12.

Geltungsbereich "Linsingen Quartier": Gemarkung Hameln, Flur 9, Flursttick 130/11.

Ubersichtsplane ohne MaRstab

Zeichnerische Darstellungen
September 2018 alter und neuer Zustand
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Fachbereich Planen und Bauen

Abteilung

Stadtentwicklung und Planung
Rathausplatz1

31785 Hameln

Flachennutzungsplan -

Anderung Nr.17 "Bailey Park" Stadt
alter Zustand H{:mﬂn
\ Iy

Mafstab 1:500 September 2018
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Zeichenerklarung )
Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 17

"Bailey Park" alter Zustand

Zeichenerklarung
Darstellungen

2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gatern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen
fur den Gemeinbedarf, Flachen flr Sport- und Spielanlagen (§ 5
Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf (§5 Abs. 2 Nr.2 und
Abs. 4 BauGB)

N Militarisch genutzte Flachen

3. Flachen flur den Uberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen
Hauptverkehrsziige (§5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Bahnanlagen

7. Grunflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

Grinflachen
Parkanlage
-, Sportplatz
W, Spielplatz oder Bolzplatz

12. Sonstige Planzeichen

mu mmmm Grenze des Geltungsbereiches
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Fachbereich Planen und Bauen
Abteilung

Stadtentwicklung und Planung
Rathausplatz 1

31785 Hameln

Flachennutzungsplan -
Anderung Nr.17 "Bailey Park"
neuer Zustand

MaRstab 1:5000 September 2018
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Zeichenerklarung )
Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 17

"Bailey Park" neuer Zustand

Zeichenerklarung
Darstellungen

1. Art der baulichen Nutzung (§5 Abs. 2 Nr.1 BauGB §1 Abs. 1
und 2 BauNVO)

@ Wohnbauflachen (§1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO)

@ Gewerbliche Bauflachen (§ 1 Nr. 3 BauNVO)

2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen
fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen (§ 5
Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf (§5 Abs. 2 Nr.2 und
Abs. 4 BauGB)

o Kindertagesstatte

7. Grunflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

Grinflachen
Parkanlage
) Sportplatz
W, Spielplatz oder Bolzplatz

12. Sonstige Planzeichen

mu mmmm Grenze des Geltungsbereiches
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Rathausplatz1
31785 Hameln

Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 17 stadt
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Zeichenerklarung )
Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 17

"Linsingen Quartier" alter Zustand

Zeichenerklarung
Darstellungen

2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen
fur den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen (§ 5
Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf (§5 Abs. 2 Nr.2 und
Abs. 4 BauGB)

N Militarisch genutzte Flachen

12. Sonstige Planzeichen

=m mm mm Grenze des Geltungsbereiches
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Stadtentwicklung und Planung
Rathausplatz1

31785 Hameln

Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 17 stadt

"Linsingen Quartier"  neuer Zustand Hameln
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TEIL 1 BEGRUNDUNG

1. Allgemeine Ziele und Zwecke der Flachennutzungsplananderung

Mit dem Abzug der britischen Streitkrafte 2014 sind mit der Linsingenkaserne und den De-
potstandorten Bailey Park und Gundolph Park drei zentral in der Kernstadt gelegene Stand-
orte frei geworden. Sie sollen einer zivilen Nachnutzung zugefihrt werden.

Die Konversion dieser Standorte ist ein zentrales Thema der Stadtentwicklung in Hamein.
Ihre Integration in das bestehende Siedlungsgeflige bietet vielfaltige Entwicklungschancen
und strukturelle Verknipfungen von Stadtbereichen, die Uber viele Jahre getrennt waren. Es
gilt ,neue Adressen® zu schaffen, die jeweilige stadtrdumliche Qualitat zu bericksichtigen
und sie fir neue Nutzungsanspriiche zu 6ffnen. Hierzu sind umfassende Umstrukturierungen
erforderlich.

Fir die Standorte Linsingenkaserne und Bailey Park sind die Nachnutzungskonzepte soweit
entwickelt, dass der Flachennutzungsplan (FNP) zur Vorbereitung der noch aufzustellenden
Bebauungsplane geéandert werden soll. Fir beide Areale wurden Aufstellungsbeschliisse
gefasst und friihzeitige Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit sowie der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt.

Die bisherige Darstellung ,Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung milita-
risch genutzte Flachen® soll entsprechend den Entwicklungszielen wie folgt geéndert werden:

Linsingenkaserne in Sonderbauflache Bildung und Gesundheitscampus

Bailey Park in Wohnbauflache, gewerbliche Bauflachen, Flache fir Gemeinbedarf
Kindertagesstatte (KiTa) und offentliche Griinflachen mit den Zweck-
bindungen: Parkanlage, Spielplatz und Sportanlagen.

In das Anderungsgebiet Bailey Park wurde das ehemalige Tenniszentrum am Aubuschweg
einbezogen. Das Zentrum wurde 2016 in einen Soccerpark umgebaut. In Anbetracht des
tatsachlich vorhandenen Bauvolumens soll hier die bisherige Darstellung Grinflachen Sport-
anlagen in gewerbliche Bauflachen umgewandelt werden. Ebenfalls einbezogen wurden die
Grunflachen und Sportplatze entlang der Bahnstrecke Hildesheim-L&hne.

Beide Areale wurden in das Stadtebauférderprogramm Stadtumbau West aufgenommen und
2018 von der Gesellschaft fur sozialen Wohnungsbau und Projektentwicklung mbH (GSW),
einer 100 %igen Tochter der Stadt Hameln und dem Landkreis Hameln-Pyrmont von der
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) erworben, siehe hierzu Kap. 3.2.

Die tatséchliche Entwicklung der Areale ist somit sichergestellt.

2. Ubergeordnete Vorgaben

2.1 Regionale Raumordnung

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) aus dem Jahr 2001 ist ein Planwerk im
Mafstab 1:50.000 mit dazugehorigen textlichen Zielen. Es enthalt Zielaussagen und
Grundsatze Uber die mittel- bis langfristig angestrebte Entwicklung des Landkreises. Das
RROP ist eine Zwischenstufe zwischen Landesraumordnungsprogramm und den Flachen-
nutzungsplanen der Stadte und Gemeinden. Die beschreibende Darstellung des RROP ent-
spricht im Aufbau dem LROP und umfasst dabei die Ziele der Raumordnung. Ziele der
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Raumordnung sind von offentlichen Stellen bei ihren raumbedeutsamen Planungen und
Mal3nahmen zu beachten.

Die Hamelner Kernstadt hat gem. RROP die Schwerpunktaufgaben Sicherung und Ausbau
von Wohnen und Arbeitsstétten.

Die Flachennutzungsplandnderung mit den Darstellungen: Bildungs- und Gesundheitscam-
pus, wohnbauliche und gewerbliche Bauflache/n sowie Griinflachen, entspricht diesen Zielen
der Raumordnung und Landesplanung.

Das RROP wird aktuell neu aufgestellt. Es ist davon auszugehen, dass die Ziele und Darstel-
lungen fur die Hamelner Kernstadt weiterhin Bestand haben.

2.2 Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) 2015
Mit der Fortschreibung des ISEK 2007 im Jahr 2015 wurde das Themenfeld Konversion
erstmalig aufgenommen. Da zu diesem Zeitpunkt nur fir die Linsingenkaserne umfangliche
Untersuchungen vorlagen, wurden lediglich hierfur die folgenden allgemeinen Entwicklungs-
ziele aufgenommen:

e Entsiegelung und Durchgriinung des Quartiers

e Klimatische Verbesserungen und MalRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

e Nachnutzung erhaltenswerter Bausubstanz

e Gebaudeabbriiche und Neuordnung des Areals.

Im Zuge der vorbereitenden Untersuchungen fir den Konversionsstandort Bailey Park wur-
den folgende Entwicklungsziele festgeschrieben:
e Rickbau und Verbesserung der au3eren Gestaltqualitat der Einfriedung
e Offnung in den Stadtteil und Durchdringung des kiinftigen Quartiers
e Entwicklung neuer Verbindungen fur Ful3génger und Radfahrer in die weitere Stadt,
Optimierung der OPNV Haltestellen
¢ MaRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung, Nutzung regenerativer
Energien
¢ Entsiegelung und Durchgriinung des Quartiers, klimatische Verbesserungen und An-
passung an den Klimawandel
e gebietsvertragliche Nachnutzung vorhandener Gebaude
e Entlastung des Seegrabens und zur lokalen Regenwasserbewirtschaftung
e Ausbau belasteter Boden und Sanierung von Altlasten
Die vorliegende Planung entspricht diesen Entwicklungszielen, konkretisiert werden sie wei-
ter auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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2.3 Wohnraumversorgungskonzept 2014 und Ergéanzungen
Das Wohnraumversorgungskonzept 2014 hat vor dem Hintergrund der stagnierenden Nach-
frage und der vorhandenen Baulandreserve in Baulicken und Bauplatzen nur einen be-
grenzten Bedarf zur Ausweisung neuer Baugebiete festgestellt. Demgegeniiber sollten die
Nachverdichtungspotenziale im Bestand genutzt werden. Insbesondere die Ausweisung
neuer Baugebiete an der Peripherie sollte verhindert werden, da sie mit hohen Folgekosten
verbunden sein kann.
Der Wohnungsmarkt ist zu diesem Zeitpunkt grundsatzlich als entspannt zu bezeichnen.
Empfohlen wird eine qualitative Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes im Hinblick auf
Barrierefreiheit, den energetischen Zustand und zeitgemafle Wohnraumanforderungen. Auf-
grund des Angebotsiiberhangs sollte fir den Geschosswohnungsbau auf reinen Neubau
verzichtet werden. Sofern bestimmte Nachfragen durch Abriss und Neubau nicht gedeckt
werden kénnen, wird ein Neubau in integrierten Lagen empfohlen.
Im Hinblick auf die soziale Wohnraumversorgung wird die Empfehlung ausgesprochen, die
vorhandenen Bindungen zu verlangern, vorrangig im Bestand zu erneuern oder Abriss und
Ersatzneubau. Zielsetzungen sind hierbei:

e die Schaffung von kleinerem Wohnraum

o Verbesserung der Barrierefreiheit

e Verbesserung des energetischen Zustands.“
Ein reiner Neubau solle nur moderat erfolgen. In der Fortschreibung 2016 Sozialer Wohn-
raumbedarf bestatigen sich diese Empfehlungen im abschlieRenden Fazit:

o Ersatz fur die auslaufenden sozial gefdrderten Wohnungen schaffen, bis 2030 ent-

spricht das rd. 350 Wohneinheiten.
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o Die Modernisierung der Bestande ist zu priorisieren, um die aktuelle Leerstandsquote
von 3,5 % zu stabilisieren.

¢ Ein mafvoller Wohnungsneubau sollte die Modernisierung der Bestande flankieren.

e Der Focus fur die Modernisierung sowie fir den Neubau ist auf folgende Aspekte zu
legen: Barrierefreiheit / energetische Sanierung / WohnraumgréfRen < 65 m 2/ inte-
grierte Lagen.

e Unterstlitzung des Aufkaufs z.T. leerstehender Bestandsimmobilien und der marktge-
rechten Modernisierung durch die hiesigen Wohnungsbaugesellschaften.

e Einrichtung eines Monitorings zur Entwicklung des sozial geférderten Wohnraums.

¢ Die Intensitat der kunftigen Entwicklung des sozial geférderten Wohnraums ist vor al-
lem von der Entwicklung der kiinftigen Zuwanderung ab.“

Inzwischen ist die Nachfrage auch aufgrund der 2016 erfolgten Zuwanderung neu zu bewer-
ten. So ist eine gestiegene Nachfrage nach sozialem Wohnraum und Bauplatzen fir Einfami-
lienh&user, insbesondere im Bereich der Kernstadt, festzustellen.

Eine 2017 im Auftrag der Hamelner Wohnungsgesellschaft mbH (HWG) durch das GEWOS
Institut fir Stadt, Regional- und Wohnforschung GmbH erstellte Machbarkeitsstudie fur einen
Neubaubedarf am Bailey Park sieht einen gestiegenen Bedarf an offentlich geférdertem
Wohnraum fir die Nachfragegruppen Senioren und Hochbetagte sowie Alleinerziehende.

Zudem bestehen nach Auffassung der Gutachter auch Nachfragepotenziale in den Ange-
botssegmenten Einfamilienh&user zur Miete und barrierefreie Wohnungen fur die sogenann-
ten Best-Ager sowie die Gruppe 65 +.

Dem Standort Bailey Park wird aufgrund der Lage- und Versorgungsqualitat eine gute Eig-
nung als Wohnstandort fiir diese Nachfragen zugesprochen.

2.4 Landschaftsrahmenplan

Als drtlicher Fachplan ist der Landschaftsrahmenplan (LRP) der Stadt Hameln aus dem Jahr
2007 (bearbeitet ab 1999) zu beriicksichtigen. Der Landschaftsrahmenplan hat empfehlen-
den Charakter.

Die Hamelner Kernstadt ist im LRP dem Zieltyp D zugeordnet: ,Umweltvertragliche Nutzung
in Gebieten mit aktuell geringer bis sehr geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild.“

,Der Zieltyp D enthélt Bereiche, in denen Natur und Landschaft aufgrund intensiver Nutzung
beeintrachtigt sind. Es handelt sich hierbei insbesondere um innerstadtische Bereiche sowie
um intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. Auch diese Gebiete sind aus Sicht von Na-
turschutz und Landschaftspflege entwicklungsbedurftig, es besteht jedoch — im Unterschied
zu Zieltyp C — kein vorrangiger Handlungsbedarf.“

Im Kapitel ,Umsetzung des Zielkonzeptes® enthalt der LRP auch Empfehlungen fur die Fla-
chennutzungsplanung:
o Verzicht auf die Darstellung von Baufldchen in Bereichen mit besonderer Bedeutung
fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild;
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e Berlcksichtigung besonderer Werte und Funktionen innerhalb potenzieller Flachen
fur die Siedlungsentwicklung, z.B. durch Freihalten von Teilflachen sowie durch fach-
lich begriindete Ausgleichsmaflinahmen;

e Entwicklung eines Freiraumsystems unter Beachtung landschaftlicher Bezuge als
gliederndes Element der Siedlungsstruktur sowie fiir die Erholung und den klimati-
schen Ausgleich;

e Sicherung von fir Naturschutz und Landschaftspflege wertvollen Bereichen durch die
Bauleitplanung, insbesondere soweit ein naturschutzrechtlicher Schutz noch nicht
gegeben ist;

e Einbindung externer AusgleichsmalRhahmen in raumlich-funktional abgestimmte Aus-
gleichskonzepte (z.B. Uber die Darstellung von Poolflachen) entsprechend den Ent-
wicklungsprioritdten des Landschaftsrahmenplans®,

Fur die vorliegenden Planungen ist festzustellen, dass diese Empfehlungen berlcksichtigt
werden. In beiden Anderungsbereichen sollen Naherholungs- und Freiraumstrukturen entwi-
ckelt werden, die in die umgebende Landschaft eingebunden werden (kdnnen).
Quartierspark Linsingenkaserne: Uber den Apenberg in die nordlich angrenzenden Wald-
flachen und perspektivisch Uber griine Trittsteine / gute Wegverbindungen fir Fuldganger
und Radfahrer bis in die Altstadt

Griinzug Bailey Park: tber den Gundolph Park in die Waldflachen und perspektivisch tber
»grune Trittsteine® / gute Wegverbindungen fir Fugéanger und Radfahrer bis an die Weser

3. Geltungsbereich, Ausgangssituation und Darstellungen

3.1 Geltungsbereich und GroRe der Anderungsbereiche

Fir ein Gebiet Grofle

Linsingenkaserne | Kasernengelédnde zwischen Sintelstralie, Rd. 12,2 ha
Basbergstral3e, Mollerstral3e und dem
Griinzug an der Bahnstrecke Hildesheim /
Lohne

Bailey Park Depotstandort sudlich der Stral3e Reimer- Rd. 12,9 ha
deskamp, dstlich des Wohngebietes Dr.
WinterstralRe / MeilRelstraRe, westlich der
vorhandenen gewerblichen Bauflachen;

einschlieB3lich der Griinanlagen an der
Bahnstrecke Hildesheim / Léhne und

ehemaliges Tenniscenter Aubuschweg,
heute Soccerpark
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3.2 Derzeitige Situation, stadtebauliche Ziele und kinftige Darstellungen

3.2.1 Linsingenkaserne

Die Linsingenkaserne liegt im Hamelner Basbergviertel in rd. 1,5 km Entfernung zur Altstadt.
Das Areal ist Uberwiegend von Wohnnutzungen umgeben, im FNP sind dementsprechend
Wohnbauflachen dargestellt. Norddstlich befindet sich das Schulzentrum Nord, dargestellt ist
hier Gemeinbedarfsflache Schule.

Nordwestlich angrenzend befinden sich Sportplatze, im FNP ist hier offentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung Sportanlagen dargestellt.

Der sudliche Teil des Kasernengelandes ist vorrangig durch Werkstattgebaude und Kfz-
Hallen sowie dazugehorige Uberwiegend versiegelte Nebenflachen gepragt. Grinstrukturen
sind hier nur rudimentar vorhanden.

Im mittleren Bereich befinden sich zwei- bis dreigeschossige Gebaude, die neben spezifi-
schen Nutzungen wie Krankenversorgung, Casino, Verwaltung etc. auch als Unterkinfte
gedient haben. Darlber hinaus befinden sich hier eine Sporthalle, ein Doppelhaus, das zum
Squashcenter umfunktioniert wurde, ein Gebaude, das als ,Kirche* gedient hat sowie ver-
schiedene Nebengebaude (Remisen) und eine Mensa, die erst 2006 errichtet wurde. Bis auf
die Mensa und drei weitere Gebaude, bei denen der Abriss noch unklar ist, sollen alle ande-
ren Gebaude zuriickgebaut werden.

Pragend flr diesen Bereich ist der rd. 1,5 ha grol3e, vollstéandig versiegelte ehemalige Exer-
zZierplatz, der in den letzten Jahren Uberwiegend als Parkplatz genutzt wurde. Unmittelbar
angrenzend befindet sich ein rd. 2.600 m2 grof3er Sportplatz. Um diese beiden Flachen gibt
es einen in Teilen erhaltenswerten Baumbestand. Entlang der Siintelstral3e ist ebenfalls ein
in Teilen erhaltenswerter Baumbestand vorhanden.

Im Vorfeld der Planung wurde der Baumbestand kartiert. Gemal dieser Kartierung wurden
150 Baume als erhaltenswert eingestuft. Sie sollen, soweit dieses mit den stadtebaulichen
Zielen vereinbar ist, erhalten werden.
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Im nordlichen Bereich des Kasernengelandes befinden sich dreigeschossige Unterkunftsge-
baude, Nebengebaude und Garagen sowie ein Kino, das rd. 200 Sitzplatze umfasst.

Auch der nordliche Bereich weist einen hohen Anteil an stralenbegleitenden Grol3bdumen
auf.

Nach Abzug der britischen Streitkrafte 2014 kristallisierte sich schon friih heraus, dass der
Landkreis Hameln-Pyrmont auf dem Gelande die verstreut im Stadtgebiet liegenden Stand-
orte der Elisabeth-Selbert-Schule zusammenfassen und langfristig auch die Handelslehran-
stalt hier etablieren will. Auch die Stadt Hameln verfolgt bereits zu Beginn die Zielsetzung, an
diesem zentralen Standort, Bildungs- sowie Gesundheitseinrichtungen anzusiedeln.

Eine zentrale stadtebauliche Idee ist die Anlage eines Quartiersparks, der sowohl fur die
neuen Quartiersnutzungen als auch die angrenzenden Wohnquartiere attraktive Freizeit- und
Naherholungsangebote schaffen kénnte.

Eine weitere zentrale Idee ist es, die nutzungsspezifisch erforderlichen Stellplatze nicht in
der Flache sondern in mehrgeschossigen Parkdecks unterzubringen, um so eine stadtebau-
lich angestrebte Nutzungsdichte dieser zentral gelegenen Flache sicherzustellen. Diese ers-
ten Uberlegungen spiegeln sich in einer 2014 entwickelten Rahmenplanung wider. Auf der
Grundlage dieser Rahmenplanung fand ein zweitstufiger Beteiligungsprozess statt: Im Bur-
gerdialog wurde Burgerinnen und Burgern die Gelegenheit gegeben, Ideen einzubringen;
zum Stadtteilforum waren Experten wie Vereine, Verbande etc. eingeladen. Die Beteili-
gungsverfahren haben die Grundzielsetzungen der Rahmenplanung bestatigt, erganzende
Vorschlage wurden im Zuge der weiteren Planung bertcksichtigt.
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Im Jahr 2015 gab es aufgrund der Zuwanderung von Geflichteten nach Deutschland eine
Unterbrechung der Planung. Die Linsingenkaserne bot ihnen fir rd. ein Jahr als Erstaufnah-
meeinrichtung fir Familien des Landes Niedersachsen eine Bleibe.

In 2016 haben Stadt und Landkreis den Bildungspakt zur gemeinsamen Entwicklung eines
Bildungs- und Gesundheitscampus auf dem Gelande der Linsingenkaserne geschlossen und
eine gemeinsame Planung der Flachennutzungen entwickelt. Auf dieser Grundlage wurde
das stadtebauliche Konzept konkretisiert.
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Da die geplante Nutzungsmischung sich nicht unter eine Gebietskategorie der 88 2 bis 9
Baunutzungsverordnung (BauNVO) subsumieren lasst, ist auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung die Ausweisung eines Sondergebietes mit einem Positivkatalog geplanter
Nutzungen vorgesehen.

Dementsprechend soll auf der Flachennutzungsplanebene eine Sonderbauflache dargestellt
werden, auf eine gesonderte Darstellung des Quartiersparks kann aufgrund der Eigentums-
verhéltnisse verzichtet werden. So verbleibt fiir die anschlieBende Bauleitplanung ein gréRe-
rer Spielraum zur Abgrenzung zwischen baulicher Nutzung und Quartierspark.

In 2018 konnten die Gesellschaft fur sozialen Wohnungsbau und Projektentwicklung mbH
(GSW), eine 100 %ige Tochter der Stadt Hameln und der Landkreis Hameln-Pyrmont das
Areal von der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA) erwerben.

3.3.2 Bailey Park

Der ehemalige Depotstandort Bailey Park liegt in rd. 2,3 km Entfernung zur Altstadt in der
Hamelner Nordstadt. Die Nordstadt ist ein tradierter Wohnstandort fir Geschosswohnungs-
bau und verdichteten Einfamilienhausbauformen. Das Quartier ist durch Bauten, die nach
1950 gebaut wurden, gepragt. Westlich angrenzend an den Bailey Park befindet sich ein
solch typisches Nordstadt Wohnquartier mit einer Mischung aus Punkt- und Zeilenbebauung
im Geschosswohnungsbau. Der FNP stellt hier Wohnbauflachen dar.

Ostlich angrenzend befinden sich kleinteilig strukturierte gewerbliche Nutzungen, die im Hin-
blick auf ihren Stérungsgrad mischgebietsvertraglich sind. Der FNP stellt hier Mischgebiets-
flache dar. Im Norden grenzen der ehemalige militdrische Depotstandort Gundolph Park und
weitere wohnbauliche Nutzungen an. Da die stadtebaulichen bzw. Nachnutzungsiberlegun-
gen zu diesem Konversionsstandort noch nicht abgeschlossen sind, verbleibt hier zunéchst
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die Darstellung der Flache fur Gemeinbedarf ,militarische Nutzung“. Langfristig ist davon
auszugehen, dass dieser Standort eher einer mischgebietsvertraglichen gewerblichen Nut-
zung zugefihrt wird.

Im Siiden wird der Anderungsbereich durch die Bahnstrecke Hildesheim-Léhne begrenzt. Ihr
vorgelagert ist ein Griinzug mit zwei Sportplatzen und einem Spielplatz. Hier stellt der FNP
Grunflachen mit den Zweckbestimmungen Spiel- und Sportanlagen dar.

Auch fur den Bailey Park ist ein hoher ErschlielBungs- bzw. Versiegelungsgrad charakteris-
tisch. Nahezu das gesamte Geléande ist versiegelt. Als Gebaude bestehen noch zwei Werk-
stattgebaude und ein kleines Wachgebaude. Dort, wo Gebaude bereits abgebrochen wur-
den, befinden sich immer noch Fundamente. Angrenzend an den Depotstandort befinden
sich bis zu der Bahnanlage Hildesheim — Lohne zwei Sportplétze, ein Bolzplatz und ein Kin-
derspielplatz. Parallel zur Bahnlinie und entlang bestehender Wegestrukturen gibt es i. T. frei
gewachsene Geholzbesténde.

Im Anderungsbereich befindet sich zudem das aufgegebene, groRvolumige Tenniscenter am
Aubuschweg, das heute als Soccerpark genutzt wird. Ihm zugeordnet sind eine Stellplatzan-
lage und noch genutzte Tennisplatze.

Der Rahmenplan fiir den Bailey Park sah entsprechend der angrenzenden Nutzungen woh-
nungsbauliche und fur die beiden ehemals militarisch benutzten Werkstatthallen gewerbliche
Nutzungen vor, die durch einen Griinzug raumlich getrennt werden.

Der Griinzug soll eine Verbindung der ndrdlich gelegenen Waldflachen (Uber die Flache des
Gundolph Parks) herstellen, die tber eine attraktive Wegeanbindung bis zur Weser weiterge-
fuhrt werden kann. Somit kann ein attraktives Naherholungs- und Freizeitangebot entwickelt
werden. In den Griinzug integriert werden neue Rad- und Ful3wegeverbindungen, die vor-
handenen Sportplatze, ein (zu verlagernder) Bolzplatz sowie im Zuge der Konkretisierung
der stéadtebaulichen Planung entwickelte Angebote, wie bspw. eine Pumptrackanlage.
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Diese Rahmenplanung war Ausgangspunkt flr das bereits beschrieben zweistufige Beteili-
gungsverfahren. Auch hier haben sich die ersten stadtebaulichen Anséatze bestatigt und wur-
den erganzende Vorschldge aus den Beteiligungsprozessen aufgenommen. Auf dieser
Grundlage wurde das stadtebauliche Konzept kontinuierlich weiterentwickelt. So wurde auf-
grund der gestiegenen Nachfrage nach KiTa-Platzen zuletzt ein Standort fir einen KiTa-
Neubau in die Grunflache integriert.
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Die ehemalige militarische Liegenschaft wurde 2018 von der Gesellschaft fur sozialen Woh-
nungsbau und Projektentwicklung mbH (GSW), einer 100 %igen Tochter der Stadt Hameln
von der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) erworben. Die erganzenden Flachen
sind im stadtischen Eigentum. Die gewerblichen Bauflachen des Soccerparks befinden sich
in Privateigentum.

Die kiinftigen Darstellungen im Anderungsbereich entsprechen den entwickelten stadtebauli-
chen Zielsetzungen: Wohnbauflache, eine gewerbliche Bauflache fur die bestehenden Werk-
statten, offentliche Grinflache mit der Ausweisung ,Anlagen fir sportliche Zwecke“ sowie
eine gewerbliche Bauflache fiir das Geldnde des Soccerparks. Die Einbeziehung des Soc-
cerparks erfolgte mit der Zielsetzung, diesen Standort stadtebaulich langfristig zu sichern.
Die Anderung hier erfolgte in Anbetracht des tatsachlich vorhandenen Bauvolumens und
ersetzt die bisherige Darstellung als 6ffentliche Grinflache. Planungsrechtlich handelt es
sich bei dem Soccerpark aufgrund der kommerziellen Ausrichtung um eine gewerbliche Nut-
zung. Eine Darstellung als Flache fir Sportanlagen scheidet aus diesem Grund aus.

4, Auswirkungen der Planung auf 6ffentliche und private Belange

4.1  Angrenzende Nutzungen
Aus den Darstellungen in den Anderungsbereichen ergeben sich infolge der Gleichartigkeit
bzw. Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen keine Konflikte mit benachbarten Nutzungen.

Linsingenkaserne

Die Umgebung ist tberwiegend durch Wohnnutzungen gepréagt. Die geplante Nutzung als
Bildungs- und Gesundheitscampus mit den Standorten der weiterfihrenden Schulen, einer
KiTa sowie sonstige das Wohnen nicht stérende Gewerbebetriebe passen in den Rahmen
der Nutzungskatalogs eines Allgemeinen Wohngebietes gem. BauNVO.

Im Zuge der Bebauungsplanung wird ein schalltechnisches Gutachten erstellt, das ggf. er-
forderliche immissionsschutzrechtliche Festsetzungen begriindet.

Bailey Park

Die kinftigen Darstellungen wohnbauliche und gewerbliche Bauflachen nehmen die unmit-
telbar angrenzenden Nutzungen auf. Im Hinblick auf den Stérungsgrad der gewerblichen
Nutzungen wird dieser im Zuge der Bebauungsplanung auf mischgebietsvertragliche Nut-
zungen beschrankt. Fur diesen Anderungsbereich liegt ein schalltechnisches Gutachten vor,
das keine Hinweise gibt, die gegen eine Entwicklung des Standortes entsprechend den ent-
wickelten stadtebaulichen Zielen sprechen.

4.2  Verkehr und Parkraumbewirtschaftung

Die beiden Anderungsbereiche sind liber die Basberg- und SiintelstralRe bzw. den Reimer-
deskamp gut in das ortliche Verkehrsnetz eingebunden. Gleiches gilt fir die OPNV-
Anbindungen der Quartiere. Im Zuge der weiteren Planung sollen zudem die Haltepunkte
optimiert werden; fur die Linsingenkaserne ist eine neue zentrale Bushaltestelle an der Bas-
bergstraRe geplant, die sowohl das Schulzentrum Nord als auch die neuen Nutzungen im
Quartier einbindet. Im Bereich Bailey Park ist eine Verlagerung der Haltestelle Bertholdsweg
an den Reimerdeskamp geplant, um die neuen Nutzungen besser einzubinden.
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FUr den Bau der neuen zentralen Bushaltestelle an der Linsingenkaserne sollen Mittel aus

Landes-Nahverkehrsgesellschaft (LNVG) Forderung von Investitionen zur Verbesserung des
OPNV eingeworben werden.
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Im Vorfeld beider Planungen wurde durch das Buro Schnill Haller und Partner, Hannover,
eine umfangreiche Verkehrsuntersuchung erstellt, die die Moéglichkeiten zur &uReren und
inneren ErschlieBung der Flachen betrachtet und Lésungswege aufzeigt. Diese sollen im
Rahmen der folgenden Bebauungsplanung beriicksichtigt werden.

Ein besonderes Augenmerk dieser Untersuchung fir die Linsingenkaserne war das Thema
ruhender Verkehr. Wie eingangs bereits ausgefihrt, ist es eine erklarte stadtebauliche Ziel-
setzung den ruhenden Verkehr, sowohl die Nutzer — als auch die Besucherverkehre in Park-
decks unterzubringen, um dem stadtebaulich hochwertigen Raum Rechnung zu tragen. Hie-
raus resultiert eine Bewirtschaftung der Stellpléatze, die wiederum eine Verlagerung des zu
kunftigen ruhenden Verkehrs in die benachbarten Wohnquartiere nach sich ziehen kdnnte.
Aus diesem Grund sollen auch diese Quartiere im Zuge der Planrealisierung bewirtschaftet
bzw. als Anwohnerparkzonen ausgewiesen werden.

4.3 Soziale Infrastruktur und Versorgung

Die Versorgungs- und Infrastrukturangebote sind fiir beide Anderungsbereiche als gut zu
bezeichnen. Die Angebote der Hamelner Altstadt als dem Hauptversorgungsbereich sind in
1,5 bzw. 2,3 km gut erreichbar. Die Nahversorgung des Standortes Bailey Park ist zudem
durch den Ziel-zentralen Versorgungsbereich Lemkestral3e gesichert. Hier besteht bereits
ein Vollsortimenter und die Neuerrichtung eines Discountermarktes ist in Vorbereitung.

Fur das Hamelner Stadtgebiet ist aktuell ein erhdhter Bedarf an KiTa-Platzen sowohl im un-
ter-drei-Jahren als auch Uber-drei-Jahren Bereich festzustellen. Aus diesem Grund soll in
beiden Anderungsbereichen ein entsprechendes Angebot entwickelt werden. Fir den Bailey
Park erfolgt hier eine Flachenausweisung, fur die Linsingenkaserne soll diese Entwick-
lungsoption Uber den Nutzungskatalog des geplanten Sondergebietes erfolgen.

Der Bailey Park liegt im Einzugsbereich der Grundschule Hohes Feld. Nach Aufstellung der
Schulentwicklungsplanung 2018/19, in die alle Grundschulstandorte einbezogen werden,
kann an diesem Standort u.U. auch ohne die neue Wohngebietsausweisung eine Erweite-
rung der Grundschule notwendig sein.

4.4  Technische Infrastruktur

Die Anbindung der beiden Anderungsbereiche erfolgt iiber die ortlichen Ver- und Entsor-
gungsnetze, die grundsatzlich ausreichend dimensioniert sind. Die Anbindung wird in den
Gebieten in erheblichem Mal3 eine Erweiterung dieser Netze erfordern. Die Versorgungstra-
ger wurden daher frihzeitig in die vorliegende Planung eingebunden.

Fur den Bailey Park bzw. die gesamte Nordstadt wurden im Vorfeld der Planung durch das
Ingenieurbiiro Treuberg und Hinst, Hildesheim, umfangreiche Untersuchungen zur hydrauli-
schen Situation durchgefiihrt, da es bereits heute bei Starkregenereignissen zu einer Uber-
lastung der Mischwasserkanéle und des Vorfluters Seegraben, der hier verrohrt verlauft,
kommit.

Im Zuge der nachfolgenden Bebauungsplanung sollen die Untersuchungsergebnisse be-
ricksichtigt und Méglichkeiten zur Zwischenspeicherung von Starkregen, bspw. tiber Mulden
in den geplanten Griinzigen, eingeplant werden.

Flachennutzungsplandnderung Nr. 17 Konversion Linsingenkaserne / Bailey Park - Entwurf und Auslage 9/2018 - Seite 17



4.5 Umwelt und Artenschutz

Die Belange der Umwelt und des Artenschutzes werden im Rahmen dieser vorbereitenden
Planung ausreichend berticksichtigt, siehe hierzu weiter im Umweltbericht.

Im Vorfeld der Planungen wurden fir die Linsingenkaserne eine Ersteinschatzung auf das
potenzielle Vorkommen von Fledermdusen und Brutvdogeln durchgefuhrt. Fir den Bailey
Park wurde ein Umweltbericht mit Kartierung von Zauneidechsen, Flederm&usen und Brut-
vogeln erstellt.

Soweit erforderlich, werden diese in die nachfolgenden Bebauungsplane aufgenommen.

Im Zuge der umfangreichen Abbrucharbeiten fir die Linsingenkaserne wird hier in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehotrde ein Mal3nahmenkonzept erstellt. Die Abbruchar-
beiten werden zudem in den Wintermonaten durchgefiihrt.

4.6. Altlasten
Fur beide Anderungsbereiche wurden umfangreiche Altlastenuntersuchungen durchgefiihrt:

Linsingenkaserne:

Die versiegelten Flachen wurden untersucht. Dabei wurde der Asphalt entsprechend den
Verwertungsklassen gem. RuVA-Stb 01-2005 eingestuft. Uberwiegend wurden die Beton-
und Pflasterflachen anhand der LAGA M 20 abfalltechnisch als Z 1.2 eingestuft.

Der Boden unter den Gebauden und unter den versiegelten Flachen weist nur fir eine Probe
eine Belastung gem. BBodSchV aufgrund erhéhter PAK-Gehalte auf. Die abfalltechnischen
Untersuchungen, basierend auf dem Untersuchungsprogramm der LAGA M 20, ergaben nur
fur zwei Proben erhthte Werte, die zu einer Einstufung als Z 1.2 bzw. Z 2 fuhrten. Das ubri-
ge Material ist abfalltechnisch unauffallig.

Im Rahmen der durchgefihrten bodenschutzrechtlichen Untersuchungen im Hinblick auf
mdogliche Kontaminationsverdachtige Flachen (KVF) wurden Orientierende Untersuchungen
(OU) auf der Nord- und Sudflache, als auch Detailuntersuchungen (DU) auf der Sidflache
durchgefuhrt. In diesem Zuge wurden einzelne Bereiche ausgewiesen, die im Zuge des
Rickbaus zu sanieren sind. Hier erfolgen eine Sanierung durch Entfernen der spezifischen
unterirdischen Anlagenteile und ein damit einhergehender Bodenaustausch. Eine gutachter-
liche Begleitung und Dokumentation der Sanierung dieser KVF ist vorgesehen.

Die Gebaude wurden auf Schadstoffe kartiert. Die im Zuge des Gebauderickbaus zu erwar-
tenden mineralischen Bauschuttmassen wurden gemal der LAGA-Richtlinie M20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen“ bewertet. Es
ergab sich, dass teilweise Bauschuttmaterialien mit erhdhten Schadstoffgehalten vorhanden
sind. Dachpappen, Trennlagen und Gussasphalte sind teilweise teerhaltig. Asbestfasern
konnten nur in den Dichtungsschniiren der Schornsteinklappen und in den Fensterfugen der
Einfachverglasung nachgewiesen werden. Ebenfalls wurde im Squash-Court Asbestfasern
nachgewiesen. Deutliche PAK-Gehalte wies das Stirnholz im FuRbodenaufbau in zwei Ge-
bauden auf.

Bailey Park:

Im Zuge einer Erstbewertung der Flachen des Bailey Parks wurden neun kontaminationsver-
dachtige Flachen (KVF) herausgearbeitet. Fir sieben dieser Flachen wurde der Bedarf einer
orientierenden Untersuchung festgestellt. Fir eine Gleisschotterauffullung im studlichen Ge-
l&ndeabschnitt wurde eine Schadstoffuntersuchung empfohlen.
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Im Bereich des Gleisschotters und einer KVF wurden mithilfe eines Minibaggers Schiirfen
angelegt und Bodenproben entnommen. Parallel wurden 15 Rammkernsondierungen (RKS)
auf den restlichen KVF bis zu einer Tiefe von 4 m unter Gelandeoberkante niedergebracht,
Bodenproben entnommen und eine sensorische Einstufung des Untergrundes ausgefiihrt.
Bodenproben aus den Schirfen und der RKS wurden jeweils auf einen verdachtsflachen-
spezifischen Parameterumfang untersucht.

Nach den orientierenden Untersuchungen konnten einige der KVF aus dem Altlastverdacht
entlassen werden. Der Gleisschotter wurde als gefahrlicher Abfall eingestuft und die Entsor-
gung auf einer Deponie empfohlen. Fir die Bodenablagerungen auf einer KVF wurden weite-
re MaRnahmen zum Schutz des Menschen empfohlen, sofern die Ablagerungen auf dem
Grundstiick der Liegenschaft verbleiben sollten.

Fur die kontaminierten und zukunftigen Freiflachen wird der Rickbau vorbereitet. Dabei soll
das kontaminierte Material ordnungsgemalf entsorgt werden.

Es liegen somit ausreichende Erkenntnisse flr die Entwicklung der beiden Konversionsstan-
dorte vor.

In beiden Bereichen wurden sowohl Kontaminationen als auch belastetes Material in Ober-
flachen und Gebauden gefunden. In Abstimmung zwischen der Unteren Bodenschutzbehdor-
de des Landkreises, der Unteren Wasserbehorde sollen die Kontaminationen und Altlasten
vor der weiteren Entwicklung saniert werden.

Fir die Erstellung eines Abbruch- bzw. Bodensanierungskonzeptes fir den Standort der
Linsingenkaserne wurde im September 2018 ein Planungsbiiro beauftragt. Fiur den Standort
Bailey Park wird die Beauftragung vorbereitet.

Nach der Sanierung der Kontaminationsflachen und Altlasten verbleiben keine belasteten
Flachen oder Geb&aude, die gegen die Entwicklung der zivilen Nachnutzungen sprechen.

5. Zusammenfassende Abwagung

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung Nr. 17 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Nachnutzung ehemals militdrisch genutzter Flachen geschaffen wer-
den.

Aus den Darstellungen in den Anderungsbereichen ergeben sich infolge der Gleichartigkeit
bzw. Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen keine Konflikte mit benachbarten Nutzungen.
Die verkehrlichen Belange und der technischen Infrastruktur werden, soweit dieses auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung erforderlich ist, im Rahmen der Planung bericksichtigt.
Als Malinahmen zur Anpassung an den Klimawandel werden im Zuge der verbindlichen Pla-
nung Vorkehrungen fur Starkregenereignisse getroffen.

Soweit notwendig, wurden im Zuge der Planungen erforderliche Infrastrukturreinrichtungen
eingeplant. Die Versorgungssituation ist insgesamt fur beide Standorte als gut zu bezeich-
nen.

Im Hinblick auf den Arten- und Naturschutz liegen keine Erkenntnisse vor, die gegen die
Vorbereitung einer zivilen Nachnutzung sprechen. Fir beide Standorte sind im Zuge der ver-
bindlichen Bauleitplanung umfangreiche Begriinungsmaflinahmen geplant, die auch in die
umgebenden Landschaftraume eingebunden werden kdnnen. Die Entwicklung eines attrakti-
ven Naherholungs- und Freizeitangebotes dient somit auch der Anpassung an den Klima-
wandel.
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Nach der Sanierung der Kontaminationsflichen und Altlasten verbleiben keine belasteten
Flachen oder Gebaude, die gegen die Entwicklung der von zivilen Nachnutzungen sprechen.

0. Verfahren und Beschliisse

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in den Zeitraumen
Linsingenkaserne 30.06.2015 — 28.07.2015
Bailey Park 13.07.2015 - 17.08.2105 und 06.11.2017 — 29.11.2017.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in den Zeit-
raumen:

Linsingenkaserne  08.07.2015 - 11.08.2015
Bailey Park 02.11.2017 — 29.11.2017.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sind keine Stellungnahmen eingegangen, die gegen
die Planung sprechen.
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7. Zusammenfassende Erkl&arung

Mit dem Abzug der britischen Streitkréfte 2014 sind mit der Linsingenkaserne und den De-
potstandorten Bailey Park und Gundolph Park drei zentral in der Kernstadt gelegene Stand-
orte ehemals militdrisch genutzter Flachen frei geworden. Sie sollen einer zivilen Nachnut-
zung zugefihrt werden.

Fir die Standorte Linsingenkaserne und das Depot Bailey Park sind die Nachnutzungskon-
zepte soweit entwickelt, dass der Flachennutzungsplan (FNP) zur Vorbereitung der Bebau-
ungsplane geandert werden soll.

Die bisherige Darstellung ,Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung milita-
risch genutzte Flachen® soll entsprechend den Entwicklungszielen wie folgt gedndert werden:

Linsingenkaserne in Sonderbauflache Bildung und Gesundheitscampus

Bailey Park in Wohnbauflache, gewerbliche Bauflachen, Flache fir Gemeinbedarf
Kindertagesstatte (KiTa) und offentliche Griinflichen mit den Zweck-
bindungen: Parkanlage, Spielplatz und Sportanlagen.

Die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurden
in der Flachennutzungsplané&nderung wie folgt bericksichtigt:

Umweltbelange

Die durchgefuhrte Umweltprifung (siehe Umweltbericht) hat ergeben, dass aus der Planung
nur Verbesserungen fir die Umwelt bzw. die relevanten Schutzgtter resultieren.

Die Planung erfiillt durch die o.g. Planungsgrundsatze alle Voraussetzungen der im Bauge-
setzbuch vorgeschriebenen nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung. Andere o6ffentliche
und private Belange, die von der Anderung mehr als nur geringfiigig betroffen sind, sind zur-
zeit nicht erkennbar.

Beteiligungen

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in den Zeitraumen
Linsingenkaserne 30.06.2015 — 28.07.2015

Bailey Park 13.07.2015 - 17.08.2105 und 06.11.2017 — 29.11.2017.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange erfolgte in den Zeit-
raumen:

Linsingenkaserne  08.07.2015 - 11.08.2015
Bailey Park 02.11.2017 — 29.11.2017.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sind keine Stellungnahmen eingegangen, die gegen
die Planung sprechen.
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TEIL 2 UMWELTBERICHT

1. Auswirkungen auf umweltrelevante Aspekte

Vorbemerkungen

In § 1a BauGB ist unter anderem geregelt, dass die Prifung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung (8 18 BNatSchG) abschlieRend auf der Ebene der Bauleitplanung zu erfolgen
hat. Die Belange von Natur und Landschaft sind entsprechend den Anforderungen des
§ la BauGB aufzuarbeiten. Es ist in diesem Zusammenhang erforderlich, den aktuellen Zu-
stand von Natur und Landschaft, die zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft darzustellen, sowie den Nachweis Uber den vollstandigen Ausgleich entstehender
Eingriffe (Eingriffsbilanzierung) zu erbringen.

11 Kurzdarstellung der Planungsziele, kiinftige Darstellungen im Flachennut-
zungsplan sowie Bodenverbrauch und Eingriffsbilanzierung

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplanéanderung sollen die planerischen Voraussetzun-

gen fur eine Nachnutzung der ehemals militdrisch genutzten Standorte der Linsingenkaserne

und des Depots Bailey Park fir eine zivile Nachnutzung geschaffen werden.

Die bisherige Darstellung ,Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung milita-
risch genutzte Flachen® soll entsprechend den entwickelten stadtebaulichen Zielen wie folgt
geandert werden:

Linsingenkaserne in Sonderbauflache Bildung und Gesundheitscampus

Bailey Park in Wohnbauflache, gewerbliche Bauflachen, Flache fir Gemeinbedarf
Kindertagesstatte (KiTa) und offentliche Griinflaichen mit den Zweck-
bindungen: Parkanlage, Spielplatz und Sportanlagen.

Fur beide Anderungsbereiche sind Bebauungsplane aufzustellen, die die Planung weiter
konkretisieren.

Durch die Flachennutzungsplan&nderung wird kein zusatzlicher Bodenverbrauch vorbereitet.
Aufgrund der bisherigen militarischen Nutzungen weisen die beiden Konversionsstandorte
Linsingenkaserne und Depotstandort Bailey Park einen hohen Versiegelungsgrad und Kon-
taminationen bzw. Altlasten auf.

Eine zentrale stadtebauliche Idee fir die Nachnutzung der Linsingenkaserne ist die Entwick-
lung eines grof3ziigigen Quartiersparks, siehe stadtebauliches Konzept Seite 11 der Begrin-
dung. Dieser wird im Rahmen des Bebauungsplanes festgesetzt.

Auch im Rahmen der Nachnutzung des Bailey Parks soll ein neuer Griinzug realisiert wer-
den, vorbereitend hierfur werden im Rahmen dieser Anderung 6ffentliche Griinflachen dar-
gestellt, siehe stadtebauliches Konzept Seite 14 der Begriindung.

Aus der hier anstehenden FNP Anderung resultieren keine neuen Eingriffe in den Natur-
haushalt bzw. die einzelnen zu betrachtenden Schutzgiiter. Die FNP Anderung bereitet die
zivile Nachnutzung vor, in diesem Rahmen werden Flachen entsiegelt und saniert, beste-
hende Grinstrukturen werden erhalten und neue Grunstrukturen entwickelt.

Fiur den Anderungsbereich Bailey Park werden die erganzenden Griinstrukturen entlang der
Bahnstrecke Hildesheim-Léhne aufgenommen und weiterhin als solche dargestellt. Durch
die hier parallel zur Bahn geplanten Ful3- und Radwegeverbindung sind Eingriffe in den hier
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vorhandenen Geholzbestand nicht auszuschlieRen. Auf der dieser vorbereitenden Planung
folgenden Ebene des verbindlichen Bebauungsplanes sind diese potenziellen Eingriffe zu
ermitteln und ggf. Kompensationsmaf3nahmen vorzusehen.

Durch die bestehenden Eigentumsverhéltnisse ist auch die tatsachliche Umsetzung etwaiger
MaRnahmen sicher gestellt. Die hier anstehende FNP Anderung verschiebt insofern keine
naturschutzfachlichen Aufgabenstellungen auf die nachfolgende Ebene.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen genannten um
weltrelevanten Ziele und ihre Berticksichtigung im Rahmen der vorliegenden
Planung

An dieser Stelle erfolgt die Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen

festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur die Flachennutzungsplananderung von Be-

deutung sind und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Anderung beriick-
sichtigt wurden.

Landschaftsrahmenplan

Als drtlicher Fachplan ist der Landschaftsrahmenplan (LRP) der Stadt Hameln aus dem Jahr
2007 (bearbeitet ab 1999) zu berlicksichtigen. Der Landschaftsrahmenplan hat empfehlen-
den Charakter.

Die Hamelner Kernstadt ist im LRP dem Zieltyp D zugeordnet: ,Umweltvertragliche Nutzung
in Gebieten mit aktuell geringer bis sehr geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild.*

LDer Zieltyp D enthélt Bereiche, in denen Natur und Landschaft aufgrund intensiver Nutzung
beeintrachtigt sind. Es handelt sich hierbei insbesondere um innerstéadtische Bereiche sowie
um intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. Auch diese Gebiete sind aus Sicht von Na-
turschutz und Landschaftspflege entwicklungsbedurftig, es besteht jedoch — im Unterschied
zu Zieltyp C — kein vorrangiger Handlungsbedarf.“

Im Kapitel ,Umsetzung des Zielkonzeptes” enthalt der LRP auch Empfehlungen fur die Fla-
chennutzungsplanung:

o Verzicht auf die Darstellung von Baufldchen in Bereichen mit besonderer Bedeutung
fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild;

e Berlcksichtigung besonderer Werte und Funktionen innerhalb potenzieller Flachen
fur die Siedlungsentwicklung, z.B. durch Freihalten von Teilflachen sowie durch fach-
lich begriindete Ausgleichsmaflinahmen;

e Entwicklung eines Freiraumsystems unter Beachtung landschaftlicher Bezlige als
gliederndes Element der Siedlungsstruktur sowie fir die Erholung und den klimati-
schen Ausgleich;

e Sicherung von fiir Naturschutz und Landschaftspflege wertvollen Bereichen durch die
Bauleitplanung, insbesondere soweit ein naturschutzrechtlicher Schutz noch nicht
gegeben ist;

e Einbindung externer AusgleichsmafRnahmen in raumlich-funktional abgestimmte Aus-
gleichskonzepte (z.B. Uber die Darstellung von Poolflachen) entsprechend den Ent-
wicklungsprioritaten des Landschaftsrahmenplans®,
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Fur die vorliegenden Planungen ist festzustellen, dass diese Empfehlungen bericksichtigt
werden. In beiden Anderungsbereichen sollen Naherholungs- und Freiraumstrukturen entwi-
ckelt werden, die in die umgebende Landschaft eingebunden werden (kénnen).
Quartierspark Linsingenkaserne: Uber den Apenberg in die nérdlich angrenzenden Wald-
flachen und perspektivisch Uber griine Trittsteine / gute Wegverbindungen fir Fu3ganger
und Radfahrer bis in die Altstadt

Griinzug Bailey Park: tiber den Gundolph Park in die Waldflachen und perspektivisch tber
grine Trittsteine / gute Wegverbindungen fur Ful3génger und Radfahrer bis an die Weser

1.3 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich (Be-
standsaufnahme)

Die beiden Areale Linsingenkaserne und Bailey Park wurden im Verlauf des Jahres 2014
aufgegeben. Die Linsingenkaserne diente 2015 / 16 als Erstaufnahmeeinrichtung fir Ge-
flichtete des Landes Niedersachsen.

Linsingenkaserne

Charakteristisch fur die Linsingenkaserne ist der hohe Versiegelungs- und ErschlieBungs-
grad. Von der Hauptzufahrt entwickelt sich ein engmaschiges und gut ausgebautes Erschlie-
Bungsnetz in alle Bereiche des Gelandes.

Der sudliche Teil des Kasernengeldndes ist vorrangig durch Werkstattgebdude und Kfz-
Hallen sowie dazugehorige Uberwiegend versiegelte Nebenflachen gepréagt. Griinstrukturen
sind hier nur rudimentéar vorhanden.

Im mittleren Bereich befinden sich zwei- bis dreigeschossige Gebaude, die neben spezifi-
schen Nutzungen wie Krankenversorgung, Casino, Verwaltung etc. auch als Unterklinfte
gedient haben. Dartber hinaus befinden sich hier eine Sporthalle, ein Doppelhaus, das zum
Squashcenter umfunktioniert wurde, ein Gebaude, das als ,Kirche“ gedient hat sowie ver-
schiedene Nebengebdude (Remisen) und eine Mensa, die erst 2006 errichtet wurde.

Pragend fiur diesen Bereich ist der rd. 1,5 ha grof3e, vollstandig versiegelte ehemalige Exer-
zierplatz, der in den letzten Jahren Uberwiegend als Parkplatz genutzt wurde. Unmittelbar
angrenzend befindet sich ein rd. 2.600 m2 grof3er Sportplatz. Um diese beiden Flachen gibt
es einen in Teilen erhaltenswerten Baumbestand. Entlang der Slntelstral3e ist ebenfalls ein
in Teilen erhaltenswerter Baumbestand vorhanden.

Im Vorfeld der Planung wurde der Baumbestand kartiert. Gemal? dieser Kartierung sind 150
Baume als erhaltenswert eingestuft, sie sollen, soweit dieses mit den stadtebaulichen Zielen
vereinbar ist, erhalten werden, siehe Karte auf Seite 8.

Im noérdlichen Bereich des Kasernengelandes befinden sich dreigeschossige Unterkunftsge-
baude, Nebengebaude und Garagen sowie ein Kino, das rd. 200 Sitzplatze umfasst.

Auch der nordliche Bereich weist einen hohen Anteil an stralenbegleitenden GroRbaumen
auf.

Bailey Park

Auch fUr den Bailey Park ist ein hoher ErschlieBungs- bzw. Versiegelungsgrad charakteris-
tisch. Nahezu das gesamte Gelédnde ist versiegelt. Als Gebaude bestehen noch zwei Werk-
stattgebéaude und ein kleines Wachgebaude. Dort, wo Gebaude bereits abgebrochen wur-

Flachennutzungsplandnderung Nr. 17 Konversion Linsingenkaserne / Bailey Park - Entwurf und Auslage 9/2018 - Seite 25



den, befinden sich immer noch Fundamente. Angrenzend an den Depotstandort befinden
sich bis zur Bahnanlage Hildesheim — Lohne zwei Sportplatze, ein Bolzplatz und ein Kinder-
spielplatz. Parallel zur Bahnlinie und entlang bestehender Wegestrukturen gibt es i. T. frei
gewachsene Geholzbesténde.

Im Anderungsbereich befindet sich zudem das aufgegebene, groRvolumige Tenniscenter am
Aubuschweg, das heute als Soccerpark genutzt wird. lhm zugeordnet befinden sich eine
Stellplatzanlage und noch genutzte Tennisplatze.

1.4 Beschreibung der ermittelten Umweltauswirkungen, Planungsalternativen und
Schutzmal3hahmen
Ziel der Flachennutzungsplananderung ist die zivile Nachnutzung bisher militarisch genutzter
Flachen.
Das BauGB und das BNatSchG unterscheiden sich bezuglich ihrer Schutzguter und damit
hinsichtlich der Darstellung der Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalf3-
nahmen. Das BauGB verlangt eine Darstellung dieser MaRnahmen fir die Schutzgiter
1. Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit,
2. Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,
3. Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,
4. kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sowie
5. die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgutern.
Die Auswirkungen sind fir die einzelnen Schutzgter:

1.4.1 Schutzgut Menschen, Bevdlkerung und menschliche Gesundheit

Fir den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Funktionen, wie Wohnfunktion, Erho-
lungs- und Freizeitfunktionen, Larmbelastungen und Altlasten sowie wirtschaftliche Funktio-
nen von besonderer Bedeutung.

Aus den Darstellungen in den Anderungsbereichen ergeben sich infolge der Gleichartigkeit
bzw. Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen keine Konflikte mit benachbarten Nutzungen.

Linsingenkaserne

Die Umgebung ist tberwiegend durch Wohnnutzungen geprégt. Die geplante Nutzung als
Bildungs- und Gesundheitscampus mit den Standorten der weiterfilhrenden Schulen, einer
KiTa sowie sonstige das Wohnen nicht stérende Gewerbebetriebe passen in den Rahmen
der Nutzungskatalogs eines Allgemeinen Wohngebietes gem. Baunutzungsverordnung
(BauNVO).

Im Zuge der Bebauungsplanung wird ein schalltechnisches Gutachten erstellt, das ggf. er-
forderliche immissionsschutzrechtliche Festsetzungen begriindet.

Bailey Park

Die kinftigen Darstellungen wohnbauliche und gewerbliche Bauflachen nehmen die unmit-
telbar angrenzenden Nutzungen auf. Im Hinblick auf den Stérungsgrad der gewerblichen
Nutzungen wird dieser im Zuge der Bebauungsplanung auf mischgebietsvertragliche Nut-
zungen beschrankt. Fur diesen Anderungsbereich liegt ein schalltechnisches Gutachten vor,
das keine Hinweise gibt, die gegen eine Entwicklung des Standortes entsprechend den ent-
wickelten stadtebaulichen Zielen sprechen.
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Durch die geplanten Griinstrukturen in den Anderungsbereichen werden zudem fir die kiinf-
tigen Nutzungen und die umgebenden Nutzungsstrukturen attraktive Nah- und Freizeiterho-
lungsangebote geschaffen.

Wahrend der Bauphase, insbesondere der Abbruchphase im Bereich der Linsingenkaserne,
sind Beeintrachtigungen fir das Umfeld nicht zu vermeiden. Durch die Einhaltung der gel-
tenden Umweltstandards fur Baumaflinahmen kdnnen diese auf ein Minimum reduziert wer-
den. Da der Abriss zeitlich begrenzt ist, derzeit ist von einem Zeitraum von sechs bis neun
Monaten auszugehen, sind die hiermit verbundenen Beeintrachtigungen als hinnehmbar ein-
zustufen.

Es wird insgesamt eine Verbesserung gegenlber dem Status Quo erreicht, erhebliche Be-
eintrdchtigungen fir das Schutzgut Menschen, Bevolkerung und menschliche Gesundheit
verbleiben nach Abschluss der Bauarbeiten keine.

1.4.2 Schutzgut Sach- und Kulturguter
Schutzenswerte Sach- und Kulturgiter bestehen in den Anderungsbereichen nicht.

1.4.3 Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

In beiden Anderungsbereichen sind keine Verdachtsmomente fiir besonders geschiitzte Ar-
ten und schiitzenswerte Biotope vorhanden. Fur den Anderungsbereich Bailey Park wurde in
2017/18 eine umfassende Kartierung durchgefiihrt. Fir den Bereich der Linsingenkaserne
erfolgte 2018 eine erste Einschatzung der Gebéude auf potenzielle Quartiere fir Brutvogel
und Fledermause, die im Zuge der weiteren Planung und Abbrucharbeiten konkretisiert wer-
den soll.

Mdgliche Beeintrachtigungen fir Arten und Biotope kénnen auf der Ebene der nachfolgen-
den Bebauungsplanung geldst werden, insofern findet mit dieser FNP Anderung keine Ver-
schiebung auf die nachfolgende Planungs- oder Genehmigungsebene statt.

1.4.4 Schutzgut: Boden

Aufgrund der bisherigen militarischen Nutzungen weisen die beiden Konversionsstandorte
Linsingenkaserne und Depotstandort Bailey Park einen hohen Versiegelungsgrad und so-
wohl kontaminierte Flachen als auch Altlasten auf.

Aus der Planung resultiert keine zusatzliche Versiegelung des Schutzgutes Boden. Im Rah-
men der Umsetzung der Planung erfolgt eine groRraumige Entsiegelung bspw. im Bereiche
der geplanten Grinzige Bailey Park und des Quartiersparks im kiinftigen Linsingenquartier.

Fir beide Anderungsbereiche wurden umfangreiche Altlastenuntersuchungen durchgefiihrt.
Es liegen somit ausreichende Erkenntnisse fur die Entwicklung der beiden Konversionsstan-
dorte vor.

In beiden Bereichen wurden sowohl Kontaminationen als auch belastetes Material in Ober-
flachen und Gebauden gefunden. In Abstimmung zwischen der Unteren Bodenschutzbehor-
de des Landkreises und der Unteren Wasserbehorde sollen die Kontaminationen und Altlas-
ten vor der weiteren Entwicklung saniert werden.
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Fir die Erstellung eines Abbruch- bzw. Bodensanierungskonzeptes fir den Standort der
Linsingenkaserne wurde im September 2018 ein Planungsbiro beauftragt. Fir den Standort
Bailey Park wird die Beauftragung vorbereitet.

Nach der Sanierung der Kontaminationsflachen und Altlasten verbleiben keine belasteten
Flachen oder Geb&aude, die gegen die Entwicklung von zivilen Nachnutzungen sprechen.

Die Umsetzung der Planung wird in beiden Anderungsbereichen zu einer Verbesserung ge-
genuber dem derzeitigen Zustand fuhren.

1.4.5 Schutzgut: Flache

Die Flachennutzungsplanédnderung fiihrt zu keinem neuen Flachenverbrauch, da die Stand-
orte bereits intensiv genutzt wurden. Die Nachnutzung der stadtebaulich integrierten ehema-
ligen militarisch genutzten Flachen, kann dazu beitragen, eine weitere Inanspruchnahme von
Flachen im Aul3enbereich zu vermeiden.

1.4.6 Schutzgut: Wasser

Aufgrund der bisherigen militarischen Nutzungen weisen die beiden Konversionsstandorte
Linsingenkaserne und Depotstandort Bailey Park einen hohen Versiegelungsgrad auf. Mit
der Realisierung der Planung verbinden sich entsprechend den entwickelten stadtebaulichen
Zielsetzungen umfangreiche Entsiegelungen und neue Grinstrukturen, die zu einer Verbes-
serung der Grundwasserneubildung beitragen werden.

Im Zuge der nachfolgenden Bebauungsplanung sollen zudem Mdglichkeiten zur Zwischen-
speicherung und Versickerung von Starkregen, bspw. Gber Mulden in den geplanten Grin-
ziigen, eingeplant werden. Somit wird auch eine Anpassung an den Klimawandel fur die An-
derungsbereiche erreicht.

Die Umsetzung der Planung wird in beiden Anderungsbereichen zu einer Verbesserung ge-
genluber dem derzeitigen Zustand fuhren.

1.4.7 Schutzgut: Klima und Luft

Als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen haben Klima und Luft wichtige Funk-
tionen innerhalb des Naturhaushalts.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine Erhéhungen der Oberflachen-
temperaturen, keine Behinderungen des Luftaustausches oder Reduzierungen der klima-
wirksamen Ausgleichsfunktionen zu erwarten.

Nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft liegen nicht vor. Durch
die geplanten Durchgrinungsmalnahmen wird insgesamt eine Verbesserung des Klimas in
den Anderungsbereichen erreicht.

1.4.8 Schutzgut: Landschaftsbild
Aus der Planung resultieren keine negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Das
Ortsbild wird mit der Umsetzung der Planung verbessert.
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1.4.9 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Im Zuge der vorliegenden Planungsebene des
Flachennutzungsplanes ist jedoch nicht mit einer Beeintrachtigung vorhandener Wechselwir-
kungen zu rechnen. Durch Aufgabe der Nutzung und Anderung des Flachennutzungsplanes
kommt es zu einer Verbesserung und Aufwertung der einzelnen Schutzguter, in deren
Wechselwirkungen wird nicht belastend eingegriffen.

15 Methodik der Umweltprifung, Schwierigkeiten bei der Informationszusammen-
stellung und Uberwachung, Eingriffsbilanzierung

Methodik

Fur die Umweltprifung wurden keine besonderen Verfahren angewandt. Die bestehenden

Informationen aus dem Landschaftsrahmenplan waren als Beurteilungsgrundlage ausrei-

chend.

Uberwachung und Eingriffsbilanzierung
MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation nachteiliger Auswirkungen
sind nicht geplant, da keine naturschutzrechtlich relevanten Eingriffe vorbereitet werden.

1.6 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung
Die Nichtdurchfihrung der Planung héatte eine stadtebauliche Fehlentwicklung zur Folge, da
hochwertige integrierte ehemals militarische Liegenschaften keiner zivilen Nachnutzung zu-
gefuhrt wirden. Fur die umgebenden Nutzungen wirde die Nichtdurchfiihrung zu erhebli-
chen Nachteilen fihren, da neue Wegeverbindungen und Griinstrukturen nicht realisiert wiir-
den. MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel kénnten nicht durchgefiihrt werden.
Im Hinblick auf die Vegetation wiirde wahrscheinlich die Spontanvegetation zunehmen, diese
ist jedoch nicht héher zu bewerten als die mit der Planung verbundenen neuen Griinstruktu-
ren. Die Nichtdurchfihrung kdénnte zudem zu einer weiteren Inanspruchnahme von Flachen
im Aul3enbereich zu fuhren.
Die Umsetzung der Planung wird in beiden Anderungsbereichen zu einer Verbesserung ge-
geniuber dem derzeitigen Zustand fuhren.

1.7  Alternativen zur Flachennutzungsplananderung

Fur die Anderung bestehen dem Grunde nach keine Alternativen. Die entwickelten stadte-
baulichen Zielsetzungen sind das Ergebnis umfangreicher stadtraumlicher und nutzungsspe-
zifischer Analysen. Sie werden bei Umsetzung einen positiven Effekt auf die Stadtentwick-
lung Hamelns haben.
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1.8

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Da der Charakter des Gebietes durch die geplante Anderung insgesamt verbessert wird,
sind die Auswirkungen auf umweltrelevante Aspekte als positiv zu bewerten.

Der Umweltbericht ist wie folgt zusammenzufassen:

Zu prufen- | Umweltzustand Wirkungen der Planung | MalBnahmen zur Vermei-
de Aspekte/ | (Anlage zu § 2 Abs. 4 | (Anlage zu § 2 Abs. 4 dung, Verminderung und
Schutzguter und 8 2a BauGB Nr. 2 |und § 2a BauGB Nr. 2 zum Ausgleich von Beein-
(8 1 Abs. 6 |Buchstabe a) Buchstabe b) trachtigungen
Nr. 7 (Anlage zu § 2 Abs. 4 und
BauGB) § 2a BauGB Nr. 2 Buch-
stabe c)
Bevolke- Ehemals militérisch Verbesserung der Nah- | Keine erforderlich
rung und genutzte Flachen, nicht | erholungsfunktion, neue
menschli- | zuganglich, daher Wegeverbindungen, stad-
che Ge- trennende Wirkung, tebauliche Integration
sundheit vorribergehende Be- | bisher unzugangliche
eintrachtigungen durch | Bereiche
Abbruch- und Bau-
mafnahmen
Kultur- und | Keine vorhanden Keine Veranderung Keine erforderlich
Sachglter
Biologische | Ehemals militarisch Entwicklung von neuen Keine erforderlich
Vielfalt genutzte Flachen mit | Grlnstrukturen,
keinen besonders es kann sich eine qualita-
schitzenswerten Arten |tive Verbesserung des
Artenschutzes entwickeln
Flache Ehemals militarisch Keine zusatzliche Inan- Keine erforderlich
genutzte Flachen spruchnahme von Fla-
chen
Boden Ehemals militérisch Entsiegelung und Schaf- |Keine erforderlich
genutzte Flachen mit | fung neuer Grunstruktu-
hohem Versiegelungs- |ren;
grad, kontaminierten Sanierung vorhandener
Flachen und Altlasten | Kontaminationen und
Altlasten
Wasser Ehemals militarisch Entsiegelung und Schaf- |Keine erforderlich
genutzte Flachen mit | fung neuer Griinstruktu-
hohem Versiegelungs- |ren;
grad, kontaminierten MalRnahmen zur Verbes-
Flachen und Altlasten | serung der Grundwas-
serneubildung und zur
Klimaanpassung
Luft und Militarisch genutzte Keine messbaren Aus- Keine erforderlich
Klima Flachen mit teilweiser | wirkungen

ziviler Nutzung

MafRnahmen zur Klima-
anpassung
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Zu prufen- | Umweltzustand Wirkungen der Planung | MaBnahmen zur Vermei-

de Aspekte/ | (Anlage zu § 2 Abs. 4 | (Anlage zu § 2 Abs. 4 dung, Verminderung und

Schutzgiter und § 2a BauGB Nr. 2 |und § 2a BauGB Nr. 2 zum Ausgleich von Beein-

(8 1 Abs. 6 |Buchstabe a) Buchstabe b) trachtigungen

Nr. 7 (Anlage zu § 2 Abs. 4 und

BauGB) § 2a BauGB Nr. 2 Buch-
stabe c)

Land- Lage in zentralem Keine Auswirkungen zu | Keine erforderlich

schaftsbild | Siedlungsbereich erwarten

Die aufgefuhrten Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Maf3. Die
Planung wird aller Voraussicht nach keine Verstarkung der vorhandenen Wechselwirkungen
hervorrufen.
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