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Beschlussvorlage o] né j obF
Bebauungsplan 535/2 Anderung 4 “Gewe}begebiet Hottenbergsfeld” X

erneuter Entwurf und 2. Auslegung

Beratungsfolge

Abstimmungsergebnisse

Gremium Sitzungsdatum Ja Nein | Enth.
Ausschuss fur Stadtentwicklung 15.03.2018
Verwaltungsausschuss 11.04.2018

Beschlussvorschlag:

Der Entwurf des Bebauungsplanes 535/2 Anderung 4 wird gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), gegeniiber der ersten Ausie-
gung hinsichtlich der Stra3enbreite und des Verlaufes der Erschlieungsstralle geéndert.

GemaR § 4 a Abs. 3 BauGB wird der Entwurf des Bebauungsplanes deshalb erneut ausgelegt.

Stellungnahmen kénnen gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 und 4 BauGB nur zu den Anderungen und

nur wahrend der verkiirzten Auslauge von zwei Wochen abgegeben werden.

Der geédnderte Entwurf und die 2. Auslegung der 4. ﬁ_\nderung des Bebauungsplanes 535/2

werden beschlossen.

Begriindung:

Der Bebauungsplan 535/2 soll geandert werden. Der Anderungsbereich umfasst den nordéstli-
chen Teil des Bebauungsplanes 535/2 aus dem Jahr 2001. Die Stadt Hameln hat zur nachhal-
tigen Entwicklung des Wirtschaftsstandortes auch in Zukunft in ausreichendem MaR bedarfsge-
rechte Gewerbeflachen vorzuhalten. Durch die Anderung des Bebauungspians wird eine ge-
genliber der Ursprungsplanung kleinteiligere Parzellierung der Grundstiicke vorgenommen, um
hierdurch der bestehenden Nachfrage nach derartigen Grundstiicken zu entsprechen. Dier Er-
schlieRung soll durch eine RingerschlieBung Uber die Robert-HenseIihg-Strarse und eine Ver-
langerung der Carl-Wilhelm-Niemeyer-Stralle erfolgen. Gegeniiber der ersten Auslegung wur-
den die Breite und der Verlauf der Erschliefungsstralle geédndert.




Derzeit ist eine gréRere gewerbliche Flache festgesetzt, diese soll aufgeteilt und die Erschlie-
Bungssituation verbessert werden. Geplant ist wie bisher die Ausweisung eines Industriegebie-
tes, maximal drei Geschosse und eine Grundflichenzahl von 0,6.

Um eine bessere Ausnutzung der Grundstiicke im A_nderungsbereich zU erreichen wurde zu-
dem der nérdliche Pflanzstreifen von 15 auf 10 m reduziert. Diese Breite entspricht den tbrigen
Pflanzstreifen. Da es sich bei der Anlage des Pflanzstreifen um eine Ausgleichsmainahme
nach Bundesnaturschutzgesetz handelt, soll der aus der Reduzierung resultierende Wertverlust
in Hohe von 1.683 Werteinheiten durch eine externe MalRnahme im Bereich des Ausgleichsfla-
chenpool ,Im goldenen Winkel* der Stadt Hameln (Bebauungsplan Nr. 540) kompensiert wer-

den.

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt am nérdlichen Rand des
Gewerbegebietes, nérdlich der Verlangerung der Wegeparzelle Gemarkung Rohrsen, Flur 2,
Flurstiick 4/9 und westlich der Carl-Wilhelm-Niemeyer-Strale und umfasst in der Gemarkung
Rohrsen, Flur 2, Flurstlick 4/9, und zum Teil die Flurstiicke 45/4 und 4/8,

Die Bebauungsplaninderung wird geméaR § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Die vorgegebenen Kriterien gemaR § 13 a Abs.
1 BauGB sind erfiillt.

(1) Die Bebauungsplanénderung weist eine im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO zuldssige
Grundflache (nicht Grundstiicksflache) von insgesamt weniger als 20.000 m? auf.

(2) Der Bebauungsplan begriindet keine Vorhaben, die einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeits-
priifung nach dem Gesetz tber die Umweitvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht un-
terliegen. .

(3) Anhaitspunkte fUr eine Beeintriachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiiter (Natura 2000) bestehen nicht.

Gemaf § 13 a Abs. 2 BauGB gelten entsprechend die Verschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1. GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird deshalb von der Umwelt-

prifung und dem Umweltbericht abgesehen.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind geiten geman

§ 13 a Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren bei Bebauungspléanen mit weniger als
20.000 m? festgesetzter Grundfldche als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, so dass eine Ausgleichspflicht nicht besteht.
Demnach sind dkologische AusgleichsmaRnahmen nicht erforderiich.

Auswirkungen auf Ressourcen:

a) organisatorisch: Nein
b} personell: Nein
¢) finanziell: Nein

Anlagen:

Zeichnerische und Textliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung
Begriindung
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung  (§ 9 BauNvO)

||
GIE E Eingeschrénktes Industrizgebiete s. textliche Festsetzungen Nr. 1, 2 und 3

MaR der baulichen Nutzung
@ Geschofdflachenzahl
0,6 Grundfisichenzahi

1l Zahi der Voligeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a abweichende Bauweise s. textliche Festestzungen Nr. &

e —rm s Baugrenze

Zusétzliche Kennzeichnung der max. {iberbaubaren Fidchen

Verkehrsflichen

StraBenverkehrsfléchen

—_— Stralienbegrenzungslinie

Griinflichen (§5Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4 BauGB)

Offentliche Griinfiiche

Planungen, Nutzungen, Mainahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflage
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

g CIRISIOIE Urmngrenzung von Fldichen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen
000000 Bepflanzungen ’ 5. textliche Festsetzungen Nr. 9 und 11

sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltendsn Schutzflichen
: s. textliche Festsetzungen Nr. 7

. . Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches der Bebauvungsplananderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Mafles der Nutzung innerhalb sines Baugebietes (z. B. § 18 Abs. 5 BauNvQ)

I__20,0__| Malzahi

Hmax. 116 m Héhe baulicher Anlagen iiber NN, als Héchstma. s, textliche Festsetzungen Nr. 5
Uber NN ’
70/55 Flachenbszogener Schallleistungspegel Tag-/Nachiwerte in db{A)m?® -

. textliche Festsetzungen Nr. 3






Textliche Festsetzungen
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBL. | S. 3786)

Art der Nutzung (§§ 1, 8 und 9 BauNVO)

1.

Flachenbezogene Schallleistungspegel
Im Plangebiet durfen die zeichnerisch festgesetzten flichenbezogenen Schallleistungspegel fur die

Tages- und Nachtzeiten nicht Uberschritten werden. (§ 1 Abs. 4 BauNVQ)

Ausnahmen im Einzelfall: ,
Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmalie erreicht werden, kénnen

in Form eines Schirmwertes D, (berechnet z. B. gem. VDI-Richtlinie 2720} bez0glich der malRgeben-
den Aufpunkte dem Wert des flichenbezogenen Schallleistungspegels zugerechnet werden.
Erhéhte Luftabsorptions- und Bodenddmpfungsmaie (frequenz- und entfernungsabhangige Pegel-
minderungen gem. VYDi-Richtlinie 2714} und / oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen kénnen
beziiglich der maligebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschallleistungspegels zugerechnet

.werden.

Einzelhandel

Im Plangebiet sind Einzelhandelsnutzungen nicht zulassig.

Der Verkauf an Endverbraucher kann in Ausnahmefillen zugelassen werden, wenn er nach Art und
Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern
einschl. Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstétte im Geltungsbereich dieses Bebauungs-

planes steht. (§ 1 Abs. 5 und & BauNVO).

Industriegebiete

In den Industriegebieten sind die allgemein zuléssigen Nutzungen:

- Tankstellen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

und die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelie, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke
{(§ 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ)

ausgeschlossen (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVQ).

MaR der Nutzung (§§ 12, 18, 22 und 23 BauNVO)

4,

Garagen o .
Entlang der ErschiieBungsstraen sind Garagen auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen

nicht zuléssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Ausnahmen von der Hbhe baulicher Anlagen _
Oberlichtausbildungen (z. B. in Form von Sheds) oder Gebaudeteile und Anlagen, die der techni-
schen Ausstattung der Gebaude dienen (z. B. Aufzugsschachte, Entliftungsanlagen u. &.) kénnen
ausnahmsweise Uber die maximal zulédssige Gebaudehshe hinaus entwickelt werden, wenn sie nur
einen untergeordneten Teil des Geb&ude-Gesamtvolumens ausmachen (§ 18 BauNVO).

Abweichende Bauweise
In den Bereichen der abweichenden Bauweise sind die Geb&udeldngen und —tiefen nicht begrenzt.
Die Gebaudeabstande sind wie in der offenen Bauwsise einzuhalten (§ 22 Abs. 4 BauNV0Q).

Flache A
Auf der Flache A sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und bau-

liche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuféssig sind, ausgeschlossen (§ 23
Abs. 5 BauNVO). Der Ausschluss gilt auch fur Werbeaniagen.

Griinfestsetzungen (nach § 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25a und b BauGB)

Durchgriinung des Baugebietes auf privaten Fliichen
Die Baugrundsticke sind jeweils entlang einer Seite mit einer durchgangigen Pflanzung aus stand-
ortheimischen, mittelkronigen Baumen und Strauchern einzugriinen. Hierbei werden die Fiichen der



10.

11.

Pflanzbindung (Festsetzung Nr. 8) nicht mit angerechnet Abweichend sind auch zwei Pflanzstreifen
zulassig. Die Pﬂanzstretfen sind in folgenden Breiten anzulegen:

Grundstiicke bis 2000 m? Gréf3e: 2-reihige Bepflanzung auf einem 3 m breiten Streifen bei Bepflan-
zung einer Grundsttcksseite und , 1-reihige Bepflanzung auf einem 1,50 m breiten Streifen bei Be-
pflanzung von zwei GrundstUckssetten

Grundstiicke grofter 2000 m? Grofe: 3- -reihige Bepflanzung auf einem 5 m breiten Streifen bei Be-
pflanzung einer Grundstiicksseite und , 2-reihige Bepflanzung auf einem 2,5 m breiten Streifen bei
Bepflanzung von zwei Grundstﬂckss_eiten.

Anteil Baume in den Pflanzstreifen: mind. 20 %.

Die Pflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Eingriinung des Baugebietes auf privaten und &ffentlichen Flichen

Die 10 m breiten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun-

gen sind mit standortheimischen Baumen und Strduchern durchgéngig, mehrreihig und flachende-
ckend zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Sie sind so an-
zulegen und zu pflegen, dass sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann.

Anteil Baume in den Pflanzstreifen: mind. 20 %.

Bepflanzung und Gliederung von Stellplatzanlagen
Steliplatzaniagen sind durch B&dume zu gliedern. Hierzu ist in einer Stellpiatzreihe nach héchstens 5

Stellplatzen eine mindestens 2 m breite und 10 m? grofle Pflanzflache herzurichten, in denen ein
grofikroniger, hochstammiger Laubbaum und flachendeckend Stréaucher zu pflanzen sind.
Pflanzgréfe Laubbdume: 18 cm Mindeststammumfang in 1 m Héhe.

Artenliste zu Nrn. 8 - 10
GroBRkronige Bidume (> 15 m Hbhe):

Acer platancides - - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Gem. Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Salix alba - Silberweide

Tilia cordata - Winteriinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Mittelkronige Baume: _

-Acer campestre - Feldahorn

Alnus glutinosa - Schwarzerle

- Betula pendula - Sandbirke .
Carpinus betulus - Hainbuche
Populus tremula - Zitterpappel
Salix fragilis - Bruchweide
Sorbus aucuparia - Eberesche
GroBstriucher und Bdume 5-10 m Héhe:
Corylus avellana - Hasel

Crataegus [aevigata - Zweigrifiliger WeilRdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weiltdorn
Prunus padus - Traubenkirsche
Salix caprea - Salweide '
Salix viminalis - Korbweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Striucher < 5m Héhe:
Cornus sanguinea * - Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa * - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose
Salix cinerea - Grauweide
Salix purpurea - Purpurweide

Viburnum. opulus - Schneeball



Begrenzung der Regenwasserableitung (nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

12. Die privaten Kfz-Steliplatzfiachen sowie FuRgangerbereiche und —wege sind so anzulegen, dass
eine teilweise Versickerung des Regenwassers gewahrleistet ist. Der Abflussbeiwert der Deckschichten

dieser Flachen soll 0,5 nicht Uberschreiten.

Externe Kompensation (nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

13. Dem externen Kompensationsbedarf ist eine anteilige Fldche von 1.683 Werteinheiten dem stadtei-
genen Ausgleichsfldchenpool ,Im goldenen Winkel" der Stadt Hameln (Bebauungsplan Nr. 540, Gemar-
kung Rohrsen, Flur 4, Flurstiick 20/1, 21, 24/1 teitw., 25, 26, 50 teilw., 52 teilw., 35, 36, 37, 38 und 17)
zugeordnet. Auf diesen.Fl&chen ist bereits ein Mosaik landschaftspflegerischer Malinahmen bestehend
aus einem Waldsaum mit naturraumtypischen Baumen und Strauchern, Kalkmagerrasen, mesophilem
Grinland und gruppenartigen Gehdlzpflanzungen entstanden und wird von der Stadt Hameln unterhalten.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 der Nds. Bauordnung [NBauQ])

§ 1 Farbgestaitung der AuRenwinde
Fur die Farbgestaltung der Aullenwande sind nur Farbiéne.zu verwenden, die den RAL-Farbténen

[Farbregister RAL 840 HR]
- der Farbreihe gelb mit den Nrn. 1013 (petiweil}, 1014 (elfenbein), 1015 {hellelfenbein)

- der Farbreihe grau mit den Nrn. 7032 (kieselgrau), 7035 (lichtgrau)
- der Farbreihe weils / aluminium / schwarz mit den Nrn. 9002 (grauweil)

weitgehend entsprechen,

Konstruktionselemente, Fenster- und Tiirelemente, Lisenen und Berankungshilfen sind auch in anderen
Farbténen zulassig.

Zur Gestaitung der Auidenwande ist auch Ziegeimauerwerk zuldssig, das den RAL-Farbtonen {Farbregis-
ter RAL 840 HR] ,

- der Farbreihe orange mit den Nrn. 2001 (rot-orange), 2000 (gelb-crange)

- der Farbreihe rot mit den Nrn. 3016 (korallenrot}, 3013 (tomatenrot)

weitgehend entspricht.

§ 2 Werbeanlagen

{1) Werbeanlagen allgemein
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig und dort nur im Bereich der Fassaden von

Gebduden sowie auf dem Grundstuck.

(2) Werbeanlagen am Gebédude

Flr jede Gebdudeseite (Vor- und Ruckspringe bleiben unberticksichtigt) sind maximal 5 % der Gebdude-
frontflache mit Werbung zulassig.

(3) Werbeanlagen auf dem Grundstiick
Je Betriebsgrundstiick sind aufier an Geb&uden angebrachte Werbeanlagen zusatzlich maximal 1 Wer-

beschild (Pylon) oder 3 Fahnenmasten mit einer Hoéhe von maximal 10 m — jedoch nicht hdher als die
Traufhéhe des héchsten Gebaudes — und mit einer Breite von maximal 2 m zulassig.

{4) Leuchtwerbung J
Leuchtwerbeanlagen miissen blendfrei sein. Sie durfen nicht mit wechselnden oder bewegtem Licht be-

trieben werden.

§ 3 Ordnungswidrigkeit



Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauOQ in der zurzeit glitigen Fassung, wer im Geltungsbe-
reich der Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlissig eine
Baumaf3nahme durchfihrt oder durchfihren Idsst, die nicht den Anforderungen der §§ 1 bis 6 dieser ortli-

chen Bauvorschriften entsprechen.

Hinweise

Entgegenstehende Festsetzungen _
Entgegenstehende Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 535/2 werden durch diese Bebauungsplan-

anderung aufgehoben.

Archiologische Denkmalpflege
Im Plangebiet ist mit arch&ologischen Befunden zu rechnen. Geman § 13 Niedersachsisches Denkmal-

schutzgesetz ist daher der Beginn von Erdarbeiten (Mutterbodenabtrag fur Stralen- und Kanaltrassen
sowie Baugrundstiicke) mindestens vier Wochen vorher anzuzeigen. Die Anzeige ist an die Stadt Ha-
meln, Untere Denkmaischutzbehérde, zu richten.

Tragfihigkeit des Bodens
Die Planungsflache ist formal der Erdgefahrdungsklasse 2 zugeordnet. Bei Bauvorhaben im Planungsge-

biet kann sofern sich bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Suberosion ergeben auf konstrukti-
ve Sichertingsmafinahmen beziglich der Erdfallgefahrdung verzichtet werden. Fir die geotechnische
Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997 -1:2014-03 'mit den ergén-
zenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1987-1/NA:2010-12 zu be-
achten. Der Umfang der geotechnischen Untersuchung ist vorgegeben (siehe entsprechende gesetzliche

Regelungen).



Stadt
Hameln

Entwurf und-Auslegung

Bebauungsplan Nr. 535/2 Anderung 4
"Gewerbegebiet Hottenbergsfeld"

Geltungsbereich
fir ein Gebiet nord-westlich der Car-Wilhelm-Niemeyer-Strafle, Flurstiicke 4/9 und 45/4 tiw.,
Flur 2, Gemarkung Rohrsen.

Ubersichtsplan ohne Mafstab

Januar 2018 Begriindung






Bebauungsplan 535/2 Anderung 4 Hottenbergsfeld

Entwurf und Auslage

Stand: 02-2018

Inhaltsverzeichnis

1.

1.1
1.2
1.3
14

2,

21
2.2
2.3

3.

3.1
3.2
33
34
3.5
3.6

4,
4.1
4.2

5.

5.1
5.2
5.3

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
Aufgaben der verbindlichen Bauleitplanung
Zielsetzung der vorliegenden Bebauungsplanénderung
Geltungsbereich

Stadtebauliche Situation und Konzeption

Ubergeordnete Vorgaben
Fl&chennutzungsplan
Landschaftsrahmenplan
Umweltpriifung, Umweltbericht

Festsetzungen der Planénderung

Art der Nutzung

Maf der Nutzung

Strafienverkehrsflédchen

Begrinung des Plangebietes

MaRnahmen zur Begrenzung der Regenwasserableitung
Externe Kompensation

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

- Farbgestaltung der AuRenwénde

Werbeanlagen

Sonstige Auswirkungen der Planung auf &ffentliche und private Belange
OPNV und Individualverkehr

Ver- und Entsorgung

Breitbandversorgung

Kosten fiir die Gemeinde

Zusammenfassende Abwigung

Verfahren und Beschliisse

Seite 2

Seite 4

Seite 6

Seite 8

Seite 8

Seite 8
Seite 9

Seite 10



1. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Aufgaben der verbindlichen Bauleitplanung

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan die Aufgabe, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zu schaffen, die gewahrleisten, dass die bauliche und sonstige Nutzung in seinem Geltungsbereich im Sinne
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt. Hierbei sind die &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Der Bebauungsplan enthélt alle fiir die stadtebauliche Ordnung notwendigen Festsetzungen und ist dariiber
hinaus die Grundlage fiir weitere Mallnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planung nach dem Bau-

gesetzbuch (BauGB).

1.2 Zielsetzung der vorliegenden Bebauungsplandnderung

Die Stadt Hameln hat zur nachhaltigen Entwicklung des Wirtschaftsstandortes auch in Zukunft in ausrei-
chendem Mal bedarfsgerechte Gewerbeflachen vorzuhalten.

Der Anderungsbereich umfasst den nordéstlichen Teil des Bebauungsplanes 535/2 (Gewerbegebiet Hotten-
bergsfeld) aus dem Jahr 2001. Derzeit ist eine griere gewerbliche Fliche festgesetzt, diese soll aufgeteilt
und die ErschlieBungssituation verbessert werden. Durch die Anderung des Bebauungsplans wird eine ge-
geniiber der Ursprungsplanung kleinteiligere Parzellierung der Grundstlcke vorgenommen, um hierdurch
der bestehenden Nachfrage nach derartigen Grundstiicken zu entsprechen. Dier ErschlieBung soil durch
eine Ringerschlieung (ber die Robert-Henseling-Strae und eine Verlangerung der Carl-Wiihelm-
Niemeyer-StraRe erfolgen.

Geplant ist wie bisher die Ausweisung eines Industriegebietes, maximal drei Geschosse und eine Grundfla-
chenzahl von 0,6.

Um eine bessere Ausnutzung der Grundstiicke im Anderungsbereich zu erreichen wird der nérdliche Pflanz-
streifen von 15 auf 10 m reduziert. Diese Breite entspricht den iibrigen Pflanzstreifen. Da es sich bei der.
Anlage des Pflanzstreifen um eine Ausgleichsmafinahme nach Bundesnaturschutzgesetz handelt, soll der
aus der Reduzierung resultierende Wertverlust in Héhe von 1.683 Werteinheiten durch eine externe Maf3-
nahme im Bereich des Ausgleichsfldchenpool ,Im goldenen Winkel” der Stadt Hameln (Bebauungsplan Nr.
540) kompensiert werden.

Die Bebauungsplanénderung wird gem&R § 13 a BauGB als Bebauungsplian der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren durchgefiihrt. Die vorgegebenen Kriterien gemaR § 13 a Abs. 1 BauGB sind erfilillt.
(1) Die Bebauungsplanénderung weist eine im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO zuldssige Grundflache (nicht
Grundstiicksflache) von insgesamt weniger als 20.000 m? auf.

(2) Der Bebauungsplan begriindet keine Vorhaben, die einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

(3) Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
gliter (Natura 2000} bestehen nicht.

GemaB § 13 a Abs. 2 BauGB gelten entsprechend die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1. GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird deshalb von der Umweitpriifung und dem Umweltbe-
richt abgesehen.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind gelten geméaR § 13 a Abs. 2
BauGB im beschleunigten Verfahren bei Bebauungsplanen mit weniger als 20.000 m? festgesetzter Grund-
fliche als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig,
so dass eine Ausgleichspflicht nicht besteht. Demnach sind okologische Ausgleichsmalnahmen nicht erfor-

derlich.



1.3 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplahéindefung liegt am nérdlichen Rand des Gewerbegebie-
tes, nord-westlich der Carl-Wilhelm-Niemeyer-Strae und umfasst in der Gemarkung Rohrsen, Flur 2, das
Flurstiick 4/9 und zum Teil die Flurstiicke 45/4 und 4/8.

1.4 Stddtebauliche Situation und Konzeption _

Durch die Bebauungsplandnderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine kieinteiligere
Nutzung des Gewerbegebietes an der Carl-Wilhelm-Niemeyer-Stralie geschaffen werden. Mit der BauGB-
Novelie 2007 ist das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die innenentwickiung der Stadte in
Kraft getreten. Danach wurde zur Verminderung der Flacheninanspruchnahme und zur Beschleunigung
wichtiger Planungsvorhaben, vor allem fiir Arbeitsplétze, Wohnbedarf und Infrastrukturausstattung, das Bau-
und Planungsrecht fiir entsprechende Vorhaben zur Stérkung der Innenentwickiung vereinfacht und be-
schleunigt. Bei der geplanten Verwirklichung eines Infrastrukturvorhabens handelt es sich um eine Mafinah-
me nach § 13a Abs. 2 BauGB, fiir die im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan entwickelt und auf-
gestellt werden kann, wenn keine Umweltauswirkungen i. S. des §13 a BauGB zu erwarten sind.

Das Plangebiet liegt in einem bereits gut nachgefragten Gewerbegebiet im 6stlichen Eingangsbereich der
Kernstadt und grenzt an die B 217. Im Westen, Osten und Siiden des Anderungsbereiches befinden sich
gewerbliche Nutzungen. Nérdlich und dstlich grenzen landwirtschaftliche Fldchen an. In 500m Entfernung
befindet sich ein Wohngebiet.

Der Ursprungsbebauungsplan setzt fiir den Anderungsbereich ein Industriegebiet mit maximal 2 Geschos-
sen, einer Héhenbegrenzung in Abhdngigkeit vom Gefélle fest.

Im Norden und Osten ist wie bisher ein groRflachiger Pflanzstreifen festgesetzt, welche der Eingrinung des
Gewerbegebietes dienen soll.

Die Héhenentwicklung im Planbereich reicht mit 11 m Héhendifferenz von 98m iber NN bis zu 109m iiber

NN.
Die Flachen des Planbereiches sind derzeit unbebaut und werden bislang landwirtschaftlich genutit.
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Zeichnerische Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes

2. Ubergeordnete Vorgaben

2.1 Flichennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hameln ist der Anderungsbereich ais gewerbliche Bau-
flache dargestelit. Der Bebauungsplan ist somit gem3R § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
und entspricht der in ihm dargestellten beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung flir diesen Teilbereich

des Stadigebietes.

2.2 Landschaftsrahmenplan
Im Zielkonzept des Landschaftsrahnmenplans ist der Anderungsbereich als Zieltyp D dargestellt. Das Sied-
lungsgebiet hat nur eine geringe bis sehr geringe Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.



i [Zielypen |
- I Sicherung von Natur und Landschaft in
~ wertvollen Kembereichen des Naturschutzes

B ] Sichemung und Verbesserung von Natur und
Landschaf in Gebieten mit besonderen
Werien und Funktionen, jedoch auch mit
Entwicklungs- bedarf hinsichtlich des Natur-
haushaltes und des Langscheafisbilsdes

Vorrangige Entwickiung und Wiedarher-
stellung von Natur und Landschaft In Ge-
bisten, die ainen besonderen Entwigklungs-
badarf aufweisen

Umnweltverirdgliche Nutzung in Sebieten mit
aklusil geringer bis sehr geringer Bedeulung
fiir den Naturhaushait und das
Landschaftahild

Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan

2.3 Umweltpriifung, Umweltbericht

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 535/2 im Jahre 2001 wurden im Rahmen des Umweltberichtes
die Belange von Natur und Landschaft beriicksichtigt. Die jetzige Anderung hat in Bezug auf die naturschutz-
fachlichen Belange keine Auswirkungen. Die Eigenschaften der Schutzgiter des Naturhaushaltes sind durch
die vorhandenen baulichen Anlagen und die ErschlieRungsstrale beeintrichtigt. Wertvolle Bereiche sind
innerhalb des Anderungsbereiches nicht vorhanden.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine Anderungen der Nutzungen im Plangebiet.
Die Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepftanzungen bleiben erhalten. Ar-
tenschutzrechtliche Verstoke gegen Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG sind nicht zu erwarten, da sich das
Plangebiet aufgrund der Intensiven Nutzung nicht ais Brut-, Nahrungs- und Lebensraum fiir streng und be-
sonders geschiitzte Arten eignet.

Um eine bessere Ausnutzung der Grundstiicke im Anderungsbereich zu erreichen wird der nérdliche Pflanz-
streifen von 15 auf 10 m reduziert. Diese Breite entspricht den ubrigen Pflanzstreifen. Da es sich bei der '
Anlage des Pflanzstreifen um eine AusgleichsmaRnahme nach Bundesnaturschutzgesetz handelt, soll der
aus der Reduzierung resultierende Wertverlust in Héhe von 1.683 Werteinheiten durch eine externe Ma3-
nahme im Bereich des Ausgleichsflichenpool ,Im goldenen Winkel der Stadt Hameln (Bebauungsplan Nr.
540} kompensiert werden.

Die vierte Anderung des Bebauungsplan Nr.535/2 wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB durchgefiihrt. Die vorgegebenen Kriterien gemaR § 13 a Abs. 1 BauGB sind erfillt.

(1) Die Bebauungsplanénderung weist eine im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO zulassige Grundffache (nicht
Grundstiicksflache) von insgesamt weniger als 20.000 m? auf.

(2) Der Bebauungsplan begriindet keine Vorhaben, die einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz (iber die Umweltvertréglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

(3} Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
giiter (Natura 2G00) bestehen nicht.



GemaR § 13a Abs. 2 BauGB gelten entsprechend die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1. GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird deshalb von der Umweltpriifung und dem Umweltbe-
richt abgesehen.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind gelten gemaf § 13 a Abs. 2
BauGB im beschleunigten Verfahren bei Bebauungspléanen mit weniger als 20.000 m? festgesetzter Grund-
fliche als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt ist oder zulés-
sig war, so dass eine Ausgleichspflicht nicht besteht. Demnach sind abgesehen von der 0.g. externen Kom-
pensationsmalnahme keine Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

3. Festsetzungen der Plandnderung
3.1 Art der Nutzung

Immissionsschutz

Entsprechend dem Ursprungsbebauungsplan wurden im Plangebiet gemal § 9 BauNVO Bauflachen mit der
Nutzungsart Industriegebiet (GI) mit bestimmten Einschrénkungen hinsichtlich der von ihm ausgehenden
Schallemissionen libernommen. Die festgesetzten flichenbezogenen Schalleistungspege! sind gem. dem
schalltechnischen Gutachten so festgelegt, dass eine Beeintrachtigung der naheliegenden Wohnbebauung
durch Gewerbe- und Industrieldrm ausgeschlossen ist.

Einzelhandel

Die Zulassigkeit der nach der allgemeinen Zweckbestimmung des § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
nicht ausgeschlossenen Einzelhandelsbetriebe bis zu 1.200 gm Geschossfliche wird fiir das Plangebiet
weiter beschrankt. So werden duch noch die kleineren Einzelhandelsbetriebe bis zu 1.200 gm im Plangebiet
ausgeschlossen. Einkaufszentren, grof3flichige Einzelhandelsbetriebe und sonstige in den Auswirkungen
vergleichbare Handelsbetriebe iiber 1.200 gm Geschossflache sind in Gewerbe- und Industriegebieten oh-
nehin nicht zuldssig.

Da ein genereller Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet zu nicht beabsichtigten Harten bei
brancheniiblich h&ndlerisch tatigen, produzierenden und dienstleistenden Gewerbebetrisben sowie bei
Handwerksbetrieben fiihren kann, sind Einzelhandelsnutzungen als Ausnahme zuldssig, wenn der Verkauf.
nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von
-Giitern einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatte im Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes steht.

Durch diese Einschrénkungen sollen stadtebauliche Fehlentwicklungen verhindert werden. Einzelhandels-
nutzungen kénnen bei unkoordinierter Entwicklung Verkehrsprobleme erzeugen und zur Schwéchung tradi-
tioneller Geschéftslagen beitragen. Einzelhandel im Gebiet dieses Bebauungsplanes wére hierzu besonders
geeignet, daher begriindet sich der Ausschluss. Fléichen fiir den Einzelhandel stehen an anderer Stelle des
Stadtgebietes in ausreichender Kapazitat zur Verfiigung.

Sonstige Nutzungen

In den Industriegebieten werden entsprechend den bisherigen Festsetzungen die allgemein zuldssigen Nut-
zungen:

- Tankstellen

und die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

ausgeschlossen.



Dieser Ausschluss begriindet sich zum einen dadurch, dass durch die Ausweisung von Industriegebieten an
diesem Standort vorrangig Flachen fiir das produzierende Gewerbe bereitgestellt werden sollen.

Zum anderen kénnen diese Nutzungen, wie die ausgeschlossenen Einzelhandelsnutzungen, zu einer zu-
sétzlichen Verkehrsbelastung fiir das angrenzend geplante Wohngehiet fiihren, da sie im Vergleich zu pro-
duzierenden Gewerbebetrieben atypische Verkehre (z.B. an den Wochenenden) nach sich ziehen.

3.2 MaB der Nutzung

Die festgesetzten Grund- und Geschossflichenzahlen liegen unter den maximal zuldssigen Werten der
BauNVO fiir Industriegebiete, um der Iandschaftsbezogenén Lage des Ihdustriegebietes gerecht zu werden
und Bodenversiégelungen durch Baukdrper auf ein angemessenes Malk zu reduzieren.

Die festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse erméglicht eine sinnvolle bauliche Entwicklung. Ergénzend zu
der Anzahl der Voligeschosse wurde abschnittsweise eine Begrenzung der Héhenentwicklung der Gebédude
durch auf Normalnull (NN) bezogene Héhenmeter festgesetzt. So kénnen im mittleren Planbereich Geb&ude
mit einer mittieren Héhe bis ¢a. 21 m und in den Randbereichen zur freien Landschaft bis zu 14 m errichtet
werden. Die festgesetzten Maximalwerte sollen einerseits den Bed(rfnissen der gewerblichen Nutzern
Rechnung tragen und. andererseits eine bauliche Abstufung zur freien Landschaft gewahrleisten.

Es wird wie bisher im Ursprungsbebauungsplan die offeng Bauweise mit der Abweichung festgesetzt, dass
Gebaude langer als 50 m zuléssig sind. Somit besteht die dem Nutzungszweck angemessene Flexibilitat fiir
die Gebaudedimensionierung und —anordnung auf den Grundstiicken.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden ausschliefllich durch Baugrenzen gebildet. Sie sind insge-
samt groRziigig bemessen und belassen hinreichend Spielraum fiir die Anordnung kinftiger baulicher Anla-
gen und Einrichtungen. Um eine bessere Ausnutzung der Grundstiicke im Anderungsbereich zu erreichen
wird der nordliche Pflanzstreifen von 15 auf 10 m reduziert und im Gegenzug die Bauflache erweitert.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstlicksflachen entlang der ErschlieBungsstraften sind Garagen nicht zu-
gelassen. Hierdurch sollen die Bereiche zwischen den ErschlieBungsstraten und Baugrenzen von raum-
wirksamen baulichen Anlagen freigehalten werden. Auf der Flache A und auf den Flachen zum Anpflanzen
von Bédumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen innerhalb der Baugebiete sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulas-
sig sind, ausgeschlossen. Hierdurch wird auf der Fldche A langfristig (bei Bedarf) die Mdglichkeit einer Wei-
terflihrung der ErschlieRBungsstrale offengehalten und auf.den Fldchen zum Anpflanzen die beabsichtigte
landschaftsgerechte Einbindung des Plangebietes sichergestellt.

3.3 StraRenverkehrsflachen

Das Anderungsgebiet ist Uiber einen Knotenpunkt mit der B 217 erschlossen. Die innere Erschlieltung erfolgt
iiber eine Verlangerung der Robert-Henseling-Strafle und der Carl-Wilhelm-Niemeyerstrae. Die gem. der
Nds. Bauordnung notwendigeri Einstellpldtze sind auf den privaten Grundstiicken unterzubringen, im &ffent-
lichen Straenraum werden keine Parkplétze geschaffen.

Da nur einseitig Grundstiicke erschlossen werden, ist im Anderungsbereich gegeniiber dem sonstigen Ge-
werbegebiet ein reduzierter Strallenquerschnitt geplant, ohne die Erschiielungsfunktion zu beeintréchtigen.
Zu den bestehenden gewerblichen Nutzungen ist ein Pflanzstreifen geplant.

Die Stralsenquefschnitte entsprechen den Anforderungen des Verkehrs in GE / GI-Gebieten.

Die Vorbehaltsfldche dient einer eventuellen Erweiterung des Gewerbegebietes in westlicher Richtung.

3.4 Begriinung des Plangebietes
Die im Plangebiet vorgesehenen Begriinungsmaflnahmen sollen eine Einbindung des Gebietes in die Land-
schaft sicherstelien. Das Plangebiet erhalt so langfristig ein charakteristisches Erscheinungsbild.
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Die MaBnahmen dienen in der Ursprungsplanung der Kompensation fiir die zu erwartenden Eingriffe in die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes und werden aus diesem Grund in diese
Anderung iibernommen.

Zwei Kirschbdume entlang der Verlangerung der Robert-Henseling-StraRe entfallen, dafiir wird ein Pflanz-

streifen entlang der ErschlieBungsstralle festgesetzt.

Auch die Steliplatzantagen sollen in die Freiflichengestaltung einbezogen werden, deshaib wird im Bebau-
ungsplan festgesetzt, dass die Stellplatzanlagen durch eine Bepflanzung zu gliedern sind (je 5 Stellplitze =
1 Baum oder 1 Stammbusch).

3.5 MaBBnahmen zur Begrenzung der Regenwasserableitung

Die festgesetzten MaRBnahmen zur Begrenzung der Regenwasserableitung sowie der Oberflichenversiege-
lung dienen der Erhaltung und Férderung der natirlichen Grundwasserneubildung und entlasten Kanalisati-
on und Vorfluter. Der Forderung, den Oberflaichenwasserabfiuss auf das derzeit vorhandene MaR zu be-

schranken, wird somit entsprochen.

3.6 Externe Kompensation

Um eine bessere Ausnutzung der Grundstiicke im Anderungsbereich zu erreichen wird der nérdliche Pflanz-
streifen von 15 auf 10 m reduziert. Diese Breite entspricht den lbrigen Pflanzstreifen. Da es sich bei der
Anlage des Pflanzstreifen um eine Ausgleichsmalinahme nach Bundesnaturschutzgesetz handelt, soll der
aus der Reduzierung resultierende Wertverlust in Hohe von 1.683 Werteinheiten durch eine externe MaR-
nahme im Bereich des Ausgleichsflachenpool .Im goldenen Winkel* der Stadt Hameln (Bebauungsplan Nr.

540} kompensiert werden.

4. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Mit der Aufstellung der értlichen Bauvorschriften Ober die Gestaltung auf der Grundlage des § 9 BauGB in
Verbindung mit dem § 84 der Nds. Bauordnung wird ergénzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen
wie bisher ein Gestaltungsrahmen fiir die Entwicklung des Industriegebietes festgesetzt.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner GroRe und seiner exponierten Hanglage von besonderer Bedeutung fiir
das Orts- und Landschaftsbild, so dass sowohl aus stadtebaulicher als auch aus landschaftsplanerischer
Sicht Festsetzungen zur Gestaltung ortsbildpragender Elemente wie z. B. (iber die Farbgestaltung der Au-
Renwinde und Werbeanlagen notwendig sind. '
Die Ortlichen Bauvorschriften wurden gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan nicht geandert.

4.1 Farbgestaltung der AuBenwinde

Um einen optischen Zusammenhalt im Erscheinungsbild des Gewerbe- und Industriegebietes zu erreichen,
wurden fir die Gestaltung der Aulenwénde aufeinander abgestimmte Farbttne festgesetzt (hierbei bilden
die vorgegebenen RAL-Nummern eine Leitlinie). Bei den festgesetzten Farbtonen handelt es sich um helle,
unbunte Farben (Perlweif, Elfenbein, Kieselgrau etc.). Abweichend hiervon sind fiir bestimmte architektoni-
sche Gestaltungselemente, wie Konstruktionselemente, Fenster- und Tiirelemente, Lisenen und Beran--
kungshilfen auch andere Farbtdne zulassig. Darliber hinaus ist zur Gestaltung der AuBenwénde auch Zie-

gelmauerwerk zuldssig.

4.2 Werbeanlagen

Auch Werbeanlagen pragen das Erscheinungsbild eines Baugebietes aus der Ferne. Um einer Uberfrach-
tung des Baugebietes mit Werbeanlagen vorzubeugen, werden nur betriebsbezogene Werbeanlagen (keine
Fremdwerbung) zugelassen. Dariiber hinaus wird die Werbefi&iche je Gebdudeseite auf maximal 5 % der
Frontflache begrenzt und entweder ein Pylon oder drei Fahnenmasten auf dem Grundstiick mit einer Héhe
von maximal 10 m — jedoch nicht héher als die Traufhthe des hiichsten Gebaudes — und mit einer Breite von
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maximal 2 m zugelassen. Des Weiteren werden bestimmte Anforderungen an Leuchtwerbeanlagen gestelit.
Diese miissen blendfrei sein und diirfen weder mit wechselndem noch mit bewegtem Licht betrieben wer-

den.

im Unterschied zur Eigenwerbung missen bei der Fremdwerbung nicht die Interessen der ortsanséssigen
Betriebe beriicksichtigt werden. Diese haben ndmlich das berechtigte Anliegen in angemessener Weise auf
sich aufmerksam zu machen. '

Eine Werbeanlage fiir Fremdgewerbezwecke dient dagegen nicht den im Plangebiet anséssigen Betrieben
und ist damit fiir deren Fortbestand unerheblich. Daher haben die Belange der Fremdwerbung in der plane-
rischen Abwagung eine geringere Bedeutung als die Werbung der ortsanséssigen Betriebe. Eine optische
Uberfrachtung des StraRenraums durch die Eigenwerbung der ortlichen Betriebe kommt indessen schon
deshalb nicht infrage, weil deren Zahl im Plangebiet aus Platzgriinden begrenzt ist. Fiir Fremdwerbung be-
stehen noch ausreichend Méglichkeiten, an anderer Stelle im Stadtgebiet Werbeanlagen zu errichten. Aus
diesem Grund lasst sich ein Ausschluss an stadtebaulich besonders sensiblen Stellen rechtfertigen. Der
stliche Stadteingang entlang der B 217 z&hit zu den drei wichtigsten Stadteinfahrten. Es handelt sich um
eine bedeutende die Hauptverkehrsachse durch die innenstadt, hinzukommt, dass das Gewerbegebiet auf-
grund seiner Topographie weithin sichtbar ist und sich im Ubergang zu einem sensiblen naturnahen Land-
schaftraum befindet. Auch bei Realisierung der Slidumgehung wiirde sich nichts an dieser exponierten Stei-
lung des Gewerbegebietes &ndern.

Es ist daher nicht wiinschenswert, dass ausgerechnet an dieser Stelle eine Uberfrachtung mit Werbeanlagen
erfolgt, die nicht einmal fir die dortigen Betriebe von Nutzen sind.

5. Sonstige Auswirkungen der Planung auf éffentliche und private Belange

5.1 OPNV und Individualverkehr

Der Anderungsbereich liegt am dstlichen Rand des im Zusammenhang bebauten Stadtgebietes von Hameln
und ist (ber einen ausgebauten Knotenpunkt an die Bundesstrale B 217 und an das vorhandene Strafen-
netz angebunden. Die Anbindurig an den OPNV ist als gut zu werten (Haltestelle an der Robert- Henseling-

Stralle}.

5.2 Ver- und Entsorgung _
Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Strom, Gas, Wasser ist durch die vorhandenen Versorgungs-

netze gewéhrleistet,

5.3 Breitbandversorgung
Die Breitbandversorgung des Plangebietes ist iiber die Telekommunikationsnetze der Deutschen Telekom

AG und Kabe! Deutschiand sichergestellt.

6. Kosten fiir die Gemeinde

Der Stadt Hameln entstehen durch die Bebauungsplan@nderung keine Kosten.

7. Zusammenfassende Abwéagung

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird eine gegenlber der Ursprungsplanung kleinteiligere Parzel-
lierung der Grundstiicke vorgenommen, um hierdurch der bestehenden Nachfrage nach derartigen Grund-
stiicken zu entsprechen. Dier ErschlieBung soll durch eine RingerschiieBung liber die Robert-Henseling-"
Strafte und eine Verlangerung der Carl-Wilhelm-Niemeyer-Stral3e erfolgen. Da die vorliegende Anderung
keine Erweiterung der tiberbaubaren Flichen beinhaltet und die Gbrigen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes nicht beriihrt sind, ist mit keinen negativen Auswirkungen zu rechnen.
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Die Anderung der Erschlieung sowie die industrielle Nutzung fligen sich stadtebaulich gut in die angren-
zende, sowie in die weitere Umgebung des Quartiers ein. Die festgesetzte Eingriinung dient der Einbindung
in die Umgebuhg. Durch die Begrenzung der Schallleistungspegel und der Beschriinkung der gewerblichen
Nutzungen auf ein vertretbares Mal wird dem Schutzanspruch der angrenzenden Wohnnutzungen Rech-

nung getragen.

8. Verfahren und Beschliisse

Die vierte Anderung des Bebauungsplan Nr.535/2 wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB durchgefiihrt. Die vorgegebenen Kriterien gemal § 13 a Abs. 1 BauGB sind erfilllt. '

(1) Die Bebauungsplanénderung weist eine im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO zulissige Grundfidche (nicht
Grundstlicksflache) von insgesamt weniger als 20.000 m? auf. ‘

(2) Der Bebauungsplan begriindet keine Vorhaben, die einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriiffung nach
‘dem Gesetz {iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

(3) Anhaltspunkte firr eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
giiter (Natura 2000} bestehen nicht.

Gemal § 13a Abs. 2 BauGB gelten entsprechend die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1. GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird deshaib von der Umweltpriifung und dem Umweltbe-
richt abgesehen,

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind Belange des Artenschutzes zwingend zu beachten. Aus die-
sem Grund wird nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde eine Artenschutzpriifung — Stufe | —
Vorpriifung durchgefiihrt, soweit dies erforderlich ist.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind gelten gemaR § 13 a Abs. 2

BauGB im beschleunigten Verfahren bei Bebauungsplénen mit weniger als 20.000 m? festgesetzter Grund-
flache als im Sinne des. § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul3ssig,
so dass eine Ausgleichspflicht nicht besteht. Demnach sind ékologische AusgleichsmaBnahmen nicht erfor-

derlich.

8.1 Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und der Triiger sonstiger Belange

Die Beteiligurig der Offentlichkeit, der Behdrden und der Triger sonstiger Belange erfolgte vom 08.09.2017
bis 13.10.2017 in der Planungsabteilung der Stadt Hameln.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behérden sind keine Stellungnahmen ein-
gegangen, die gegen die geplante Anderung des Bebauungsplans sprechen.

Gegeniiber der ersten Auslegung wurden der Verlauf und die Breite der ErschlieRungsstrae verandert.
Zudem wurde der nérdliche Pflanzstreifen reduziert und hierfir zum Ausgleich eine externe Kompensation

festgesetzt.
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