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Beschlussvorschlag:

Der Entwurf der Flachennutzungsplanénderung Nr. 16 wird gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) gegenlber der ersten Auslegung hinsichtlich des Gel-
tungsbereiches des zentralen Versorgungsbereiches entlang der Deisterallee geéndert.
Geman § 4 a Abs. 3 BauGB wird der Entwurf der Flachennutzungsplanénderung Nr. 16 des-
halb erneut ausgelegt. Stellungnahmen kénnen gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 und 4 BauGB nur zu
den Anderungen und nur wahrend der verkirzten Auslage von zwei Wochen abgegeben wer-
den.

Der geénderte Entwurf und die 2. Auslegung der Flachennutzungsplananderung Nr. 16
werden einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht beschlossen.

Begriindung:

Ziel der Anderung ist eine ergénzende Darstellung der zentralen Versorgungsbereiche auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes. Da es sich lediglich um eine Giberlagernde Liniendarstel-
lung handelt, werden die weiteren Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht verandert.
Hintergrund fuir die Ausweisung Zentraler Versorgungsbereiche ist die Steuerung der Einzel-
handelsentwicklung in der gesamten Stadt. '

Die Einzelhandelsentwicklung ist ein zentrales Thema der Stadt- und Raumplanung. Mit der
Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB) im Jahr 2007 wurde der Thematik ein starkeres



Gewicht verliehen, indem insbesondere Schutzmechanismen geschaffen wurden, die eine
raumvertragliche Entwicklung des Einzelhandels erméglichen.

" Mit der Innenentwicklungsnovelle 2013 wurde zudem in § 5 Abs. 2 Nr. 2d BauGB die Méglich-
keit eingeflihrt im Flachennutzungsplan zentrale Versorgungsbereiche darzustellen. Dem Leit-
bild der Innenentwicklung folgend werden damit zentrale Versorgungsbereiche als wichtige
Elemente der Stadtentwicklung gestarkt.
in seiner Sitzung am 11.06.2014 hat der Rat der Stadt Hameln das Emzelhandelskonzept der
Stadt Hameln als konzeptionelle Grundlage der Einzelhandelsentwicklung fur die Stadt be-
schlossen. Somit stellt das Konzept ein stadtebauliches Entwicklungskonzept geman
§ 1 (6) Nr. 11 Baugesetzbuch dar. Zur einfacheren und eindeutigeren Wiedergabe ist deshalb
eine Darstellung im Flachennutzungsplan zweckmaRig.

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist zur Sicherung einer geordneten Entwicklung des
Einzelhandels die Zentralen Versorgungsbereiche (ZVB) im Flachennutzungsplan darzustellen .
und verfahrensmaRig abzusichern (Information und Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden
und Trager &ffentlicher Belange gemaf den §§ 3 und 4 des BauGB).

Mit diesem nach dem ersten Entwurf und Auslegung reduzierten Versorgungsbereich im Be-
reich der Deisterallee und Deisterstrale wird der Anregung der Industrie- und Handelskammer
Hannover gefolgt. Die Verkleinerung des zentralen Versorgungsbereiches entspriCht derim
Zuge der Aufstellung des Einzelhandelskonzeptes 2014 entwickelten stadtebaulichen Zielset-
zung den zentralen Versorgungsbereich an dieser Stelle auf den eigentlichen Kernbereich zu
beschranken und nicht auszuweiten. "

Entgegen den Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes werden hingegen das Bahnhofsge-
baude und der Bahnhofsvorplatz inklusive des Kinokomplexes nunmehr weiterhin einbezogen,
um hier Entwicklungsoptionen offen zu halten.

Inhalt der 16. Flachennutzungsplananderung ist somit die zeichnerische Darstellung der Zentra-
len Versorgungsbereiche in der Kernstadt, die sich auf mehrere Teilbereiche aufteilen. Die
zeichnerische Darstellung erfolgt durch ein neues Planzeichen (diagonale gelbe Schraffur), das
die sonstigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes tberlagert.

Auswirkungen auf Ressourcen:

a) organisatorisch: Nein

b) personell: Nein

c) finanziell: Nein

Anlagen:

alte und neue Darstellungen
Begrindung und Umweltbericht



2. Entwurf und Auslage

Flichennutzungsplan - Anderung Nr. 16

"Erganzung des Flachennutzungsplanes um die zentralen
Versorgungsbereiche (ZVB) gem. Einzelhandelskonzept 2014"

Anderungsbereiche:
Gebiet 1 - Altstadt Gebiet 2 - Deisterstrafle, Bahnhofstrae, Bahnhofsgeldnde
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Teil 1: Begriindung

1. Ziele und Zwecke der Flichennutzungsplaninderung )

Ziel der Anderung ist eine ergédnzende Darstellung der zentralen Versorgungsbereiche (ZVB)
auf der Ebene des Flachennutzungsplanes. Da es sich lediglich um eine tberlagernde Linien-
darstellung handelt, werden die weiteren Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht ver-
andert. Die zeichnerische Darstellung erfolgt durch ein neues Planzeichen (diagonale gelbe
Schraffur), das die sonstigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes liberlagert.

Hintergrund fiir die Ausweisung Zentraler Versorgungsbereiche ist die Steuerung der Einzel-
handelsentwicklung in der gesamten Stadt. Die Einzelhandelsentwicklung ist ein zentrales
Thema der Stadt- und Raumplanung. Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB) im
Jahr 2007 wurde der Thematik ein stirkeres Gewicht verliehen, indem insbesondere Schutz-
mechanismen geschaffen wurden, die eine raumvertragliche Entwicklung des Einzelhandels
ermdéglichen. Mit der Innenentwicklungsnovelle 2013 wurde zudem in § 5 Abs. 2 Nr. 2d BauGB
die Méglichkeit eingefiihrt im Flachennutzungsplan zentrale Versorgungsbereiche darzustellen.
Dem Leitbild der Innenentwicklung folgend werden damit zentrale Versorgungsbereiche als
wichtige Elemente der Stadtentwicklung gestarkt.

In seiner Sitzung am 11.06.2014 hat der Rat der Stadt Hameln das Einzelhandelskonzept als
konzeptionelle Grundlage der Einzelhandelsentwicklung fiir die Stadt beschlossen. Somit stellt
das Konzept ein stédtebauliches Entwicklungskonzept geméas § 1 (6) Nr. 11 Baugesetzbuch
dar, in dem konkrete Potentiale und Ziele der Einzelhandelsentwicklung in Hameln aufgezeigt
werden. Zur Sicherung ist deshalb eine Darstellung im Flachennutzungsplan zweckméBig.

Das Anderungsverfahren grenzt die vier zentralen Versorgungsbereiche in Hameln ein. Bei
den anvisierten Anderungsbereichen handelt es sich um gewachsene Stadt- und Ortskerne.
Die geplante Flachennutzungsplandnderung hat die Steuerung des Einzelhandels zum Inhalt.
Es werden keine ausgleichspflichtigen Versiegelungen bzw. Eingriffe in erhaltenswerte Baum-
oder Landschaftsraumstrukturen vorbereitet.

2. Das Einzelhandelskonzept als Grundlage zur Darstellung der zentralen Versor-
gungsbereiche

Die Stadt Hameln hat sich seit 1997 (1. Markte- und Zentrenkonzept) stetig (2005 Fort-
schreibung, 2007 Hamelner Sortimentsliste, 2008 Festlegung der zentralen Versorgungsbe-
reiche mit dem aus stédtebaulicher und raumordnerischer Sicht sehr wichtigen Thema der
stadtvertraglichen Einzelhandelsentwicklung befasst. Die erarbeiteten Konzepte wurden im
Rahmen des Einzelhandelskonzepts aus dem Jahr 2014 zum einen zusammengefasst und
zum anderen unter Beriicksichtigung der aktuelien Entwicklungen fortgeschrieben. Um die
aktuellen Entwicklungen nachvollziehen zu kénnen, wurde im Jahr 2012 eine volisténdige
Erhebung des Hamelner Einzelhandels durchgefiihrt, die turnusméBig fortgeschrieben wird,
(zuletzt in 2016). .

Den Schwerpunkt des Einzelhandels stellt die Hamelner Altstadt dar, wo gemeinsam mit An-
geboten aus den Bereichen Gastronomie und endverbraucherbezogenen Dienstleistungen
eine attraktive Nutzungsmischung vorhanden ist. Hinsichtlich des Einzelhandels (ibernimmt -
die Altstadt eine bedeutende Versorgungsfunktion fiir die Hamelner Biirgerinnen und Blrger
sowie flur die Bewohner des Umlands. Die Grund- und Nahversorgungszentren erfiillen, ent-
sprechend ihrer Bezeichnung, eine génzlich andere Funktion, némlich die (fuBlaufig erreichba-
re) Versorgung der umliegenden Stadtquartiere mit Waren des kurzfristigen Bedarfs.
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Insgesamt weist Hameln eine attraktive, ausgewogene und differenzierte Einzelhandelsstruk-
tur auf, die es in der bestehenden Form zu erhalten gilt. Deshalb sollte der Schwerpunkt
kinftiger Entwicklungen auf die Altstadt konzentriert werden, um die Attraktivitat auch mit-
tel- bis langfristig zu sichern und die zugewiesene Versorgungsfunktion weiterhin wahrneh-
men zu kénnen. Auch die Grund- und Nahversorgungszentren erfiillen insgesamt ihre Versor-
gungssituation, weisen zum Teil aber Schwéchen auf, die sich im Bereich DeisterstraBe /
BahnhofstraBe in Leerstandstédnden und Verschlechterung des Angebots, oder im Ziel-
zentralen Versorgungsbereich LemkestraBe an einem zu geringen Verkaufsflachenumfang
festmachen lassen.

Hameiln kann sich insgesamt einer abwechslungsreichen, lebendigen und (iberwiegend aus-
gewogenen Einzelhandelsstruktur erfreuen. Hohe Zentralitatswerte untermauern die Bedeu-
tung der Stadt bei der Versorgung der gesamten Region und rechtfertigen die landesplane-
risch zugewiesene oberzentrale Teilfunktion im Bereich Einzelhandel. Das Einzelhandelskon-
zept legt daher insbesondere Wert auf den Erhalt der bestehenden Strukturen und deren ge-
zielte, punktuelle Weiterentwicklung.

Funktion der zentralen Versorgungsbereiche

Zentrale Versorgungsbereiche dienen der Steuerung von Einzelhandelsansiedlungen. Die Aus-
stattung einer Gemeinde mit Einzelhandelseinrichtungen ist Grundlage fiir die Versorgung der
Bevélkerung und die Zentrenbildung. Die Lage der Einzelhandelseinrichtungen ist entschei-
dend fiir das innerértliche Verkehrskaufkommen und die Versorgung wenig mobiler Personen
und Haushalte. Angesichts des demographischen Wandels mit einem deutlich zunehmenden
Anteil alterer und hochbetagter Menschen wird die SteUerung des Einzelhandels eine immer
wichtigere Aufgabe.

Dariiber hinaus gilt die Zukunft unserer Innenstédte, ihre Belebung und der Erhalt ihrer
Funktion als Orte der Kommunikation und sozialen Integration durch eine zunehmende Aus-
lagerung von Handelsfunktionen an sogenannte ,nicht integrierte Standorte" (Gewerbegebie-
te, Neuansiedlungen am Ortsrand) als stark gefahrdet, so dass die Kommunen hier im Hand-
lungszwang sind. Die Gesetzgebung von Bund und Land hat dazu verschiedene Rechtsvor- -
schriften erlassen, die Kommunen in die Lage versetzen sollen, den Einzelhandel (Neuansied-
lungen, Erweiterungen, Sortimentsverédnderungen) ortsvertréglich zu steuern. Im Mittelpunkt
steht dabei immer der Schutz ,Zentraler Versorgungsbereiche®.
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2.1. Charakteristik des Hauptgeschiftsbereichs Altstadt

Die Altstadt Hamelns, die ungefdhr zu drei Vierteln ihrer Flache als Hauptgeschéaftsbereich
definiert wird, wird durch den Altstadtring und im Westen durch die Weser begrenzt. Der
slidostliche Bereich wurde nicht als Bestandteil des zentralen Versorgungsbereichs definiert,
da hier die funktionale Dichte der versorgungsrelevanten Nutzungen deutlich gegeniiber den
librigen Bereichen der Altstadt abnimmt. Dabei handelt es sich um eine historisch gewachse-
ne Situation, die aus stadtebaulicher Sicht auch nicht verdndert werden soll. Das Angebot
entlang der HaupteinkaufsstraBen und im zentralen Versorgungsbereich insgesamt ist ausrei-
chend, weshalb eine Erweiterung im Sidosten der Altstadt nicht notwendig ist. Der Hauptein-
kaufsbereich des zentralen Versorgungsbereichs Altstadt befindet sich entlang der StraBen-
zlige BéckerstraBe, Am Markt, Pferdemarkt, OsterstraBBe, RitterstraBe und EmmernstraBe
sowie einigen NebenstraBen.

Abbildung 33: Abgrenzung des Hauptgeschdiftsbereichs Alistadt. Quelle: Eigene Darstellung, 2013 Legende
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2.2. Charakteristik der Grund- und Nahversorgungszentren

Neben dem Hauptgeschéftsbereich Altstadt kénnen fiir die Stadt Hameln zwei weitere fakti-
sche zentrale Vérsorgungsbereiche konstatiert werden: Der Bereich DeisterstraBBe / Bahnhof-
straBe und das Einkaufszentrum Hefehof (ibernehmen wichtige Versorgungsfunktionen. Beide
Standorte sind als Grund- und Nahversorgungszentren zu charakterisieren. Hinzu kommt der
Zielbereich LemkestraBe, wo fiir den Hamelner Norden ein Grund- und Nahversorgungszent-
rum entwickelt werden soll, dem gerade nach dem Abzug der britischen Streitkréfte eine gro-
Bere Bedeutung zukommen kénnte.

2.2.1. DeisterstraBe / BahnhofstraBBe

Dieses bandartige Grundversorgungszentrum erstreckt sich entlang der StraBenziige Deister-
straBe (bis unmittelbar westlich der Eisenbahnbriicke) und BahnhofstraBe auf knapp einem
Kilometer Lange zwischen den &stlichen Rand der Altstadt und dem Hamelner Bahnhof. Somit
bildet der festgelegte zentrale Versorgungsbereich das stéadtebaulich duBerst bedeutsame
Bindeglied zwischen Bahnhof und Altstadt. Im Unterschied zu der 2008 beschlossenen Ab-
grenzung wurde im Einzelhandelskonzept 2014 das Grundversorgungszentrum im Bereich
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DeisterstraBe, BahnhofstraBe und VizelinstraBe erweitert, da sich hier bei einer Neukonzepti-
on der Parkplatzflachen zumindest eine theoretische Méglichkeit bietet, die gewiinschte An-
siedlung eines Volisortimenters zu realisieren. Im westlichen Bereich wird der zentrale Ver-
sorgungsbereich etwas verkleinert. Denn entlang der Deisterallee, die zuvor im zentralen
Versorgungsbereich lag, befinden sich keine schiitzenswerten Einzelhandelsbetriebe mehr.
Entgegen den Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes werden Bahnhofsgebaude und
Bahnhofsvorplatz inklusive des Kinokomplexes nunmehr weiterhin einbezogen, um hier Ent-
wicklungsoptionen offen zu halten.
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2.2.2. Hefehof

In einem denkmalgeschiitzten ehemaligen Industriekomplex, den Hameln Hefe- und Sprit-
werken, wurde im Jahr 2000 das Einkaufszentrum Hefehof eréffnet. Im Westen und Siiden
grenzt das gréBte historisch gewachsene Industrie- und Gewerbegebiet der Stadt Hameln an.
Unmittelbar nérdlich verlauft die Bahnstrecke, die gemeinsam mit dem Hastenbecker Weg (L
424) eine klare rdumliche Barriere zum Bahnhof, der fuBldufig eigentlich nur 250 m entfernt
liegt, darstellt. Im Osten befindet sich Wohnbebauung in der direkten Nachbarschaft des He-
fehofes. Die Abgrenzung des Grundversorgungszentrums folgt exakt dem Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 716 - ,Hefe- und Spritwerke".

Abbildung 42: Abgrenzung des Nahversorgungszentrums Hefehof. Quelle: Eigene Darstellung, 2013
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2.3. Zielbereich LemkestraBe

Der Ziel-zentrale Versorgungsbereich LemkestraBe befindet sich in der Hamelner Nordstadt.
Im Siiden wird der Versorgungsbereich durch den Reimerdeskamp begrenzt, im Osten durch
den Bertholdsweg und im Westen durch die namensgebende LemkestraBe. Der Zielbereich
LemkestraBe umfasst im Kern einen Vollsortimenter sowie diesem angeschiossene Fachge-
schéfte. Als der Bereich urspriinglich abgegrenzt wurde, waren noch mehrere Fachgeschifte
am Standort ansdssig. Es handelt sich daher derzeit eher um einen Solitdrstandort als um
eine Einzelhandelsagglomeration im eigentlichen Sinne. Da die Nordstadt nur wenige weitere
Nahversorgungsstandorte aufweist, ist hier die Entwicklung eines Grundversorgungszentrums

jedoch weiterhin beabsichtigt und auch notwendig.
(Quelle: Einzelhandelskonzept der Stadt Hameln aus dem Jahr 2014)

Abbildung 45: Abzrenzung des Zielbereichs Lemkestrale, Quelle: Eigene Darstellung, 2013
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Ergénzende Zentrenfunktionen, wie Gastronomie oder eine héhere Dichte an Dienstleistungs-
angeboten sind im Ziel-zentralen-Versorgungsbereich LemkestraBe nicht vorhanden. Lediglich
eine Apotheke sowie eine Heilpraxis befinden sich in diesem Bereich. Auch diesbeziiglich ist
eine Weiterentwicklung bzw. Stérkung des Standortes im Zuge des Konversionsprozesses der
benachbarten militérischen Liegenschaften anzustreben.

Die dezidierten Ergebnisse der Bestandsanalyse und die Handlungsempfehlungen, die fiir die
Weiterentwicklung der Stadt Hameln vorrangig sind, sind dem Einzelhandelskonzept der
Stadt Hameln zu entnehmen.

3. Ausgangsituation und Darstellungen
3.1. Geltungsbereich und GréBe des Anderungsbereiches

Gebiet 1 - Geltungsbereich ZVB Altstadt

Der Geltungsbereich wird umgrenzt im Norden durch die StraBen Thiewall und Kastanienwall,
im Siiden durch die StraBen Miinsterwall sowie Ostertorwall teilweise und im Westen durch
das Weserufer. Im Osten verlduft der Geltungsbereich ein kurzes Stiick an der StraBe Oster-
torwall entlang und folgt dann der StraBe Kopmanshof, wobei das Parkhaus (Kopmanshof 25)
mit eingeschlossen ist, bis zur GroBehofstraBe. An den éstlichen Grenzen der Flurstiicke 84,
90/4, 90/8, 90/9, 82/3 (Flur 59 in der Gemarkung Hameln) entlang, trifft der Geltungsbe-
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reich wieder auf die StraBe Ostertorwall.

Gebiet 2 - Geltungsbereich ZVB BahnhofstraBe / Deisterstraie
Der Geltungsbereich umfasst Teile der StraBen: DeisterstraBe, SandstraBe, BahnhofsstraBe,
KaiserstraBe, Hastenbecker Weg, WellhausenstraBBe, VizelinstraBe.

Bahnhofsplatz mit Hausnrn. 1 + 2, KaiserstraBe Hausnrn.84 + 86, Hastenbecker Weg 1 + 2A,
Bahnhofsvorplatz mit Bahnhofsgebaude / Cinemaxx / Parkhaus, 6stlich der BahnhofsstraBe
ungeréde Hausnrn. 3 - 35 bis zu den Bahnanlagen, westlich der BahnhofstraBe gerade Haus-
nrn. 2 - 34 in der jeweiligen Grundstiickstiefe, nérdlich der DeisterstraBe ungerade Hausnrn.
15, 17, 23 - 29A und 43 - 47, siidlich der DeisterstraBe 22 - 24, 24A - B, 26, 28, 32 - 38,
38A, 40, 40A - 44 in der jeweiligen Grundstiickstiefe und zusétzlich die Flurstiicke 11/26,
11/25, 11/24, 11/23 Flur 62, nordlich VizelinstraBe ungerade Hausnrn. 15 — 25, einschlieBlich
samtlicher Grundstlicke im Blockinnenbereich zwischen den genannten Hausnrn. Deisterstra-
Be / VizelinstraBe.

Gebiet 3 - Geltungsbereich ZVB Hefehof

Der Geltungsbereich umfasst Teile des Hefehofs. Er wird umgrenzt im Norden durch den Has-
tenbecker Weg, im Siiden durch die Hamel, im Westen durch die KuhimannstraBe. An der
Ostseite sind die Flurstlicke 17/35, 17/34, 17/27, Flur 22, Gemarkung Hameln noch Bestand-
teile des Geltungsbereiches und begrenzen ihn.

Gebiet 4 - Geltungsbereich ZVB LemkestraBe

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Hameln, Flur 4 die Flurstlicke 17/23, 151/21,
17/26, 17/19, 18/4, 151/18, 151/17, 151/10, sowie in der Flur 2 die Flurstiicke 37/12, 40/9
tlw., 76/15 tlw. und 54/126 tiw.

Gebiet GrdBe des Anderungsbereiches
1 | Hauptgeschaftsbereich Altstadt N . 23,48 ha
2 | Grund- und Nahversorgungszentrum Deister- 11,35 ha

straBe und BahnhofstraBe
3 | Grund- und Nahversorgungszentrum Hefehof 5,97 ha

4 | Zielbereich LemkestraBe 3,76 ha

3.2. Derzeitige Situation im Plangebiet
3.2.1. Hauptgeschiaftsbereich Altstadt

Die Altstadt Hamelns bildet den Schwerpunkt des Einzelhandels, der Gastronomie und der
endverbraucherbezogenen Dienstleistungen. Hinsichtlich des Einzelhandels iibernimmt die
Altstadt eine bedeutende Versorgungsfunktion fiir die Hamelner Blirgerinnen und Biirger so-
wie fiir die Bewohner des Umlands. Die Altstadt ist durch ihre kompakte Struktur innerhalb
der ehemaligen Wallanlagen, heutigen WallstraBen, gekennzeichnet. Der Umfang an Ver-
kaufsflachen im zentralen Versorgungsbereich Altstadt hat sich in den vergangenen Jahren
positiv entwickelt. Insbesondere durch die Ansiedlung der ,Stadtgalerie® konnten die Ver-
kaufsfidache und die Einzelhandeiszentralitdt der Altstadt deutlich gesteigert werden.
Insgesamt befinden sich zum Erhebungszeitpunkt Einzelhandelskonzept 2014 im
Hauptgeschéftsbereich 296 Geschafte mit einer Gesamtverkaufsflache von rd. 51.670 m2.
Trotz der groBen Bedeutung als Versorgungsstandort vereint der Hauptgeschéftsbereich Alt-
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stadt bei einem Anteil von knapp 45 % aller in Hameln ansé&ssiger Einzelhandelsbetriebe nur
27,4 % der stadtischen Verkaufsflachen auf sich. Der Anteil der Stadtgalerie an der Gesamt-
verkaufsflache betrégt mit ca. 17.500 m2 knapp 34 %. Zuvor war am heutigen Standort der
Stadtgalerie allerdings bereits eine Verkaufsflache von 6.900 m2 vorhanden, weshalb der
eigentliche Zuwachs nur bei ungeféahr 10.600 m2 liegt.

Die Diskrepanz zwischen Betriebsanzahl und Verkaufsflachenumfang ist in erster Linie auf die
historischen Strukturen zurlickzufiihren, die meist nur kleinere Ladenlokale zulassen. In der
Hamelner Altstadt (iberwiegen insbesondere die Ladenlokale zwischen 50 und 200 m?2, die gut
31 % der in der Altstadt vorhandenen Verkaufsflachen auf sich vereinen. Durch die im Jahr
2007 erdffnete Stadtgalerie sind auch einige gréBere Ladenlokale hinzugekommen (>1.500
m2). Die fiinf groBflachigen Betriebe mit mehr als 1.500 m2 verfiigen jedoch iiber nahezu
ebenso viel Verkaufsflédche, wie die Ladenlokale zwischen 50 und 200 m2 zusammen.

Das Spektrum der verfiigbaren Sortimente ist sehr hoch, wobei zentrenrelevante Sortimente,
insbesondere Bekleidung, deutlich Giberwiegen. Knapp 66 % aller Verkaufsfldchen und sogar
mehr als 80 % aller Betriebe dieser Kategorie befinden sich im Hauptgeschéftsbereich. Auch
hinsichtlich der nahversorgungsrelevanten Sortimente kommt der Altstadt eine zentrale Be-
deutung zu, da immerhin gut 26 % der Geschéfte mit diesen Warengruppen und gut 20 %
der entsprechenden Verkaufsflachen in der Altstadt liegen. Dies sind insbesondere kleinfla-
chige, spezialisierte Betriebe (Bécker, Schlachter, Feinkost etc.), die im sonstigen Stadtgebiet
deutlich unterreprésentiert sind. Auch ein SB-Warenhaus sowie ein kleinerer Lebensmittel-
markt befinden sich in der Altstadt.

Das Einzelhandelsangebot in der Altstadt wird durch ein vielféltiges Angebot an Dienstleistun-
gen, Gastronomie und Kultureinrichtungen ergénzt. Zudem gibt es ein breites Angebot an
Arzten und Gesundheitseinrichtungen. Insgesamt bietet die Hamelner Altstadt ein sehr diffe-
renziertes Warenspektrum. Der erzielte Umsatz pro Quadratmeter Verkaufsfldche ist etwas
héher als im Ubrigen Stadtgebiet und spricht fiir eine erhéhte Flachenproduktivitét des Ein-
zelhandels. Durch den recht hohen Anteil kleinteiliger Ladenfldchen und der stadtebaulichen
Qualitédt entsteht ein besonderes Flair, das die Altstadt gegeniiber den sonstigen Einzelhan-
delsstandorten heraushebt. Auch die zumeist hoherwertige Qualitdt der Waren, die in der
Altstadt angeboten werden, stellt ein Alleinstellungsmerkmal gegeniiber den sonstigen
Standorten dar. Das Angebotsspektrum und die iberwiegend kleinteilige Struktur soliten im
Hauptgeschéaftsbereich Altstadt unbedingt gewahrt und ggf. auch ergénzt werden, um die
Wettbewerbsféhigkeit gegeniiber den Sonderstandorten zu erhalten und ggf. noch zu verbes-
sern.

3.2.2. Grund- und Nahversorgungszentrum DeisterstraBe und BahnhofstraSe

Die an diesem Standort (es wird die urspriingliche Abgrenzung zugrunde gelegt, siehe Abb.
39) zum Erhebungszeitpunkt Einzelhandelskonzept 2014 vorhandene Gesamtverkaufs-
fliche von rd. 6.870 m2 verteilt sich auf insgesamt 56 Geschéfte. Im Grundversorgungszent-
rum DeisterstraBe / BahnhofstraBe sind etwa 9 % aller in Hameln anséssigen Einzelhandels-
betriebe verortet. Sie vereinen nicht ganz 4 % der gesamtstadtischen Verkaufsflache auf
sich, wodurch dieser Standort, von der Altstadt abgesehen, zum wichtigsten Einzelhandelsbe-
reich in der Hamelner Kernstadt wird. Die wichtigste Funktion dieses zentralen Versorgungs-
bereichs ist die Nahversorgung, die durch Betriebe wie einen Discounter, vier Backereien,
eine Fleischerei, vier weitere Lebensmittelgeschéfte sowie zwei Drogerien, vier Apotheken
und mehrere Kioske sichergestellt ist. Die Geschéfte mit nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten umfassen rund 31 % der am Standort vorhandenen Gesamtverkaufsfléche {vgl. Abb.
41). Darliber hinaus befinden sich einige spezialisierte Fachgeschéfte in der BahnhofstraBe.
Hierbei handelt es sich u.a. um ein Musikgeschéft, einen Schliissel- und Schilderdienst sowie
einen Farbenfachhandel. Der groBte Einzelhandelsbetrieb im Grundversorgungszentrum Deis-
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terstraBe / BahnhofstraBe ist, wird ein Mébelhaus an der Deisterallee auBer Acht gelassen,
ein Discounter auf der Ostseite der BahnhofstraBe mit einer relativ geringen Verkaufsflache
(480 m?2) und einer vergleichsweise schlechten Stellplatzsituation. Neben der Versorgungs-
funktion im Bereich des Einzelhandels weist das Gebiet weitere Zentren pragende Funktionen
wie Gastronomie (eher einfache Angebote), Dienstleistungen und Wohnen auf. Insbesondere
das Dienstleistungsangebot ist breit gefdachert und besitzt Bedeutung lber die Grenzen des
Quartiers hinaus.

In den vergangenen zehn Jahren hat das Grundversorgungszentrum DeisterstraBe / Bahnhof-
straBe dennoch mit sogenannten Trading-Down-Prozessen zu kampfen. Dies ist zum einen
auf die stadtebaulich wenig attraktive Situation (Verkehrsbelastung, i. T. Bebauungsstruktur)
und zum anderen auf das Fehlen eines groBen Frequenzbringers zuriickzufiihren. Zu be-
obachten ist dieser Prozess insbesondere in den Bereichen Dienstleistungen und Gastrono-
mie: Nutzungen wie Sportwetten oder Spielhallen nehmen, dem Bundestrend folgend, deut-
lich zu.

Entgegen den Zielsetzungen des Einzelhandeiskonzeptes werden hingegen das Bahnhofsge-
b&ude und der Bahnhofsvorplatz inklusive des Kinokomplexes nunmehr weiterhin einbezogen,
um hier Entwicklungsoptionen offen zu halten.

3.2.3. Grund- und Nahversorgungszentrum Hefehof

Die Verkaufsflachen am Standort Hefehof summieren sich zum Zeitpunkt der Erhebungs-
zeit Einzelhandelskonzept 2014 bei 15 vorhandenen Betrieben auf rd 6.500 m2. Damit
befinden sich am Hefehof nur etwas mehr als 3 % der gesamtstadtischen Verkaufsflache. Die
am stérksten vertretenen Sortimente sind Gartenbedarf mit 2.635 m2 Verkaufsflache (kom-
plett im Neumann Gartencenter) und Lebensmittel / Getrédnke mit 2.143 m2 Verkaufsflache.
Der Anteil der sonstigen zentrenrelevanten Sortimente umfasst mit einer Verkaufsflache von
188 m=2 lediglich ca. 3 % der Verkaufsfliche am Standort. Das weitere Angebot, das (iberwie-
gend im Mutterschiff verortet ist, bedient den mittel- und langfristigen Bedarf. Der Nutzungs-
schwerpunkt am Standort Hefehof hat sich in den vergangenen Jahren vom Einzelhandel
stérker in Richtung verschiedener Dienstleistungen und Gastronomie verschoben. Zu den
wichtigsten Dienstleistungsangeboten gehéren Einrichtungen des Gesundheitswesens (Arzte,
Gesundheits-Sport-Zentrum, Krankenkasse) sowie eine Postagentur, eine Reinigung, ein
Sonnenstudio, eine private Musikschule, Versicherungen und Weiterbildungseinrichtungen.
Dariliber hinaus wird auch ein kulturelles Angebot vorgehalten, das insbesondere aus zwei
kleinen Museen sowie einer Kleinkunstbiihne besteht. Durch diese Verédnderungen in der Nut-
zungsstruktur hat der Hefehof zwar hinsichtlich seiner Funktion als Versorgungszentrum des
Einzelhandels EinbuBen hinnehmen miissen, ist aber durch die vielfiltigen, den Einzelhandel
erganzenden Nutzungen insgesamt aufgewertet worden. Der verstérkte Besatz mit Dienst-
leistungs- und Biironutzungen zeigt zudem auch auf, dass hier eine erfolgreiche Anpassung
der Nutzungsstruktur an verdnderte Rahmenbedingungen stattgefunden hat.

'3.2.4. Zielbereich Lemkestrae

Derzeit ist am Standort Ziel-zentraler-Versorgungsbereich LemkestraBe in vier Betrieben ins-
gesamt eine Verkaufsflédche von 2.688 m2 vorhanden. Die drei ansdssigen Betriebe (0,5 %
aller Einzelhandelsbetriebe in Hameln) vereinen etwa 1,4 % der Gesamtverkaufsfliche in der
Stadt auf sich (vgl. Abb. 46). Neben Lebensmitteln und Getrénken mit 2.108 m2 werden an
diesem Standort vor allem Reformwaren (ca. 200 m2 Verkaufsflache) und Hausrat (rd. 120
m2 Verkaufsfliche) angeboten. Es handeit sich somit nahezu um ein reines Nahversorgungs-
zentrum (der Anteil der nahversorgungsrelevanten Sortimente betragt fast 87 %). Die sons-
tigen zentrenrelevanten Sortimente sind, dhnlich wie im Fall des Hefehofs, mit lediglich 230
m2 (ca. 8,5 %) unterreprésentiert. Leerstand ist hier derzeit nicht vorhander, da die vormals
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durch Einzelhandel ge'nutzten Gewerbeflachen inzwischen einer anderen Nutzung zugefihrt

werden konnten.
(Quelle: Einzelhandelskonzept der Stadt Hameln aus dem Jahr 2014)

3.3. Kiinftige Darstellungen im Anderungsbereich

Gebiet Kiinftige Darstellungen im Anderungsbereich

1 | Hauptgeschaftsbereich Altstadt Geplante Darstellung: Zentraler Versorgungsbereich.
Die zeichnerische Darstellung erfolgt durch ein neues
Planzeichen (diagonale gelbe Schraffur), das die sonsti-
, gen Darstellungen des Flachennutzungsplanes iiberla-
3 | Grund- und Nahversorgungszentrum gert.

Hefehof

2 | Grund- und Nahversorgungszentrum
DeisterstraBe und BahnhofstraBe

4 | Zielbereich Lemkestrae

4. Auswirkungen der Planung auf dffentliche und private Belange

Die Darstellung der zentralen Versorgungsbereiche soll den Bestand der anséssigen Einzel-
handelsbetriebe sichern und zugleich ansiedlungswilligen Betrieben Moglichkeiten einer Ent-
wicklung aufzeigen. Die dargestellten zentralen Versorgungsbereiche liegen ausschlieBlich
innerhalb der bestehenden Ortslagen, sodass keine zusétzlichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft erfolgen.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind fiir die geplante Nutzung bereits vorhanden, da es
sich um stédtebaulich integrierte Standorte handelt. Die Fldchennutzungsplananderungen
fihren zu keinen negativen Auswirkungen auf 6ffentliche und private Belange. Ebenso sind
die Belange des Artenschutzes auf dieser Planungsstufe nicht beriihrt und sind in den nach-
folgenden Verfahren (Anderung von Flachenausweisungen, Aufstellung von Bebauungsplédnen,
Baugenehmigungsverfahren) zu beriicksichtigen.

5. Zusammenfassende Abwagung

Ziel der Fléichennutzungsplanéihderung ist eine ergdnzende Darstellung der zentralen Versor-
gungsbereiche. Da es sich lediglich um eine iiberlagernde Liniendarstellung handelt, werden
die weiteren Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht veréndert.

Hintergrund fiir die Ausweisung Zentraler ist die Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in
der gesamten Stadt.

Die Darstellung der zentralen Versorgungsbereiche soll den Bestand der ansassigen Einzel-
handelsbetriebe sichern und zugleich ansiedlungswilligen Betrieben Méglichkeiten einer Ent-
wicklung aufzeigen. Die dargestellten zentralen Versorgungsbereiche liegen ausschlieBlich
innerhalb der bestehenden Ortslagen, sodass keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft erfolgen:

Mit dem Anderungsverfahren sind keine Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, die ge-
maB naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes zu kompensie-
ren waren.

Insgesamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder erheblichen Auswir-
kungen auf die Schutzgiiter Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft
oder sonstige Giiter zu erwarten. Probleme bei der Beschaffung und Auswertung der Pla-
nungsgrundlagen haben sich nicht ergeben.

6. Verfahren und Beschliisse

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréger &éffentlicher Belange an der Bau-
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leitplanung im Sinne des § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch erfolgte vom 26.05.2017
bis 27.06.2017 in der Planungsabteilung der Stadt Hameln.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind keine Stellungnahmen eingegangen, die gegen die
Planung sprechen.

Der Verwaltungsausschuss hat am 29.11.2017 den Entwurf und die Auslegung der Flachen-
nutzungsplanénderung beschlossen. Die Anderung hat vom 10.01.2018 bis zum 14.02.2018
6ffentlich ausgelegen.

Gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird die Biirgerbeteiligung. in Form der zweiten éffentlichen Ausle-
gung der Flachennutzungsplanédnderung durchgefiihrt. Behérden oder sonstige Trager offent-
licher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planungsénderung beriihrt werden kann,
werden geméaB § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Nach dem ersten Entwurf und der Auslegung wurde der Versorgungsbereich nach Anregung
der Industrie- und Handelskammer Hannover reduziert. Die Verkleinerung des zentralen Ver-
sorgungsbereiches entspricht der im Zuge der Aufstellung des Einzelhandelskonzeptes 2014
entwickelten stédtebaulichen Zielsetzung den zentralen Versorgungsbereich an dieser Stelle
auf den eigentlichen Kernbereich zu beschranken und nicht auszuweiten.

Entgegen den Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes werden hingegen das Bahnhofsge-
bédude und der Bahnhofsvorplatz inklusive des Kinokomplexes nunmehr weiterhin einbezogen,
um hier Entwicklungsoptionen offen zu halten.

GemiB § 4 a Abs. 3 BauGB wird der Entwurf des Bebauungsplanes deshalb erneut ausgelegt.
Stellungnahmen kénnen gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 und 4 BauGB nur zu den Anderungen und
nur wéhrend der verkiirzten Auslage von zwei Wochen abgegeben werden.

7. Zusammenfassende Erkldrung

Vorbemerkung

Mit der Anderung des Fldchennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Sicherung der zentralen Versorgungsbereiche geschaffen werden.

Die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurden
in der Flachennutzungsplandnderung wie folgt beriicksichtigt:

Umweltbelange

Durch die Darstellung der.Versorgungsbereiche auf Flaichennutzungsplanebene sind keine
Beeintrachtigungen des Umweltzustandes zu erwarten.

Die Konzentration groBflachiger Einzelhandelsbetriebe auf die zentralen Versorgungsbereiche
ist ein Beitrag zum sparsamen Flachenverbrauch, zur Begrenzung des motorisierten Kunden-
verkehrs und zur kundengerechten Biindelung von Einzelhandelsangeboten. Hiermit kann im
Sinne der ,Stadt der kurzen Wege" ein Beitrag zur Vermeidung des motorisierten Kundenver-
kehrs geleistet werden.

Beteiligungen

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager éffentlicher Belange erfolgte vom
26.05.2017 bis 27.06.2017.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemé&B Bauge-
setzbuch sind keine relevanten umweltbezogenen Stellungnahmen eingegangen.
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Der Verwaltungsausschuss hat am 29.11.2017 den Entwurf und die Auslegung der Fldchen-
nutzungsplanénderung beschlossen. Die Anderung hat vom 10.01.2018 bis zum 14.02.2018
offentlich ausgelegen.

Gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird die Biirgerbeteiligung in Form der zweiten &ffentlichen Ausle-
gung der Flachennutzungsplandnderung durchgefiihrt. Behérden oder sonstige Trager o6ffent-
licher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planungsénderung bertihrt werden kann,
werden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Nach dem ersten Entwurf und der Auslegung wurde der Versorgungsbereich nach Anregung
der Industrie- und Handelskammer Hannover reduziert. Die Verkleinerung des zentralen Ver-
sorgungsbereiches entspricht der im Zuge der Aufstellung des Einzelhandelskonzeptes 2014
entwickelten stédtebaulichen Zielsetzung den zentralen Versorgungsbereich an dieser Stelle
auf den eigentlichen Kernbereich zu beschrénken und nicht auszuweiten.

Entgegen den Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes werden hingegen das Bahnhofsge-
b&ude und der Bahnhofsvorplatz inklusive des Kinokomplexes nunmehr weiterhin einbezogen,
um hier Entwicklungsoptionen offen zu halten.

GemdB § 4 a Abs. 3 BauGB wird der Entwurf des Bebauungsplanes deshalb erneut ausgelegt.
Stellungnahmen kénnen gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 und 4 BauGB nur zu den Anderungen und
nur wéhrend der verkiirzten Auslage von zwei Wochen abgegeben werden.

Die Planung wurde nach Abwégung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdglichkeiten gewéhlt, weil sie nach Abwagung aller Belange gegeneinander und
untereinander die beste Losung darstelit.
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Teil 2 Umweltbericht

1. Auswirkungen auf umweltrelevante Aspekte

Vorbemerkungen

In § 1a BauGB ist unter anderem geregelt, dass die Priifung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung (§ 18 BNatSchG) abschlieBend auf der Ebene der Bauleitplanung zu erfolgen
hat. Die Belange von Natur und Landschaft sind entsprechend den Anforderungen des § 1a
BauGB aufzuarbeiten. Es ist in diesem Zusammenhang erforderlich, den aktuellen Zustand
von Natur und Landschaft, die zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft dar-
zustellen, sowie den Nachweis liber den volistédndigen Ausgleich entstehender Eingriffe (Ein-
griffsbilanzierung) zu erbringen.

1.1. Kurzdarstellung der Planungsziele und Planungsanlass

Die Einzelhandelsentwicklung ist ein zentrales Thema der Stadt- und Raumplanung. Mit der
Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB) im Jahr 2007 wurde der Thematik ein stérkeres
Gewicht verliehen, indem insbesondere Schutzmechanismen geschaffen wurden, die eine
stadtvertragliche Entwicklung des Einzelhandels erméglichen. Die Stadt Hameln hat sich in
der Vergangenheit bereits mehrfach mit der stadtvertraglichen Einzelhandelsentwicklung
auseinandergesetzt und mit dem

e Markte- und Zentrenkonzept (1997, fortgeschrieben 2005),

e .der Hamelner Sortimentsliste (2007, fortgeschrieben 2012)

o der Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche der Stadt Hameln (2008)
Instrumente zur Steuerung von Ansiedlungsvorhaben erarbeitet. Diese Konzepte wurden im
Zuge des im Jahr 2014 vom Rat der Stadt beschlossenen Einzelhandelskonzeptes auf eine
aktualisierte Datenbasis sowie eine (iberarbeitete analytische Grundlage gestellt und mitei-
nander verkniipft; wodurch vor allem konkrete Potenziale und Ziele der Einzelhandelsent-
wicklung aufgezeigt werden sollten. Das Konzept stellt somit ein stadtebauliches Entwick-
lungskonzept geméB § 1 (6) Nr. 11 Baugesetzbuch dar.

Die Darstellung der zentralen Versorgungsbereiche im Flachennutzungsplan -FNP- der Stadt
Hameln soll die zentralen Versorgungsbereiche weiter stdrken und den Einzelhandel steuern
helfen.

1.2. Festgelegte Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitplanung

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes sind relevante Ziele des Umweltschutzes in libergeord-
neten Gesetzen enthalten. Insbesondere gemaB § 1 (5) BauGB Baugesetzbuch sollen Bauleit-
plédne eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und um-
weltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung gewdhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, sowie den Kli-
maschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu férdern,
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten |
und zu entwickeln. Konkretisiert werden die Belange des Umweltschutzes fiir die einzelnen
Schutzgiiter bzw. Belange des Umweltschutzes in § 1 (6) Nr. 7 a) bis i) sowie § 1a BauGB (z.
B. Bodenschutzklausel, Eingriffs- und Ausgleichsregelung). In der Abwagung gemaB § 1 (7)
BauGB sind diese Belange gegeneinander abzuwégen. In weiteren Gesetzen sind die Umwelt-

Seite 14



belange jeweils schutzgutbezogen konkretisiert:

e Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG): Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft, Erhaltung und Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG): Nachhaltige Sicherung der Funktion des Bo-
dens, Abwehr und Vorsorge gegen schédliche Bodenverénderungen

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Sicherung von Gewéssern und Grundwasser, Erhal-
tung der Leistungsféhigkeit des Wasserhaushaltes, Versickerung von Niederschlags-
wasser

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG): Schutz von Menschen und Tieren, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und sonstigen Sachgiitern vor schidli-
chen Umwelteinwirkungen

2. Beschreibung des Umweltzustandes innerhalb der Versorgungsbereiche

Die zentralen Versorgungsbereiche liegen innerhalb des Stadtgebietes von Hameln.

Die Versorgungsbereiche befinden sich in den zentralen Lagen des jeweiligen Stadtteilzent-
rums, im Bereich bestehender HaupterschlieBungsstraBen und bestehen zum iiberwiegenden
Teil aus Flachen mit innerstadtischen, mischgebietstypischen Nutzungen wie Wohnen in Kom-
bination mit Einzelhandel, Dienstleistungen und kleineren Handwerksbetrieben. Der Anteil an
versiegelten und lberbauten Fléachen ist in allen Bereichen sehr groB. Der Griinanteil besteht
zu groBen Teilen aus Hausgarten, die mit Rasen und Ziergehdlzen bepflanzt sind.

‘2.1. Artenschutzrechtlichen Belange

Artenrechtliche Belange werden durch die Darstellung der Versorgungsbereiche auf Flachen-
nutzungsplanebene nicht beriihrt.

2.2. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der
Planung

Schutzgiiter Kurzerlduterung

1 Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und | Die Darstellung der Zentralen Versorgungsberei-
Bevélkerung, Griinflichen und Erholung che umgrenzt nur Flachen, die bisher schon als
Bauflachen und Baugebiete dargestelit sind. Da
2 Schutzgut Tiere und Pftanzen, biologi- durch die 16. FNP-Anderung keine neuen Baufla-
sche Vielfalt, Stadt- und Landschaftsbild | chen und Baugebiete dargestellt werden, ergeben
sich keine Umweltauswirkungen.
3 Schutzgut Boden und Fléche .
Erhebliche Beeintrdchtigungen der Schutzgiter
kénnen ausgeschlossen werden.

4 Schutzgut Wasser

5 Schutzgut
Klima/Luft

6 Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

7 Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gitern
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3. Alternativen-Priifung

Im Rahmen der Beratungen zum Beschluss des Einzelhandelskonzeptes wurden alternative
Abgrenzungen der zentralen Versorgungsbereiche diskutiert und gepriift. Mit keiner der Al-
ternativen waren Auswirkungen auf die Umwelt verbunden.

4. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Durch die Darstellung der Versorgungsbereiche auf Flachennutzungsplanebene sind keine
Beeintréchtigungen des Umweltzustandes zu erwarten.

Die Konzentration groBflachiger Einzelhandelsbetriebe auf die zentralen Versorgungsbereiche
ist ein Beitrag zum sparsamen Flachenverbrauch, zur Begrenzung des motorisierten Kunden-
verkehrs und zur kundengerechten Biindelung von Einzelhandelsangeboten. Hiermit kann im
Sinne der ,Stadt der kurzen Wege" ein Beitrag zur Vermeidung des motorisierten Kundenver-
kehrs geleistet werden.
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